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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der 81 Abs.3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316), und auf Grund des
886 wund 40 der Niedersédchsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetztes vom 07.12.2006 (Nds. GVBI. S.575) hat der Rat der Stadt
Pattensen diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.144 _Vor dem
Dammtore”, bestehend aus textlichen Festsetzungen, in seiner Sitzung am 8. Mai
2008 als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Pattensen, den 8. Mai 2008

Siegel gez. Griebe

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Far die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 ,Vor dem Dammtore® gelten aul3er
den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

e die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I,
1991, S. 58).
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2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 144
, vor dem Dammtore*

der Stadt Pattensen
- Satzung -

Textliche Festsetzungen

Die Planzeichnung des Bebauungsplans Nr.144 ,Vor dem Dammtore* wird
folgendermal3en geandert:

Unterhaltungsstreifen und Pflanzstreifen

Die Festsetzung der ,Flache fur die Wasserwirtschaft® mit der Zweckbestimmung
zunterhaltung® am Sudrand des Flurstiicks 442/1, Flur 15, Gemarkung Pattensen,
wird gestrichen. Die Flache wird stattdessen als ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern® festgesetzt.

Pflanzstreifen

1. Die Breite der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern* am Ostrand
des Flursticks 442/1, Flur 15, Gemarkung Pattensen, wird von 6,0 m auf 3,5 m
vermindert.

2. Die 3 m breite ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern®, die an der
Sldseite des Flurstiicks 442/1, Flur 15, Gemarkung Pattensen, festgesetzt ist,
wird gestrichen.

Flache fur Stellplatze

Die Festsetzung der ,Flache fur Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen mit ihren
Einfahrten“ mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze* auf dem Flurstiick 442/1, Flur 15,
Gemarkung Pattensen, wird gestrichen.



Begrindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 144 ,Gewerbegebiet Pattensen - Ostteil*
der Stadt Pattensen

Der Bebauungsplan Nr. 144 ,Vor dem Dammtore* ist am 15.02.1990 in Kraft getreten. Er
hat die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Autohauses Biester
geschaffen und das Nebeneinander zwischen dem Autohaus und den angrenzenden
Reihenhdusern an der StraBe ,,Auf der Bleiche* geregelt. Vgl. die Planzeichnung des
Bebauungsplans auf der nachsten Seite!

Fur den Bebauungsplan Nr. 144 gibt es eine 1. Anderung, die am 21.07.1994 in Kraft
getreten ist (vgl. den folgenden Plan). Mit ihr wurde auf die ,,offene Bauweise* verzichtet,
damit der Erweiterungsbau des Autohauses an das bereits vorhandene Werkstattgebdude
angebaut werden konnte. AulRerdem wurde ein Kragdach zugelassen, dass ber die festge-
setzte Baugrenze hinausragt.

Die Nutzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 144 ,Vor dem
Dammtore* zeigt das folgende Luftbild.

g aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Copyright: LGN

Luftbild vom Betriebsgelande des Autohauses Biester

und dessen Umgebung (Stand: 2006)
(Die Erweiterung des Betriebsgeléandes auf die Grunflache an der Ostseite gab es noch nicht,
als das Luftbild aufgenommen wurde.)
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Tennisplatze

Bebauungsplans Nr. 144 Vor dem Dammtore”: Planzeichnung (ohne Mal3stab)



neue Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Mischgebiet (MI) sind auf den nicht {iberbaubaren Grund-
sticksfldachen Nebenanlagen i.S.v. § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVv0) nicht zulédssig.

2. Es wird zugelassen, die vordere Baugrenze entlang der Schiitzen-
allee mit einem Kragdach bis zu 1,50 m zu iiberschreiten.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 ,Vor dem Dammtore*



Anlass und Inhalt der 2. Anderung

Anlass fiir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans sind die neuen Plane des

Autohauses fiir eine bauliche Erweiterung. Im Baugenehmigungsverfahren hat sich gezeigt,

dass die Festsetzungen von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern am

Stdrand (3 m) und am Ostrand (6 m) des Betriebsgeldndes nicht eingehalten werden.

Aullerdem ist der Unterhaltungsstreifen fur den Graben am Sidrand des Betriebsgeldndes

(4 m) nicht freigehalten:

e Am Ostrand ist der Pflanzstreifen 3,5 m breit und durch eine Betonwand begrenzt, die das
Betriebsgeldnde zu dem tiefer liegenden Uferbereich der Schille abschliel3t. (Den tiefer
liegenden Uferbereich hat das Autohaus von der Stadt erworben. Auf dieser Flache
befindet sich ein genehmigter Kfz.-Stellplatz fir Gebrauchtwagen.

e Am Sudrand wird das Betriebsgeldnde ebenfalls durch einen 3,5 m breiten Pflanzstreifen
und eine Betonwand begrenzt, die auf der Grenze der angrenzenden Grabenparzelle steht.
Die Unterhaltung des Grabens erfolgt von der als Griinland genutzten Flache auf seiner
Sudseite.

Aullerdem ist im Bebauungsplan Nr. 144 fir das Autohaus auflerhalb der tberbaubaren
Grundstlcksflache an der Nordseite eine ,,Flache fir Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen
mit ihren Einfahrten* festgesetzt, tber die die vorhandenen Stellplatze hinausreichen.

Die Fa. Biester hat die Stadt gebeten, die Festsetzungen des Bebauungsplans an die
bestehende Nutzung ihres Betriebsgelandes anzupassen. Sie halt die Pflanzstreifen von 3,5 m
Breite fur ausreichend und den Verzicht auf den Unterhaltungsstreifen fiir vertretbar. Die
Begrenzung der Flache flr Stellplatze sei nicht notwendig. Die bestehende Situation sei kein
Missstand. Da das Grundstiick nicht erweiterbar ist, benotigt das Autohaus die verfligbare
Flache dringend fiir das Abstellen von Fahrzeugen.

Die Stadt folgt den Vorstellungen der Firma im Interesse der Erhaltung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 144 war nicht absehbar, dass
sich die Fa. Biester so erfolgreich entwickeln wirde. Ausdruck dieser Entwicklung ist der
zusétzliche Flachenbedarf, der nicht durch Erweiterung des Betriebsgelédndes gedeckt werden
kann. Eine Umsiedlung an einen anderen Standort kommt wegen der glnstigen Lage des
Standorts und der vorhandenen Investitionen auf dem Geldnde nicht in Betracht. Das
Betriebsgeldnde ist im Osten und Sitden durch die Stutzwédnde und die 3,5 m breiten
Pflanzstreifen optisch klar begrenzt. Die Begrenzung im Osten kann von 6 m auf 3,5 m
zuriickgenommen werden. Auf den 4 m breiten Unterhaltungsstreifen am Sidrand kann
verzichtet werden. An seine Stelle tritt der Pflanzstreifen mit Stlitzmauer mit ebenfalls 4 m
Breite.

Durch die Anderung entfallt der Uferrandstreifen (ca. 276 m2) und der Pflanzstreifen wird im
Osten 2,5 m schmaler und am Sidrand 1,0 m breiter. Insgesamt vermindert sich der
Pflanzstreifen von ca. 471 m2 auf 440 m2. Vgl. die folgenden Kartenausschnitte ,,Flachen-
berechnung®. Die nutzbare Flache im MI vergréRert sich also um 307 m2. In gleicher Grole
entfallen unbefestigte Flachen. Die Stadt sieht darin eine Beeintrachtigung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere des Schutzguts ,,Boden®, die ausgeglichen werden
sollte.
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Planunterlage Quelle: Flachenberechnung
. o Stand: nach der 2. Anderung

Automatisiertes Liegenschaftskarte] (ALK), Stand: 08/2006 © G-

Der Ausgleich fur den Verlust an unbefestigten Flachen soll im Verhéltnis 1 : 3 auf einer ca.
8.360 m2 grolRen Flache erfolgen, die Eigentum der Stadt Pattensen ist. Es handelt sich um die
Flurstiicke 47, 49/48 und 50/2 in der Flur 2, Gemarkung Koldingen. Die Lage der Flache
ergibt sich aus dem folgenden Kartenausschnitt.Die Ausgleichsflache wird zur Zeit als
Grinland genutzt. Vgl. das folgende Luftbild! Sie wird so entwickelt, dass ein Ausgleich fir
die Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Boden* entsteht.
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Langer Garten

Flache der Stadt: ca. 8.360 m?
davon Ausgleichsflache: 950 m?*

Luftbild von der Ausgleichsflache am Ortsrand von Koldingen (Stand: Mai 2001)
Quelle: Digitales Orthophoto (Nr. 3724-05 und 3724-10) der Landesvermessung und
Geobasisinformation Niedersachsen (LGN)
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Im Beteiligungsverfahren hat es Unklarheiten gegeben, welche Fassung der Baunutzungs-
Verordnung (BauNVO) auf den Bebauungsplan nach der 2. Anderung anzuwenden ist. Auf
den ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 144 ist die BauNVO in der Fassung anzuwenden, die
bis zum 26.01.1990 galt. Das ergibt sich aus § 25¢c BauNVO. Die Region hat die Auffassung
vertreten, durch die 2. Anderung werde das MI vergroRert. Deshalb sei in Zukunft die
BauNVO in der seit 27.01.1990 geltenden Fassung anzuwenden. Diese Auffassung teilt die
Stadt nicht. Aus der beigefligten Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 144 ergibt sich
eindeutig die Abgrenzung des MI. An dieser Abgrenzung andert die 2. Anderung mit der
Verkleinerung des Pflanzstreifens an der Ostseite und der Verschiebung des Pflanzstreifens
am Sldrand nichts! An den Ubrigen Festsetzungen fiir das MI wird auch nichts geédndert.
Deshalb gilt fir das MI weiterhin die Fassung der BauNVO in der Fassung, die bis zum
26.01.1990 galt. Denn ,,werden Bauleitpléne in raumlichen oder sachlichen Teilen geéndert,
gilt fur die nicht geanderten rdumlichen und sachlichen Teile das bisher gultige Recht fort*
(so Fickert/Fieseler, Kommentar zur BauNVO, 10. Aufl., § 25 Rn. 2.1).



Verfahrensvermerke

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 ,Vor dem Dammtore” und die Begriindung
dazu wurden ausgearbeitet von Dipl.-Volkswirt Eike Geffers, Beratender Volkswirt fir
kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im April 2008
gez. Geffers

vereinfachtes Verfahren gem. 8 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.10.2007 fiir die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 144 ,Vor dem Dammtore* die Aufstellung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.10. 2007 dem Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 ,Vor dem Dammtore* und der Begriindung dazu
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméal? 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden durch Aushang ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 ,Vor dem Dammtore* und die
Begrundung dazu haben von Mittwoch, den 21. November 2007 bis einschlieBlich Freitag,
den 21. Dezember 2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 08.05.2008 nach Priifung der Stellungnahmen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 ,Vor dem Dammtore* als
Satzung und die Begriindung beschlossen.

Genehmigung
Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 ,Vor dem Dammtore* ist nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen entwickelt. Sie bedarf daher
nicht der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach 8 10 Abs. 2 BauGB.
Pattensen, den 8. Mai 2008 Der Biirgermeister
gez. Griebe

Siegel
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Inkrafttreten

Die Stadt Pattensen hat gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 26. Juni 2008 im Gemeinsamen
Amtsblatts fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover bekannt gemacht,
dass die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 , Vor dem Dammtore* beschlossen worden
ist.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.144 ,Vor dem Dammtore ist damit am
28. Juni 2008 rechtsverbindlich geworden

Pattensen, den 01. Juli 2008 Der Biirgermeister
gez. Griebe

Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144
»,Vor dem Dammtore® ist eine nach §214 Abs.1 Satz1 Nr.1 bis3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des 8 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der VVorschriften tber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mangel des Abwdagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den Der Biirgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144
,Vor dem Dammtore” mit Begriindung der Stadt Pattensen mit der Urschrift wird beglaubigt.

Pattensen, den Der Birgermeister




