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STADT PATTENSEN - LANDEKRETIS HANNOVER

"Bebauungsplan Nr. 135, Schdferkampsweg, Ortsteil Pattensen

Begrindung

de;fféstsetzungen und der drtlichen Bauvorschrift iliber Gestaltung

i

Grithdlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist anhand eines Bebauungsentwurfes, den der
Rat am 11.02.1982 beschlossen hat, entwickelt worden. (Anlage1)

Die Beteiligungen der Blirger und der Trdger Offentlicher Belange
fihrten zu keinen Verdnderungen der Planungsabsichten.

Die Grundziige der Planung sind die Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes, der seit dem 17.02.1983 wirksam ist. Im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes waren bei der Auslegung des Flidchen-
nutzungsplan-Entwurfes weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht
worden.

Die Bearbeitung dieses Bebauungsplanes liegt in H&nden der Stadt-
verwaltung. Der Bebauungsentwurf ist mit dem Bautrdger abgestimmt
worden.

Notwendigkeit und Umfang des Bebauungsplanes

Durch die VerduBerung der stddtischen Grundstiicke SiidstraBe 18

und MauerstraBe 25 an einen Bautrdger des privaten Wohnungsbaues
und der Einbeziehung bebaubarer riickwidrtiger Flichen des Grund-
stilicks SlidstraBe 16 ist ein Neubaubereich entstanden, fiir den die
Festlégung planungsrechtlicher Vorschriften nach MaBgabe einer be-
stimmten stddtebaulichen Ordnung erforderlich geworden ist.

Einige Nachbargrundstilicke sind in den Planbereich einbezogen wor-
den, da sie im Wirkungsbereich der Neubauplanung liegen.

Stddtebauliches Konzept

1. Als Vorgabe wurde unterstellt, daB die nicht mehr intakten
Gebdude auf den Grundstilicken SiidstraBe 16 (Stallung) und
StidstraBe 18 (Wohngeb&dude, AbriB- genehmigt) beseitigt werden.
Das Grundstlick MauerstraBe 28 ist bereits bis zur Erdgleiche
freigemacht worden.

2. Der konzeptionelle Rahmen ist gr&Ber als der Planbereich ge-
halten. Eingeschlossen ist die Altstadt als genereller MaB-
stab flir die stddtebaulichen und architektonisch-gestalterischen
Vorstellungen sowie der Bereich des landwirtschaftlichen Betrie-
bes Herrmann, der westlich am Planbereich angrenzt. In seiner
jetzigen Ausdehnung und Anlage setzt sich dieser Betrieb aus
Teilen beiderseits der mittelalterlichen Stadtbefestigung zu-

-2 -



sammen. Das "Uberspringen" der urspriinglichen Stadtgrenze

ist als eine Fehlentwicklung einzustufen. Anliegen des
stddtebaulichen Konzeptes ist es, durch Zusammenfassung der
friheren Hoferweiterung und der anstehenden Neubebauung im
Planbereich eine "geplante" maBstabsgerechte Stadterweiterung
zu erwirken. (anlage2)

Als Korrektiv der Fehlentwicklung ist im Planbereich eine Ge-
bdudegruppierung gewdhlt worden, die - dem Leitbild einer Block-
bebauung folgend - einen Zusammenhang mit dem Baubestand der

‘Hofstelle herstellt. Fiir die Prignanz der blockartigen Gebidude-

stellung war es notwendig, eine m&glichst geschlossene BaukOrper-
folge zu erreichen. Dies erforderte die Ausbildung einer neuen
Bauflucht hinter den Geb&uden der Grundstiicke SiidstraBe 16 und 18.
Dieser Zielsetzung kam die fehlende Erhaltungswilirdigkeit des Ge-
bdudes SilidstraBe 18 entgegen. Das Aufgeben dieses Gebidude-Stand-
ortes hat auf das Baufluchtgefiige keine negative Auswirkung, da
die Fluchtpunkte der SilidstraBe und MauerstraBe nicht veridndert
werden. Auch die "Verengung der MauerstrafBe" als Ausdruck des
Bedeutungswechsels, wie z.B. Zufahrt zur Hofstelle Herrmann,

ist im Prinzip erhalten geblieben. Der gewonnene, platzartige,
zuklinftig mit B&umen bestandene Freiraum im StraBenknick Siid-
straBe/MauerstraBe symbolisiert einerseits den Wechsel zwischen
den Alt- und Erweiterungsbereich und bietet andererseits Gelegen-
heit, strukturelle Mingel, nd&mlich das Fehlen von Stadtgriin und
einer Kinderspielmdglichkeit, zu mindern.

Es wird davon ausgegangen, daB das Konzept im Sinne der Planungs-
leitlinien des Bundesbaugesetzes zur Verbesserung der Ortsbild-
gestaltung beitrdgt und die erhaltenswerten stidtebaulichen und
geschichtlichen Merkmale der Altstadt beachtet hat.

Die neue Bebauung soll sich im MaBstab und in den Baumaterialien
den stadtbildbestimmenden Merkmalen der Altstadt anpassen.Hierzu
zdhlen vor allem:

- zwel sichtbare straBenseitige Vollgeschosse,

- Doppelhduser bzw. Hausgruppen,

- abgeschlossene HOfe und Girten,

- Sattelddcher (evtl. mit giebelseitigem Krippelwalm) ,

- durch Fachwerk oder kleinteilig gegliederte Fassaden,

straBenseitige Hauseingdnge.

Durch die Grundstiicks- und GebdudeerschlieBung siidlich der
Mauerstrafe soll keine zus&dtzliche "Stadteinfahrt" entstehen.
Der Schdferkampsweg soll also weiterhin nur den Radfahrern und
FuBgdngern dienen.

Der festgesetzten Nutzungsart MI (Mischgebiet) liegen folgende
Uberlegungen zugrunde:
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Die Ausgangslage ist die Fl&chennutzungsplan-Darstellung M
(gemischte Baufldche). Somit kommen als m8gliche Gebiets-
nutzungen nur die Festsetzungen MD (Dorfgebiet) oder MI (Misch-
gebiet) infrage, da beide Gebietstypen die beabsichtige Nut-
zung "Wohnen" zulassen. Den Ausschlag fiir die Festsetzung MI
gab letztlich das urspriingliche und auch heute noch typische
Alstadt-Merkmal eines meist gleichrangigen Nebeneinander von
Wohn- und Gewerbenutzungen.

Die in der Altstadt auch noch zu verzeichnende und auch den
Planbereich begrenzende Nachbarschaft mit landwirtschaftlichen
Betrieben hat sich im Laufe der Zeit so weit verringert,daB
anstelle der strukturellen jetzt nur noch eine punktuelle Be-
achtlichkeit getreten ist. Da im Planbereich landwirtschaft-
liche Betriebsstdtten weder vorhanden noch geplant sind, schloB
sich die Gebietsfestsetzung MD (Dorfgebiet) von selbst aus.
Sollten "Grenzkonflikte" zwischen den unterschiedlichen Nutzungs-
arten wider Erwarten auftreten, muB der Interessenausgleich auf
der Basis des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme erfolgen.

In vielen Bereichen der Altstadt, insbesondere aber in der Nach-
barschaft des Planbereiches, {iberschreiten die Grund- u. GeschofB-
fldchenzahlen die gesetzlichen Hb&chstwerte der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO).

Dieses stddtebauliche Merkmal soll auch fiir die Neubebauung
mafgebend sein. Die hdhere Ausnutzung wird aber weniger durch
eine fldchige Bebauung, sondern vielmehr durch DachgeschoBaus-
bauten "sichtbar" werden. Dementsprechend ist die Grundfl&dchen-
zahl nur um 12,5 % , aber die GeschoB8fldchenzahl allgemein um

25%, beim Grundstick SidstraBe 18 um 50%, erh&ht worden.

Die Zul&dssigkeit des Uberschreitens der Hdchstwerte wird mit
den Bestimmungen in § 17 Abs. 9 u. 10 BauNVO begrindet. Zur
stddtebaulichen Rechtfertigung wird auf die schon vorgenannten
Bestandsmerkmale der Altstadt und auf ihre verpflichtende Be-
wahrung verwiesen.

Die Uberschreitung wird ausgeglichen durch die Freihaltung der
noch unbebauten Zone der ehemaligen Wallanlagen (Fl&dchennutzungs-—
plan-Darstellung und Festsetzung privater Grinfl&chen)und durch
die Schaffung eines zusdtzlichen Offentlichen Freiraumes an der
Stelle des zu beseitigenden Gebdudes SlidstraBe 18.

Obwohl die HOchstwerte {iberschritten werden, ist sichergestellt,
daB auch weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverh&dltnisse vor-
herrschen. Dies wird dadurch erreicht, daB die iberbaubaren Grund-
stlicksfldchen eng begrenzt sind und die bestimmte Stellung der
baulichen Anlagen Nachbarstdrungen vermeidet und Verschattungen
ausschlieBt. Die durch die hohere Grundstilicksnutzung eintretende
Zunahme der Bewohnerzahl fihrt zu keiner Beeintrdchtigung der
Verkehrsverhdltnisse, da die absoluten Werte wegen der geringen
BereichsgrdB8e von unerheblicher Bedeutung sind.

Andere Offentliche Belange, die der H8chstwertiibexrschreitung
entgegenstehen kdnnten, werden nicht erkannt. Dies gilt auch
fir die Abwasserwirtschaft, - Die hohere Grundsticksnutzung
filhrt zwar zu einer hdheren Einwohnerdichte, die aber in absolu-
ten Zahlen gemessen von unerheblicher Bedeutung ist.
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Inhalt des Bebauungsplanes
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~ Flr den gesamten Geltungsbereich wird durch textliche Festsetzung
die Nutzungsart MI (Mischgebiet) festgelegt. Sie ist eine Weiter-
entwicklung der im Fl&dchennutzungsplan flir die gesamte Altstadt
dargestellte Nutzungsart M (gemischte Baufldche). Die weitergehende
Begriindung ist dem Kapitel "stddtebauliches Konzept" zu entnehmen.

Die an dem Planbereich angrenzenden. Nutzungen, ausgenommen der
landwirtschaftliche Betrieb Herrmann, entsprechen dem festgesetzten
Nutzungsrahmen, so daB Grenzkonflikte auszuschlieBen sind. Beziig-
lich der Abwdgung liber die Wirkungen des landwirtschaftlichen Be-
triebes wird auf das Kapitel "stddtebauliches Konzept" verwiesen.

e . T L Ry gmpacoiguiophupaingiinpehgpuiiamgiiguiy

Fir die den Offentlichen StraBenraum begrenzenden baulichen Anlagen
sind zwingend.. zwel Vollgeschosse vorgesehen. Hiervon wurde im
Stdbereich des Schéferkampsweges durch eine H&chstwert-Festsetzung
abgewichen, um die M&glichkeit zu erdffnen, diesen Bereich des "Uber-
ganges" unter Umstdnden durch eine vom Standard abweichende GeschoB-
zahl kenntlich zu machen. Grundlage dieser Variation ist eine Fassa~
denabwicklung, die zusammen mit dem Bebauungsentwurf ausgearbeitet
wurde. '

Die riickwdrtige Bebauung des Grundstiickes SiidstraBie 16 wird ent-
sprechend der bisherigen Nutzung auf ein VollgeschoB beschrinkt.

Die festgesetzten Grund- u. Geschoffldchenzahlen Uberschreiten

die HOchstwerte nach § 17 BauNVO. Zur niheren Begriindung dieser
Festsetzung wird auf das Kapitel "stddtebauliches Konzept" ver-
wiesen.

Baulinien, Baugrenzen, Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen
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Um ein wesentliches Merkmal des Stadtbildes, die straBenraumbe-
grenzende Bauflucht, auch in diesem Planbereich als prdgendes
Element anzuwenden, sind die straBenseitigen Baugrenzen bzw.
Baulinien meist ohne Zwischenraum bis zur StraBenbegrenzungs-
linie festgesetzt worden.

Die giebelseitigen Baulinien sollen bestimmte Geb#dude-Lingen
und -Abstédnde (einschlieBlich Grenzbebauung)nach MaBgabe des Be-
bauungsentwurfes sichern.

Die durch Baugrenzen gebildeten {iberbaubaren Grundstiicksflichen
ergeben in den meisten Fillen schmale Baustreifen, die u.a. dazu
beitragen sollen, daB die Bauwerke méglichst konform dem Bebauungs-
entwurf entstehen und Freirdume gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse
sichern.

Durch Festlequng der Gebdudestellung soll sichergestellt werden,
daB die "Traufenstdndigkeit" der Gebdude wie im iibrigen Alstadt-
bereich beibehalten wird.



Innerhalb der Baustreifen ist die geschlossene Bauweise fest-
gesetzt worden, so daB die baulichen Anlagen stadtbildgemiB
errichtet werden.
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Fiir die Baugrundstilicke, die an den Schédferkampsweg nur "fuBl&dufig"
angeschlossen sind, wurden an die Fahrbahn anzuschlieBende Fl&chen
festgesetzt. Die jeweiligen Garagenstandorte sind durch Baugrenzen
markiert worden. ‘

Bei allen Ubrigen Baugrundstiicken besteht die M&glichkeit, die
notwendigen privaten Einstellpl&tze auf den Baugrundstiicken unter-
zubringen, da Fahrbahnanschliisse m&glich sind.
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Die vorhandenen Verkehrsfldchen, soweit sie dem Fahrverkehr dienen,
sind im wesentlichen unverdndert als Festsetzung lbernommen worden.
Lediglich der Endbereich der StraBe "Neuer Weg" ist geringfligig um
die Zufahrt zu den Garagenfldchen und die Mauerstrafle um eine
O0ffentliche Parkfldche im Umfang von fiinf Stellpldtzen erweitert
worden.

Da der Einzugsbereich der Parkfldche mit ca. 20 Wohneinheiten an-
zunehmen ist, wird das als ausreichend anzusehende Verhdltnis
Wohneinheit/6ffentlicher Stellplatz von 4:1 erzielt.

Dem stddtebaulichen Konzept folgend ist die Verkehrsfldche "Schifer-
kampsweg" nur flir den besonderen Zweck "FuB.- und Radweg" festge-
setzt worden, wobei je Verkehrsart eine Streifenbreite von 2 m zu-
grundegelegt worden ist. Bei der Bauausfiihrung soll auf eine Bord-
trennung der Verkehrsarten verzichtet werden. -

Zur Sicherung der ErschlieBung der riickwdrtigen Bebauung auf dem
Grundstilick SiidstraBile 16 sind als AnschluBl an die Offentliche Ver-
kehrsfldche Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte festgesetzt worden.

Grinflichen
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Die private Freifldche O6stlich des Schidferkampsweges ist ent-
sprechend ihrem derzeitigen Status festgesetzt worden. Dadurch soll
auch die Sicht auf die noch nahezu geschlossene riickwdrtige Be-
bauung der Grundstilicke an der MauerstraBe (Stadtmauer) freige-
halten wexrden.

Der Schiferkampsweg erhdlt auf seiner Ost- und Slidseite wegbe-
gleitende dffentliche Grinflidchen, die neben der Schmuckfunktion
auch der Wegeb&schung dienen.

Die platzartige Aufweitung des Offentlichen Bereiches im StraBen-
eck SitdstraBe/MauerstraBe wird hauptsdchlich dafilir genutzt, eine
Offentliche Grinfldche entstehen zu lassen, die unter Bdumen vor
allem flr die Kinder Spiel- und Bewegungsraum bieten soll. Fir
Erwachsene kann sie ein Treffpunkt sein.

Darliberhinaus hat die Gesamtheit der festgesetzten Griinfldchen
dem Ausgleich fir die erhOhten Nutzungswerte des Baulandes zu
dienen.

...6._.



Sonstige_ Festsetzungen
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Die vorhandene Trafostation am Schédferkampsweg, die auch der
Versorgung des Planbereichs dient, wurde als Standort flr Ver-
sorgungsanlagen festgesetzt.

Durchfithrung des Bebauungsplanes
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Alle Baugrundstilicke sind an die &ffentlichen Erschliefungsein-
richtungen, wie StraBen und Wege, Schmutz- und Regenwasserbe-
seitigung sowie Trinkwasserversorgung angeschlossen bzw. anschlieB-
bar. Soweit kein direkter AnschluB m&glich ist, erfolgt der An-
schluf ber Fldchen mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch Anlagen der HASTRA bzw.
der LANDESGAS.

Die Durchfiihrung der ErschlieBung und ihre Finanzierung ist durch
einen Erschlieflungsvertrag zwischen Stadt und Bautrdger geregelt.

Der ErschlieBungszeitpunkt ist vom Beginn des privaten Wohnungs-
baues abh&ngig.

Fiir den Vollzug des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen
zur Bildung bebauungsfdhiger Grundstiicke erst dann vorgesehen,
wenn der private Interessenausgleich erfolglos bleibt.

Ein Erwerb der neuen Offentlichen Fl&dchen ist nicht erfordexlich,
da diese bereits bei der GrundstiicksverduBerung Stadt/Bautridger
beriicksichtigt wurden.
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Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist allein schon auf-
grund seines Zuschnitts nicht geeignet, auch Einzugsbereich eines
Kinderspielplatzes mit der gesetzlichen Mindest-Nettogrdfie von
300 gm zu sein. Demzufolge ist nach dem in Vorbereitung befind-
lichen Kinderspielplatz~Bedarfsplan dieser Planbereich dem be-
stimmten bedarfdeckenden Einzugsbereich "Altstadt" zugeordnet
worden. '

Unabhédngig hiervon und als gebietsbezogene Ubergangsldsung soll

die platzartige O6ffentliche Griinfldche eine Gestaltung erhalten,

die weitgehend dem Spiel- und Bewegungsbedlirfnis der Kinder Rechnung
tragt.

Der nach MaB8gabe des Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes und anhand
der zuldssigen GeschoBfldche ermittelte Kinderspielplatz- Bedarfs-
anteil betrdgt ca. 50 gm. Die zur Verfligung stehende &ffentliche
Grinfldche hat eine Brutto-Grdfe von 150 gm und kann somit aus-
reichend Spiel- und Bewegungsraum bieten.
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Es ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, daB soziale MaBnahmen

zur Sicherung der persdnlichen Lebensumstdnde der im Plangebiet
wohnenden odér arbeitenden Menschen nicht erforderlich sind. Dies
gilt insbesondere flir die Grundstiicke SudstraBe 16 und 18, auf
denen Bausubstanz beseitigt wird, die nicht oder nicht mehr dem
Wohnen oder Arbeiten dient.

Bei der Plandurchfiihrung werden die Richtlinien fir den Brand-
schutz beachtet.

Stidtbhauliche Kosten

Die Durchfilhrung dieses Bebauungsplanes 1l8st ErschlieBungsmafB-
nahmen in erstmaliger Herstellung aus. Die dadurch entstehenden
Kosten sind lberschlédglich ermittelt worden und betragen:

GrboBe Preis Kosten
MaBnahme m? DM/m? DM
Grinfldche (Platz)l 150 80 12.000
Griinfl&dche (Weg) 80 30 2.400
StrafBle/Weg 400 125 50.000
Grunderwerb 630 25 16.000
Beleuchtung 5.000
Bepflanzung 5.000
Zubehér 5.000
Zusammen 95,400

davon 10 % Stadtanteil 9.540
Der Anteil der Stadt in HOhe von mindestens 10‘% wird durch Ent-
nahme aus dem Vermbgenshaushalt der Stadt gedeckt.

Die Kosten flir die Erweiterung des Leitungsnetzes (Schmutz-, Regen-
u. Trinkwasser) belaufen sich bei einer ca.-Bauldnge von 80 m und
Streckenkosten von ca. 850,~- DM/m auf ca. 68.000,-—- DM. Diese
Kosten werden durch das entsprechende Beitragsaufkommen finanziert.

Dariliberhinaus entstehen voraussichtlich keine weiteren Kosten.

Aus den vorstehenden Kosten- und Finanzierungsangaben kdnnen Rechts-—
anspriliche Dritter nicht hergeleitet werden.

Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung

Diese Vorschriften sollen die planungsrechtlichen Festsetzungen
ergdnzen bzw. flr ihre Anwendung bestimmte architektenmisch-gestal-
terische Normen festlegen. Den Gestaltungsvorschriften liegt die
Absicht zugrunde, Ulber eine Beschridnkung der Vielfalt eine Ein-
ordnung der Neubebauung in das Altstadtgefiige zu sichern.

Die Vorschriften sind mit dem Bautrdger einvernehmlich abgestimmt
worden.
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Die bestimmte Dachform und der Farbgebungsrahmen sind aus dem
Vorherrschenden der Altstadt abgeleitet worden.

Durch die Begrenzung der Dachflachenverénderungen soll ein Mindest-
umfang gleichartiger Dachfldchen gesichert werden.

Zzu § 2 - Fassaden

Die Auswahl- u. Gestaltungsbeschrdnkung soll dazu beitragen, das
Altstadtbild nicht durch atypische Materialien u. Ansichten zu
beeintrédchtigen.

Zu § 3 = Antennenanlagen

Es wird angestrebt, daB Antennenanlagen keine augenfdllige Be-
deutung auf den einzelnen Baugrundstilicken erlangen.

Zzu § 4 - Einfriedungen

Der Verzicht auf eine hdhere "Umzdunung" evtl. entstehender Vor-
gdrten entlang der Westseite des Schidferkampsweges soll sichern,
daB das in Erscheinung tretende Lichtraumprofil des Weges gréBer
ist als die tatsdchliche Wegebreite.

Zu § 5 - Ordnungswidrigkeit

Die erfaBten genehmigungsfreien Tatbestdnde sind in gestalterischer

Hinsicht von erheblicher Bedeutung, so daB VerstdBe gegen sie als
Ordnungswidrigkeit geahndet werden sollen.

Pattensen, den 23, 6.
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Blirgermeister / Stadtdirektor

Die Begriindung hat gem. § 2a Abs. 6 BBauG zusammen mit dem Be-
bauungsplan und der &rtlichen Bauvorschrift liber die Gestaltung
6ffentlich vom 29.4.1983 bis 30.5.1983 ausgelegen und wurde vom
Rat der Stadt Pattensen in seiner Sitzung am 8.6.1983 als Be-
griindung gem. § 9 Abs. 8 Satz 1 BBauG beschlossen.

Pattensen, den 23. 6.

Stadtdirektor

Anlage 1
Anlage 2



Hotzutamrt

Stdstrane

A—
SRS -
 N——
SE—
Ao,
ey 4.
——————
"R -
"""""" e Sememon Muuer
17 N, strane
e e AN ARRARE
e N e
EEE |
oy {
|
I
i _.\,L.
1]
I f
—— At ld L
£ -
.,_QQ ¥
=g ll O.v
i
el
i .
= -t | Vs .'.
)
N
> AQZ"{ t .
. I *
a . .
~ s I "."l;"‘:»l 1 .:‘::..'.:",'
Ly ]
P
i S
/ \

Bebauungsplan Nr. 135

Bebauungsentwurf

Schﬁdferkqmpsweg

MaNetakh 4 0 B2Am



»
a

Y
do

an

g i T

va
T

T,

g
,
ot il sty MJ

Bebauungsentwurf

5000




ADT PATTENSEN

5’7

|1|iIii{il.i','%f.|.|.|f‘ﬂnﬁul|m
m@mﬁ:nﬂnmmw

i
QN84

DER STADTDIREKTOR

Urschrift

Nachtrag zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 135,
" Schaferkampsweg ", Ortsteil Pattensen

Abwagungsvorgange und Abwagungsergebnisse zu den wahrend des
Aufstellungsverfahrens vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemdB der Auflage in.der Genehm1gungsverfugung des Landkreises
Hannover vom 22.09.1983 - Az.: 606 172-12/5-135
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Bedenken und Anregungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht durch den
Landkreis Hannover

Vorgebrachte Bedenken:

Es bestehen Bedenken, weil die vorhandenen Kldranlagen das zusdtzliche
Abwasser nicht ausreichend reinigen konnen.

. Bewertung und Abwagung:

Die vom Planbereich erfaBten Grundstiicke Tiegen innerhalb des Baubereiches
der Altstadt und werden somit von den Bestimmungen des § 34 BBauG, der die
Zulissigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
behandelt, erfaBt. Die Grundstilicke sind bzw. waren bebaut und haben bzw.
hatten Anschliisse an die Abwasserbeseitigungsanlage.

7iel des Bebauungsplanes ist es, lediglich die schon bestehenden Nutzungs-
rechte einer zu andernden Bebauungsweise anzupassen.

Die Anregung des Landkreises, die Durchfiihrung des Planes mittels
Festsetzung nach § 9 a BBauG ( Sicherung der Infrastruktur ) auszu-
setzen, ist im vorliegenden Falle keine zuldssige MaBnahme, da eine

solche Festsetzung flir Bauliicken ausgenommen ist ( § 9a Abs. 8 Satz 3
BBauG ). Dariiber hinaus wiirden nach § 44 BBauG Entschadigungsverpflich-
tungen der Stadt ausgeldst, weil eine bisher zuldssige Nutzung zumindest
zeitweilig verhindert werden soll. Hierzu besteht aber keine Veranlassung,
wie bereits ausgefiihrt ist.

Die Bedenken werden also nicht als so erheblich angesghen, daB es erforder-
lich wire, das Interesse an einer geordneten Bebauung”zum Bau eines Kldr-
werkes zuriickzustellen.



. Bedenken gegen den AbriB des Gebdudes Stidstr. 18 durch das Nieders.
Landesverwaltungsamt, Institut fiir Denkmalpflege

. Vorgebrachte Bedenken:

Der Abripdes Gebdudes Slidstr. 18 sei aus der Sicht der Denkmalpflege
nicht vertretbar. Es handele sich um ein gut erhaltenes Biirgerhaus

in Fachwerkkonstruktion, 1780, 2-geschossig, Krippelwalm. AuBerdem
miisse die stadt-baugeschichtlich bedeutsame GrundriB-Situation gesichert
sein.

. Bewertung und Abwagung:

Die Bedenken des Instituts flir Denkmalpflege sind nach dem Fristablauf
eingegangen. Der verspdtete Eingang begriindet jedoch keinen AusschlufB.

Das Institut hatte bereits im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 2
Abs. 5 BBauG Bedenken vorgetragen, die sich aber nur auf die Erhaltung
des Gebdudes Sudstr. 18 bezogen. Von seiten der Verwaltung ist darauf
hingewiesen worden, daB wegen des schlechten Bauzustandes aus wirt-
schaftlichesUberlegungen die Erhaltungsverpflichtung flr nicht vertret-
bar angesehen wird,

Wegen der Nichtberiicksichtigung des Einwandes bringt das Institut nunmehr
erneut im Rahmen der Planauslegung nach § 2 a Abs. 6 BBauG die gleichen
Bedenken wieder vor, die jetzt aber noch um den Vorwurf erweitert wurden,
der Bebauungsplan beriicksichtige nicht die allgemeinen Ziele der Bauleit-
planung nach § 1 Abs. 6 Satz 2 BBauG ( Beriicksichtigung erhaltenswerter
Ortsteile, Bauten, StraBen und Pldtze von geschichtlicher, kiinstlerischer
und stddtebaulicher Bedeutung; Beriicksichtigung der Gestaltung des Orts-
bildes ). Fir die Beurteilung und Behandlung der vorgebrachten Bedenken
ist von Bedeutung, da diese ihre Begriindung aus verschiedenen Rechts-
grundlagen ableiten. Fir das Problem " Erhaltung des Bauwerks " ist

das Nieders. Denkmalschutzgesetz Bezugsgrundlage. Das Problem " Erhaltung
des Gebaudes - Standortes " auch n.d.Kriterien des Bundesbaugesetzes

zu beurteilen ist.

In der Begrindung des Planvorentwurfes ist bereits festgestellt ,

dal das Bauwerk nicht mehr intakt ist und daher von einer Beseitigung

flir die Konzipierung der stadtebaulichen Neuordnung auszugehen 1ist.

Diese Erkenntnis war bereits zum Zeitpunkt der Planvorbereitung maBgebend.
Sie wurde im wesentlich vom Ergebnis einer Ortsbesichtigung mit dem da-
maligen Sachbearbeiter filir die Denkmalpflege beim Landkreis Hannover
beeinfluBt. Dabei wurde auch die Empfehlung ausgesprochen, eventuell
verwertbares Bauamterial zu sichern und bei Restaurierung anderer Hauser
zu verwenden. Diesen Gedanken beabsichtigt die Eigentimerin des Grund-
stiicks zu verwirklichen. Die Einwandbehandlung vor der Fassung des
Entwurfsbeschlusses ging folglich davon aus, daB die Erhaltungspflicht
wegen wirtschaftlicher Unzumutbarkeiten nicht vertretbar%®zumal zu diesem
Zeitpunkt auch bereits der Abrifantrag gestellt worden war. Fir die
Behandlung der jetzt erneut vorgebrachten Bedenken muB der bisherige
Standpunkt beibehalten werden, da die Stellungnahme des Instituts keinen
ausreichenden AnlaB bietet, die wirtschaftliche Unzumutbarkeit zu be-
zweifeln.

Fir das Verstandnis der stadtebaulichen Beurteilung ist es notwendig,
den raumlichen Bereich des westlich vom Planbereich gelegenen Hofes
Herrmann einzubeziehen. Der Hof Herrmann in seiner jetzigen Ausdehnung
und Anlage setzt sich aus Teilen beiderseits der mittelalterlichen
Stadtbegrenzung zusammen. Das " Uberspringen " der urspriinglichen Stadt-



begrenzung ist als eine Fehlentwicklung einzustufen.

Die p1anUbergre1fende Absicht des Bebauungsplanes ist es, durch die
gewdhlte Gruppierung der neuen BaukOyper einen Zusammenhang mit dem
Baubestand der Hofstelle herzustellen. Strukturelles Leitbild ist die
Form einer blockartigen Bebauung, durch die eine, am MaBstab der
ganzen Altstadt gemessene " Stadterweiterung " vorgenommen w@rd.
Damit soll in erster Linie die v.g. " Fehlentwicklung " korrigiert
werden. Flr die Blockbildung bzw. fiir die Prdagnanz der Raumkanten
ist es notwendig, eine moglichst geschlossene Baukorperfolge zu er-
reichen. Dies erfordert die Ausbildung einer neuen Bauflucht hinter
den Gebduden der Grundstiicke Sudstr. 16 u. 18. Diese Entscheidung
wird durch die fehlende Erhaltungswiirdigkeit des Gebdaudes auf dem
Grundstiick Siudstr. 18 erleichtert.

Die vom Denkmalpfleger fiir das Stadtbild als bedeutsam herausgestellte
StraRenecke SiidstraBe/Mauerstrafe wird in keiner Weise beeintrdchtigt,
da erstens die Strafenfluchten und damit der Fluchtpunkt nicht ver-
andert werden und zweitens ein mit Bdumen bestandener eng begrenzter
Platz den Wechsel zwischen dem Alt-Bereich und der Stadterweiterung
verdeutlicht und nicht im Widerspruch zum MaBstab des Stadtbildes
steht. Im Ubrigen werden die Merkmale der StraBenecke, rdaumliche
Abschliisse der SudstraBe, der Mauerstrafe und die Verengung der Mauer-
straBe als Zufahrt zum Hof Herrmann beibehalten, so daB ein Verlust
stddtebaulicher Merkmale nicht eingetreten ist.

Es wird der Standpunkt vertreten, daB die stddtebaulichen Bedenken

des Instituts unbegriindet sind. Es muB vielmehr festgestellt werden,
dap die PlanungsmaBnahme das Ziel verfolgt, die Gestaltung des Orts-
bildes zu verbessern und eine Korrektur einer friiheren Fehlentwicklung
herbeizuflihren. Insgesamt handelt es sich um eine strukturbewahrende
und maBstabsgerechte Stadterweiterung bzw. Stadtergdnzung.

Die Bedenken konnten daher nicht beriicksichtigt werden.



3. Bedenken und Anregungen wegen des Nichtvorhandenseins eines
Kinderspielplatzes durch den Landkreis Hannover

A. Vorgebrachte Bedenken

Es bestanden Bedenken, weil ein Nachweis lber Spielfldchen im
Bereich der "Altstadt " bisher nicht vorgelegt worden war.

B. Bewertung und Abwédgung:

In der Planbegriindung ist bereits ausfiihrlich dargelegt, daB
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht geeignetifauch
Einzugsbereich eines Kinderspielplatzes mit der gesetzlichen
Mindestnetto-GroRe von 300 gm zu sein.

Demzufolge wird dieses Plangebiet, filir das ein Bedarfsanteil
von netto 50 gm Spielplatz ermittelt worden ist, dem bedarfs-
deckenden Spielplatz/Einzugsbereich "Altstadt " zugeordnet.
Dieser Einzugsbereich ist im Verwaltungsentwurf eines Kinder-
spielplatzbedarfsplanes entnommen worden.

Der Bebauungsplan enthalt eine offentliche Griinflache im Umfang

von 150 gm, die dem Doppelzweck " Parkanlage " und " Spielplatz "
dient. Diese Doppelnutzung wird u.a. damit begriindet, den Kindern
des Plangebietes bis zur Anlegung eines Spielplatzes "Altstadt”

als gebietsbezogene Ubergangslosung ausreichend Spiel- u. Bewegungs-
moglichkeiten zu bieten.

Nach § 5 Abs. 2 des Nieders. Spielplatzgesetzes kann die Plan-
genehmigungsbehdrde auf den Nachweis eines den gesetzlichen
Bestimmungen entsprechenden Spielplatzes verzichten, wenn den
Spiel- u. Bewegungsbediirfnissen der Kinder auf andere Weise gleich-
wertig entsprochen wird; z.B. wenn ihnen Griinfldchen zur Verfiligung
stehen.

Ein entsprechender Antrag auf Ausnahmegenehmigung wurde inzwischen
gestellt. Dem Antrag ist stattgegeben worden. Die Bedenken waren
daher nicht zu berlicksichtigen.




4. Bedenken und Anregungen durch das Gewerbeaufsichtsamt
und die Landwirtschaftskammer Hannover wegen der Festsetzung
als Mischgebiet

A. Vorgebrachte Bedenken:

Es wird darauf hingewiesen, daB mit Gerilichen und Lirm des be-
nachbarten Tandwirtschaftlichen Betriebes Herrmann gerechnet
werden muB. Es wird daher vorgeschlagen, anstelle " Mischgebiet "
besser " Dorfgebiet " festzusetzen.

B. Bewertung und Abwdgung:

Das nebeneinander von Wohnung und Landwirtschaft ist ein altstadt-
typisches Merkmal. Konflikte sind also strukturgegeben und kdnnen
durch Deklaration einer vorrangigen Nutzung nicht beseitigt werden.

Letztlich kann nuwy das Gebot gegenseitiger Ricksichtnahme zum
Interessenausgleich fiihren. Die Festsetzung MI ( Mischgebiet )
ist daher beizubehalten, zumal im Planbereich selbst keine
landwirtschaftlich gebundene Nutzung vorhanden ist. Der Anregung
ist daher nicht stattzugeben.
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