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S STADT PATTENSEN

Bebauungsplan Nr. 138a, Lehmkuhlen - Hiddestorfer Str.

PLANBEGRUNDUNG

AnlaB und Grundlage der Planung

Der regional wie Ortlich akute Baulandbedarf fir den Wohnungsbau (ndher dar-
gelegt in: Perspektiven der Wohnfldchenentwicklung, Beitrdge zur Regional-
entwicklung, Heft 22 des Kommunalverbandes GroBraum Hannover) und der ortliche
Baulandbedarf fir die Errichtung eines Flichtlingswohnheimes sind die Anldsse
daflr, aus dem groBeren Planbereich Nr. 138, Lehmkuhlen, fir den seit ldngerem
ein bekanntgemachter AufstellungsbeschluB vorliegt, das an der Hiddestorfer
Str. gelegene Teilgebiet vorweggenommen als Bauland festzusetzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im glltigen Fldchennutzungsplan
als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Das Gebot, den Bebauungsplan aus
dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln, findet somit Beachtung.

Aufgabe und Konzeption der Planung

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, durch rechtsverbindliche Festsetzungen die
bauliche und sonstige Bodennutzung stddtebaulich geordnet fiir den Vollzug vor-
zubereiten. Den getroffenen Festsetzungen liegt folgende Konzeption zugrunde:

a) Der vom Bebauungsplan erfaRte Abschnitt der Hiddestorfer Str., straBenrecht-
lich Uberwiegend "freie Strecke" der KreisstraRe 226, soll zukiinftig "Orts-
durchfahrt" und damit zugleich 6rtliche ErschlieBungsstrale werden.

b) Durch die PlanstraRen A und B soll vorsorglich die spitere ErschlieBung des
ostlich vom Geltungsbereich gelegenen Gebietes sichergestellt werden.

c) Die bisher im AuBenbereich gelegene Splittersiedlung zwischen der Planstrafe B
und dem Brauereiweg soll durch diesen Bebauungsplan Bestandteil des Gesamt-
baubereiches des Stadtteils werden. Es wird damit méglich, die zur Zeit noch
unbebauten Grundstiicke baulich zu nutzen.
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d) Die zwischen den Planstrafen A und B gelegenen Anliegergrundstiicke der
Hiddestorfer Strafe sollen in einer Bautiefe Bauland werden. Eine spdtere
Erweiterung in Ostlicher Richtung ist nicht ausgeschlossen, zur Zeit aber
kanalisationstechnisch noch nicht méglich.

e) Das nordlich der PlanstraBe A gelegene Gebiet, Grundeigentum der Stadt
Pattensen, soll wegen seiner Randlage voriibergehend als Standort fir ein
Flichtlingswohnheim genutzt werden.

f) Die durchgehende StraBenrandbebauung entlang der Hiddestorfer StraBe soll
dazu beitragen, den Ortsdurchfahrtscharakter zu verstdrken. Dies ist u. a.
ein Beitrag zur Ddmpfung der Verkehrsgeschwindigkeit.

g) Der Brauereiweg soll neben seiner urspringlichen Funktion als Feld- u. Ver-
bindungsweg zusdtzlich die ErschlieBungsfunktion fiir den Anbaubereich wahr-
nehmen. Die derzeitige Wegebreite ist dafiir noch ausreichend.

Begriindung einzelner Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art, Allgemeines Wohngebiet (WA), entspricht der Flachen-
nutzungsplandarstellung. Konflikte mit benachbarten Nutzungen kdnnen aus-

geschlossen werden, da sich ndrdlich, ostlich und sidlich landwirtschaft-

liche AuBenbereichsnutzungen und westlich ein WA-Gebiet anschliefen.

2. MaB der baulichen Nutzung

Dem generellen Grundsatz folgend, mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
ist fir das neue Bauland eine "dichtere" Bebauung als fiir die eingegliederte
durch Bebauung vorgeprdgte Splittersiedlung festgesetzt worden.

3. Bauweise

Dem Bestand und der westlich gegeniiberliegenden Bebauung entsprechend wurde
die "offene Bauweise" gewdhlt. Davon ausgenommen ist das Wohnheimareal, fiir
das aus betriebs- u. sicherheitstechnischen Griinden die "geschlossene Bau-
weise" festgesetzt worden ist.

4. Offentliche Verkehrsflidchen

Die PlanstraBen A und B sind Vorhaltungen fir die spédtere ErschlieBung des
Gstlich gelegenen Gebietes, von dem seinem Umfang nach nur ein geringes Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten ist. Dementsprechend sind nur Mindestabmessungen
flr die PlanstraBen A und B beriicksichtigt worden.

Die Grundstiicksbreite der Hiddestorfer StraBe reicht aus, auch auf der bau-

landerschlieBenden Ostseite, den noch erforderlichen Gehweg mit Baumbepflanzung
anlegen zu kdnnen. o

Unter Zugrundelegung des im Jahre 1990 verkehrsgutachtlich prognostizierten
Verkehrsaufkommens der Hiddestorfer StraBe werden fur das hinzukommende Bau-
land die Grenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung eingehalten.
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5. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Ziel dieser Festsetzung ist es, unter Inanspruchnahme des privaten Vorgarten-
griins den offentlichen Strafenraum optisch und gestalterisch zu begrenzen.
Der private Aufwand wird dadurch kompensiert, daB entsprechende 6ffentliche
(beitragspflichtige) griinordnerische MaBnahmen nicht vorgesehen sind.

Empfohlen wird eine aufgelockerte Gruppenbepflanzung mit heimischen und stand-
ortgerechten Bdumen und Strduchern.

6. Kinderspielplatz

Der ausgewiesene Kinderspielplatz ermdglicht die Anlegung einer Spielfléche
mit der gesetzlichen MindestgroBe von 300 gm. Damit wird die gesetzliche Min-
destanforderung (2 % der zuldssigen GeschoBfldche von ca. 10.000 qm) erfiillt.

Grundstiicksneuordnung

Fliir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden bodenordnende 6ffentliche MaB-
nahmen nur fiir den Fall in Aussicht genommen, wenn der freihdndige Erwerb er-
folglos ist.

Sozialplanung

Das Neubaugebiet ist im Planungszeitpunkt nicht bewohnt, so daB Regelungen fiir
Eingriffe in personliche Lebensumstdnde auBer Betracht bleiben. Die Festsetzungen
im Altbaugebiet orientieren sich am Bestand, so daB auch hier keine regelungs-
bediirftigen Sozialeingriffe erkennbar sind.

Umweltschutz

Hindchtlich der Larmimmission wird auf vorstehende Ausfiithrungen verwiesen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von wasser- u. naturschutzrechlichen Schutz-
gebieten. Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hannover sind Pflege-
u. EntwicklungsmaBnahmen im Geltungsbereich nicht vorgesehen.

Das Plangebiet, soweit es unbebaut ist, wird im Planungszeitpunkt landwirtschaft-
lich genutzt und ist, von kleingdrtnerischen Nutzpflanzen abgesehen, frei von
Baumbewuchs und sonstigen schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, daB der Planvollzug keine regelungsbedirftigen
Eingriffe nach dem Naturschutzrecht erwirkt.

Stddtebauliche Kosten

1. Der gegenwdrtige straBenbauliche Zustand des Brauereiwegs ist geeignet, den

hinzukommenden ErschlieBungsverkehr in den ndchsten Jahren zu bewdltigen, so
daB hierfir keine Kosten anfallen.
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k,;Die fesfgesetzten PlanstraBen A und B sind, wie vorstehend nidher ausgefiihrt,
“Vorsorgeplanungen, deren Herstellung noch nicht absehbar ist.

3. Die Kfz-ErschlieBung der Anliegergrundstiicke der Hiddestorfer StraBe erfolgt
durch die vorhandene KreisstraBe. Fiir die fuBldufige ErschlieBung dieser
Grundstiicke ist es erforderlich, den im Plangebiet gelegenen Ostlichen
StraRenseitenraum mit einer Gehweganlage auszustatten. Die anfallenden Kosten
betragen liberschldglich 146.000,-- DM. Bei einer Beitragsermittlung nach dem
Kommunalabgabengesetz ist der stddtische Anteil voraussichtlich 50 %, mit-
hin 73.000,-- DM.

4. Die Kosten fiir leitungsgebundene Ver- u. Entsorgungsanlagen werden durch das
ortsrechtliche Beitragsaufkommen gedeckt.

MaBnahmen anderer Planungstrdger

MaBnahmen anderer o6ffentlicher Planungstrdger, die die gemeindlichen Festset-

zungen beeinflussen kdnnten, sind zur Zeit nicht bekannt.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Durch die Hohenbegrenzung der Einfriedung sollen vor allem Sichtschutzzdune

ausgeschlossen werden, um die Wirkung des Pflanzgebotes als ortsbildgestaltendes
Element zu sichern.

Pattensen, den 19.04.1993
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Blrgermeister



