URSCHRIFT
STADT PATTENSEN

Bebauungsplan Nr. 601b, Grandweg S(Jdtéil

PLANBEGRUNDUNG

Hinweis

Diese Planbegriindung war fir einen groBeren Geltungsbereich, der die spiteren Pldne 601a
und 601b umfaBte, gefertigt worden. GemdR Verfigung der Genehmigungsbehdrde sind die Text-
teile gestrichen worden, die fiir die Begrindung dieses Planbereiches keine Bedeutung haben.

Allgemeine Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, fiUr die im Geltungs-
bereich gelegenen Grundsticke die bauliche und sonstige Nutzung
entsprechend der im folgenden ndher dargelegten stddtebaulichen

und baugestalterischen Ordnung zu regeln. Der Bebauungsplan ist
ferner Grundlage fir weitere der Sicherung und Durchfihrung der
Planung dienenden MaBnahmen nach den Vorschriften des Bundesbau-
gesetzes (BBauG).

Planungsanlafl, Planungskonzept

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde im wesentlichen von
der Absicht ausgeldst, die bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
nlanes 601 aus dem Jahre 1968 insoweit zu ersetzen, als sie nicht
mehr den tatsdchlichen Verhdltnissen oder der nun angestrebten
stadtebaulichen Ordnung entsprechen. Die konzeptionellen Erneue-
rungen sind:
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genutzten riUckwdrtigen Flédchen hinter simer—REiRe von bebau-
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2. Der bisher als GE-Gebiet festgesetzte Bereich siidlich des Grand-
weges (ehemaliger Baubetriebshof, Feldscheune) wird in Abstim-
mung mit den EigentiUmern als MI- bzw. WA-Gebiet festgesetzt.
Dadurch soll der bisherige Vorrang der gewerblichen Nutzung,
die deutlich im Widerspruch zur Ubrigen Ortsstruktur steht,
zugunsten einer mehr wohnbaulichen Nutzung abgebaut werden.

3. Durch den Abbau einer Elt-Freileitung, die den ehemaligen Bau-
betriebshof Uberspannte, konnte die gewonnene Planungsfreiheit
fir die Festsetzungen einer fléchenhaften Bebaubarkeit genutzt |

~werden. [

S

[l s

dieanbrc o] 3
==

el
LI an A ) | s o i

An?‘*
wird anstelle einer 6ffen
~vorgesehen,

Y et e W i

g

3. Die Zahl der Vollgeschosse fir die zur Zeit noch unbebauten
Bereiche wird von bisher II auf I reduziert. Ziel dieser Her-
absetzung ist es, vor allem im sUdlichen Planbereich die Aus-
bildung eines niedrigen Ortsrandes zu fordern.

6. Fir den bisher als DurchgangsstraBe konzipierten Grandweg ist
eine neue Ausbauart (siehe Anlage) vorgesehen, die zur Stitzung
der Uberwiegenden Gebietsfunktion Wohnen eine verkehr'sberuhigen-
de Wirkung mit den Voraussetzungen fir die entsprechende ver-
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kehrsbehtérdliche Anordnung (StVO0-Zeichen 325/26) haben soll.
Eingeschlossen ist darin die Uberlegung, durch eine Gewichts-
beschrankung fir den oOstlichen Abschnitt des Grandweges den
gewerblichen Ziel- u. Quellverkehr auf den westlichen Abschnitt
zu beschranken,

7. FUr die o6rtliche Kinderspielplatz-Ausstattung ist im Rahmen
der 1n Aussicht genommenen allgemeinen Dorferneuerung eine
die ganze Ortschaft umfassende Problemldsung vorgesehen. Bis
dahin und zur Befriedigung des speziellen Planerfordernisses
ist vorgesehen, zusdtzlich zur Spielerlaubnis im angeordneten
"Verkehrsberuhigten Bereich" eine geschitzte, verkehrsfreie
Spielzone anzulegen.

Infrastrukturelle Planungsgrundlagen

Die neuen SiedlungsmaBnahmen im Planbereich sind mit den tech-
nischen Bedingungen der in Kirze zur Ausfihrung kommenden Orts-
kanalisation abgestimmt.

Der Planbereich ist durch die nahegelegene Haltestelle in der
LandstraBe an den dffentlichen Personennahverkehr des GroBraumes
Hannover, insbesondere mit Verbindungen zum zentralen Stadtteil
Pattensen, angeschlossen. Auch wenn insgesamt noch Verbesserungen
gewinscht werden, reicht der Bedienungsstandard zumindest aus, den
Schilertransport und die Besorgung von Tagesbedarfsgitern zu sichern.
Letzteres ist von erheblicher Bedeutung, da wegen der geringen Be-
wohnerzahl der Ortschaft zur Zeit keine Einkaufsstédtte fUr den le-
bensnotwendigen Tagesbedarf vorhanden ist.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Betroffenheit anderer Pléane

Der Bebauungsplan ist eine Neuaufstellung. B
ist groBtenteils mit dem des ehemaligen Bebauungspla
identisch. Die raumlichen Veradnderungen sind

- eine gerincfigige VergrdBerung Bautiefe sudlich des Grand-
weges und ‘

Fir den Planbereich liegen Planungen anderer Trédger G6ffentlicher
Belange zur Zeit nicht vor.

Bebavungsplan-Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
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biet insoweilt nicht dem Fl&chennutzungsplan, als—imdicsem Gebiet
die gewerbliche Nutzung in_einem-g»6f8Ten Umfang als im WA-Gebiet
zulassig ist, ohhRe—abET damit das Wohnen, dem generellen Flachen-

ARBE W 0 - & cl Conlf ab o QLG - AT
e i3 < - = o ) -y 4 t S



du

gu

e TS —
Ef»ﬁf§@§§ Vergréferter Ausschniti des
‘T\KN ,—\;
W\ Flachennutzungsplanes

X \ ?&Q} D NSRS, £ e )
Dol S
B N A, e NS/ edweide

"‘y@‘ & ‘i ~fy ‘31 Jene oy

LSBT, O S

- AL
| i k > , 0%‘,". ’q’.,,‘mz-.ﬁlc ‘;’t’& N IS »

| \ 7 A / A.',qQﬁsmsi"'éﬁé“’\§}«\d&

| \\‘ \ . \ %'@ ;:,"'.‘ iAW S oy R ‘a\lﬂ’,& °‘l§‘.§’\ 0,‘. __;‘;_...a \.02 '

\\ \\ \\ \\ ! ] <681‘ ‘:'-' ‘é""&/i?’ ’w Gy .‘} ; ot ’ﬁl‘ﬁ,n n ‘

o px

X 2
e (03
() e

/

2.3

LIt

N »

N e
\ \\\i\b
t N e~
! ~

L H PENECSP NN A = AP~ S I~ Cr.Y
oS KUt e

LI~ M e i g Ty

hat hinreichend Beachtung gefunden,
‘Gewerbegebiet aufgehoben und durch _di estsetzung MI-Gebiet er-
setzt worden ist. Ein noch west®Trgehender AusschluB gewerblicher
Nutzungsmdglichkeiterm Scheitert am Bestandsschutz der rechtmafig
ausgelUbtemgewerblichen Nutzung, die sich mit der neuen Fest-
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Bire—getrefferefestsetryreMI—Gebiet—entspricht—somit—in—Rahmnen

der moglichst weitgehenden Beachtung Flachennutzungsptenm=Bestimmter
und gesetzlicher Belange dem Optimierung

des Bundesimmissionsschutzgesetzes Hiernach

die schad-
liche UnwelteTT egend dem Wohnen dienenden Be-
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Der B.-Plan ist aus der 4. Anderung des F -Planes vom 03.01.199] entwickelt worden.

Begrindung einzelner Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA-Gebiet:

Die bisher so festgesetzten Bereiche des Vorliufer-Planes wurden
bis auf die Anliegergrundsticke der LandstraBe zwischen Grandweg
und Gruner Weg Ubernommen. Damit wird der vorherrschenden Nutzung
auf den bebauten Grundsticken und der gewlnschten Nutzung fir den
Neubaubereich am ehesten entsprochen. Alle angrenzenden Gebiets-
nutzungen innerhalb und auBerhalb des Planbereiches sind weitgehend
gleichartig, so daB Grenzkonflikte nicht zur erwarten sind. Dies
gilt auch fur die auBerhalb des Planes liegenden landwirtschaft-
lichen Betriebssté&tten, wie ausdricklich im Fachgutachten zum
Flachennutzungsplan festgestellt wird.

Neu hinzugekommen ist der bisher als GE-Gebiet festgesetzte Be-
reich Feldscheune sidlich des Grandweges. Diese Neufestsetzung,
die der sonstigen Ortsstruktur besser angepalt ist, erfolgt auf
Wunsch des Grundstickseigentimers.

Die erstmalige Festsetzung fir die bebauten Grundsticke westlich
des Redener Kirchweges entspricht der dort ausgeUbten Nutzung.
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MI-Gebiet:

Dieses Gebiet, ausgenommen das Grundstick Grandweg Nr. 2, war

im Vorlaufer-Plan als GE-Gebiet festgesetzt. Die Umwidmung
erfolgt im Einvernehmen mit dem Grundstickseigentimer. Es wird
dabei unterstellt, daB es sich bei der tatsichlich ausgelbten
Nutzung (Raumausstatter, Wohnen) um eine im MI-Gebiet zulédssige
Nutzung handelt, so daB der Bestandsschutz gewahrleistet bleibt.
Das gleiche gilt fir das benachbarte Grundstick Grandweg Nr. 2
das vom WA- in das MI-Gebiet umgezont worden ist.

1

Die Beachtung der Baugebietsfolge WA - MI 148t das Entstehen von
"Grenzkonflikten" nicht erwarten.

MD-Gebiet:

Der erfafte Bereich, zum Teil bisher als WA-Gebiet festgesetzt,
liegt einem seit alters her bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb gegeniber. Die gewihlte Festsetzung, die das Wohnen als
erwartete Nutzung nicht ausschlieBt, erfolgte, um den Zulédssig-
keitsrahmen fir mégliche Beeintréchtigungen durch landwirtschaft-
liche Immissionen aufzuzeigen.

MaB der baulichen Nutzung

For—are—bebavter—Lbrundsticke eRtteRg—der—tandstraleo—bis—zum -
weg und fir das Grundstick Pattenser S die bisher

0llgeschosse echend dem Uber-
£ o

FUr die Ubrigen Baugrundsticke im WA- u. MD-Gebiet ist die Voll-
geschoBzahl I, die auch einen Dachausbau im bestimmten Umfang zu-
14Bt, festgesetzt worden, um in der siUdlichen Ortslage eine még-
lichst einheitliche das Ortsbild pragende Bebauung zu erreichen.

Die zumindest den bisherigen Festsetzungen entsprechenden Ge-
schoB- u. Grundfl&dchenzahlen sind nach dem Gesichtspunkt fest-
gesetzt worden, eine sogenannte "staddtische Dichte" zu vermeiden
bzw. von den ortsiblichen Werten nicht wesentlich abweichen zZu
wallen.

Bauweise

Hit—Aoerahme—der—Bavgruvnrdsticke eht-lang—der—tandstrale—zwi-cehen
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offere—Bavwedse—tberrommen—worde 15t fUr alle Ubrigen Baugrund-
sticke im WA- u. MD-Gebiet die Bauweise "Einzel- oder Doppelhaus™

festgesetzt worden. Dies entspricht der Ortsiblichkeit und soll
daher das Planziel sein.

Im MT-Gebiet ist sowohl die "offene" als auch eine davon "abweichen-
de", textlich festgelegte Bauweise festgesetzt worden. Durch die Auf-
herbung der Gebdudeld&ngen-Beschrdnkung soll dem Bestand und den Mdg-
lichkeiten einer Erganzung Rechnung getragen werden.
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Uberbaubare Grundsticksflache, Baugrenze

Mit den angewendeten Festsetzungsmethoden "Baugrenzen entlang
der Verkehrsflache ohne oder mit Bautiefenbegrenzung” socllen

die unterschiedlichen 6ffentlichen Anspriche berUcksichtigt
werden. Es ist ndmlich Planabsicht, mittels nicht Uberbaubarer
Grundsticksflédchen entlang des Ortsrandes die private Fléchen-
begrinung als ortsrandprédgendes Element zu férdern. Im ubrigen
soll die Gestaltungsfreiheit, soweit sie im Rahmen des sonstigen
0ffentlichen und privaten Baurechts méglich ist, nicht einge-
schrankt werden.

Offentliche Verkehrsflédche, Flache mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten

Die Mehrzahl aller vorhandenen oder noch zu bildenden Baugrund-
stucke haben bzw. kdnnen einen direkten Verkehrsflidchenanschluf
erhalten. Davon ausgenommen sind jeweils zwei Baugrundsticke mit
privatem SammelanschluB im Bereich des Grandweges. Diese privat-
rechtliche Regelung wird mit dem geringen Verkehrsaufkommen be-
grindet.

Die o6ffentliche Verkehrsfldche "Grandweg" ist im wesentlichen mit
der bisher privatrechtlich gestalteten identisch, so daB eine Be-
eintrdchtigung schon entstandener Wegerechte nicht zu erwarten ist.

Die fur die Festsetzung mafgebliche Ausbauabsicht orientiert sich
ausschliefilich an den Bedirfnissen der Anliegergrundsticke, d.h.,
Durchgangsverkehr wird nicht bericksichtigt. Dies gilt jedoch nicht
fur den auch weiterhin aufrecht zu erhaltenden 6rtlichen landwirt-
schaftlichen Verkehr, der diesen Weg seit alters her benutzt. Es
wird unterstellt, daB der landwirtschaftliche Verkehr die Gebiets-
funktion WA nicht beeintrédchtigt.
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Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Es wird das Ziel verfolgt, durch Eingrinung die rdumliche Inteagration

des deutlich Uber den Ortsrand hinausreagencden MT-Gebietes zu verbessern.
Dazu wird ancerncmmen, daf fir cden Grundstiickseigentimer kein Ubermafiger
Bewirtschaftungsaufwend und keine Wertminderuna des Grundstiicks eintritt

zumal nach der Nds. Bauordnung die Abschirmung beeintrdchtigender Anla-
gen durch Anpflanzungen vorgesehen ist. lLetzteres wird im vorliegenden
Falle zumindest bezlglich gewerblicher und zweigeschossiger Bauanlaaen
unterstellt.
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Fehlausgleich fir einen Kinderspielplatz

Als Ausgleich fir den konzeptionell nicht fiUr erforderlich ge-
haltenen selbstdndigen Kinderspielplatz im Planbereich werden
im Sinne von § 5 Abs. 2 des Nds. Spielplatzgesetzes die Spiel-
und Bewegungsmdglichkeiten im "Verkehrsberuhigten Bereich" an-
gesehen. DariUber hinaus ist die Verkehrsfladche extra um eine
dem Kinderspiel vorbehaltene verkehrsfreie Flache im Umfang von
ca. 200 gm erweitert worden. Mit diesem Gesamtangebot sollten
die entsprechenden Planungsgrundsatze im § 1 Abs. 6 BBauG im
ausreichenden Umfang bericksichtigt worden sein.

Durchfihrung des Bebauungsplanes

Wegen der Lage des Plangebietes im ageplanten Wasserschutzgehiet des
Wasserwerkes Grasdorf der Stadtwerke Hannover AG sind alle MaBnahmen
zu vermeiden, die zu einer Verunreinigung des Grundwassers fihren.

Die Baugrundsticke sind an die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen
wie StraBen, Schmutzwasser-, Regenwasser- u. Abfallbeseitigung
und Trinkwasserversorgung angeschlossen bzw. anschliefBbar.

Die Gasversorgung erfolgt durch Anlagen der HASTRA.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anlagen der Stadtwerke
Hannover AG.

Bei der Plandurchfihrung werden die Richtlinien fir den Brandschutz
beachtet.

Der Durchfihrungszeitpunkt der noch zu erstellenden ErschlieBungs-
lage ist noch nicht bekannt und hangt in erster Linie von der Be-
reitstellung stadtischer Finanzierungsmittel ab.

FUr den Vollzug des Bebauungsplanes sind bodenordnende dffentliche
MaBnahmen zur Bildung bebauungsfahiger Grundsticke und zur Bereit-
stellung 6ffentlicher ErschlieBungsflédchen nur fir den Fall erfor-
derlich, wenn die zunachst vorgesehenen freihandigen Regelungen
nicht zum Erfolg fihren.

Soziale MaBlinahmen zur Sicherung der persdnlichen Lebensumstande

der im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind nicht
erforderlich.

Stadtebauliche Kosten

Die Durchfihrung dieses Bebauungsplanes ldst ErschlieBungskosten
fir die erstmalige Herstellung der Verkehrsanlage "Grandweg" aus.
Der Kostenanteil der Stadt wird zu gegebener Zeit durch Entnahme
aus dem Vermdgenshaushalt der Stadt gedeckt.

Die Kosten der NKAG-MaBBnahmen werden im Prinzip durch das Bei-
tragsaufkommen gedeckt.

Auf die Einhaltung der nachfolgend dargestellten Kosten besteht
kein Rechtsanspruch.



Schatzung stéddtebaulicher Kosten

BBauG-MaRnahme: Ausbau Grandweg

qm DM/agm Kosten/DM
Grunderwerb 2500 - 25 62.500
Befestigung 2500 120 300.000
Regenwasserbeseitigung 41,600 *)
Beleuchtung 12.000
Bepflanzung 7.000
Sonstiges 5.000
insgesamt | 428.100
davon ab 10% Stadtanteil 42.810
385.280
NKAG-MaBnahmen im Grandweg
1fdm DM/ 1fdm Kosten/0OM
Schmutzwasserleitunag 260 . 350 ' 91.000
Regenwasserleitung 260 320 41.600 *)
ﬁ: Trinkwasserleitung wird von Stadtwerke Hannover AG erstellt.
insgesamt ' - 132.600
*) Kostenverteilung: 50% BBauG- und 50% NKAG-MaBnahmen
Ortliche Bauvorschrift {(ber Gestaltung
Diese Vorschrift soll die planungsrechtlichen Festsetzungen ergéan-
zen und fir ihre Anwendung bestimmte gestalterische Normen fest-
legen. Den Gestaltungsvorschriften liegt vor allem die Absicht zu-
grunde, durch Beschrénkung das Entstehen eines tharakteristischen
10y

Ortsbildes zu fordern.

9+«  Durch die Festlegung der Form und der Farbe der D&cher soll vor
allem “Dorf-atypisches" ausgeschlossen werden. Aus wirtschaft-
lichen Grinden sind energiegewinnende Dacheindeckungen von einer
Regelung ausgenommen worden. :
Wegen der entscheidenden Beeinflussung des Ortsbildes durch stark
differierende Hohen der "Gebdudesockel" sind diese soweit begrenzt
worden, daB ein gewisses MafB an Einheitlichkeit gewdhrleistet ist.

Durch die Héhenbeschrankung der Einfriedung sollen in erster Linie
Sichtschutzzdune ausgeschlossen werden, so daB durch die optische
Zusammenfassung der gartnerisch zu gestaltenden nicht Uberbsubaren
Grundstlcksfldchen die Wirkung einer Baugebietsbegrinung erzielt
wird. Somit kann die kostentrachtlge 0ffentliche Begrinung gering
gehalten werden. Der AusschluB von Sichtschutzziunen soll auch da-
zu beitragen, die Dominanz der Gebdude als Ortsbild-gestaltendes
Element zu erhalten.

27.03.1991
Pattensen, den ———r

]
)

;?
. )
Wt 10 fo 4
Birgermeister /
H

L

Stadtdirektor‘



e

10

Y

Die Begrindung hat gemdB § 2a Abs. 6 BBauG zusammen mit dem Bebauungs-

plan 6ffentlich vom 05.05.1987 his ng%% %F% ausgelegen und wurde vom
Rat der Stadt in seiner Sitzung am §+ﬂ§;498; als Begrindung gemaB

§ 9 Abs. 8 Satz 1 BBauG beschlossen.

27.03.1891

Pattensen, den

Stadtdirektoréfifi:“

Anlage: Ausbauvorschlag Grandweg

Ubereinstimmung der Abschrift mit der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Pattensen, den
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