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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und
weist die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafl’en, Wege und
Platze vollstdndig nach (Stand vom 07/2013).

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 702 ,Vardegétzen-Ost" und die Begrundung dazu wurden
ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt fir
kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Mai 2016 gez. Geffers

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch erfolgte
von Montag, den 21. Dezember 2015 bis einschlieBlich Freitag, den 22. Januar 2016.
Sie wurde durch Aushang ortstblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16. Dezember 2015 friihzeitig beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 23.02.2016
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 702 "Vardegétzen-Ost" und der Begriindung
dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden durch Aushang ortslblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 702 "Vardegoétzen-Ost" und die Begriindung
dazu haben von Donnerstag, den 10. M&rz 2016 bis einschlieRlich Montag, den 11.
April 2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
7. Mérz 2016 beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat der Bebauungsplan Nr. 702 "Vardegdtzen-Ost"
nach Prufung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
16.06.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Pattensen, den 16.06.2016 Die Burgermeisterin

Siegel gez. Schumann

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 702 "Vardeg6tzen-Ost" ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen entwickelt. Der Bebauungsplan
Nr. 702 "Vardeg6tzen-Ost" bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Inkrafttreten

Die Stadt Pattensen hat gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.06.2016 im Gemein-
samen Amtsblatt fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover
bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 702 "Vardegétzen-Ost" beschlossen
worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 702 "Vardegétzen-Ost" ist damit am 30.06.2016 rechts-
verbindlich geworden.

Pattensen, den 01.07.2016 Die Blrgermeisterin

gez. Schumann
Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 601¢ "Erweiterung
Grandweg Sidteil" ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter

Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber

das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Pattensen, den Die Burgermeisterin
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet, eingeschrankt - MDe
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

2Wo In Wohngebauden sind héchstens zwei Wohnungen zuléssig

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
0,20 Grundflachenzahl (GRZ)
A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
TS — Baugrenze
Verkehrsflachen

o6ffentliche StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Grunflachen

private Grinflache
Zweckbestimmung: Pflanzstreifen

Sonstige Planzeichen

scececec| Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen und mit Bindungen
o 0 fur die Erhaltung von Badumen und Strauchern
eceOe0eC| Vgl §2dertextlichen Festsetzungen!

== == mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

- ——— ¢ - Unterirdische Leitungen
W - Wasserleitung, A - Abwasserleitung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Dorfgebiet, eingeschrankt (MDe)

Das ,Dorfgebiet, eingeschrankt® (MDe) der Planzeichnung ist im Verhéltnis zu den
anderen Dorfgebieten in der Stadt Pattensen gegliedert. In dem ,Dorfgebiet,
eingeschrankt® (MDe) sind nur sonstige Wohngebaude gem. §5 Abs.2 Nr. 3
BauNVO zulassig.

§2
Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
mit Bindungen fiir die Erhaltung

1. Die ,Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern® ist mit
standortheimischen Laubgehélzen (B&ume und Straucher) zu bepflanzen. Die
angepflanzten Laubgehélze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

2. Die Anpflanzungen auf den ,Flachen fur das Anpflanzen von B&umen und
Strauchern gem. Abs. 1 sind Ausgleichsmalnahmen fiir die bauliche Nutzung im
raumlichen Geltungshereich des Bebauungsplans. Sie sind in der Pflanzperiode
durchzufiihren, die auf den Beginn der ersten BaumaRnahme im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans folgt.

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 702
"Vardegotzen-Ost" der Stadt Pattensen mit der Urschrift wird beglaubigt.

Pattensen, den Die Burgermeisterin

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 8 sowie des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722), und auf Grund der §§ 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéandert durch § 4 des Gesetzes vom
12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311), hat der Rat der Stadt Pattensen diesen
Bebauungsplan Nr. 702 ,,Vardegodtzen-Ost", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Pattensen, den 16.06.2016

Siegel
gez. Schumann

Blrgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir den Bebauungsplan Nr. 702 "Vardegétzen-Ost™ gelten aul3er den in
der Prdambel genannten Rechtsgrundlagen:

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in

der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) und

* die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gednd. durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).

Region Hannover

Stadt Pattensen

Ortschaft Vardego6tzen

Bebauungsplan Nr. 702
"Vardegotzen-Ost™

MaRstab 1 : 1.000
Satzung - beglaubigte Abschrift

of s [ |
N ﬁf e ol S O
4

B e % | _Sghulen 7

e o = - e L : L I “:\\'. Ak A y y‘i‘:ﬂ' .x 1 A"I
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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