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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neu-
fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. I, S. 2098), und auf Grund des §§ 6 und 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) hat der Rat der Stadt Pattensen diese 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen - Ostteil“, bestehend aus
einer textlichen Festsetzung, in seiner Sitzung am 14.12.2006 als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Pattensen, den 14. Dezember 2006
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RECHTSGRUNDLAGEN

Fur die 3.Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen -
Ostteil“ gelten auBer den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen

o die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |,
1991, S. 58).



3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 147
,Gewerbepark Pattensen - Ostteil“

der Stadt Pattensen
- Satzung -

Textliche Festsetzung

Den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 147 ,Gewerbepark
Pattensen — Ostteil“ wird folgende Festsetzung angeflgt:

Grundflachenzahl

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann die zulassige Grundflache auf
den Grundstiicken zwischen Johann-Koch-Strale, Walter-Bruch-Stralle, Ludwig-
Erhard StralRe und Helweg durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (u. a. Stellplatze mit ihren Zufahrten) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9

tiberschritten werden.



Begrundung

zur 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 147 ,,Gewerbegebiet Pattensen - Ostteil*
der Stadt Pattensen

Der Bebauungsplan Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen - Ostteil* ist am 09.04.1992 in Kraft
getreten. Er hat seinerzeit mehrere Pline ersetzt. Allgemeines Ziel des Bebauungsplans ist die
Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbegebiets zu einem vielfiltig genutzten
»Gewerbepark Pattensen®. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus dem
folgenden Plan. Die Planunterlage in diesem Plan (Deutsche Grundkarte 1 : 5.000) ist nicht
mehr aktuell. Sie wird seit einigen Jahren nicht mehr gepflegt.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 147 gibt es eine 1. Anderung, dic am 20.08.1998 in Kraft
getreten ist, und eine 2. Anderung, die am 09.03.2006 in Kraft getreten ist. Mit der
1. Anderung wurde die vorgeschriebene MindestgroBe der Gewerbegrundstiicke im siidost-
lichen Industriegebiet von 8.000 m? auf 3.000 m? reduziert. Mit der 2. Anderung wurde eine
Erweiterung der Fa. Friedrich Wackerhagen GmbH & Co. KG an der Einmiindung der
Johann-Egestorff-Strafe in die Ludwig-Erhard-StraBe erméglicht.
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1. Anlass und Inhalt der 3. Anderung

Anlass fiir die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans sind die Planungen der Fa.
Heinrich Carnehl Fahrzeugbau, Johann-Koch-Strafie 13 fiir neue Betriebsgebdude und
Stellplitze fiir Lkw auf den Freifldchen sstlich der vorhandenen groBen Halle. Die Situation in
diesem Bereich ergibt sich aus dem folgenden Luftbild. Die Abgrenzung des kiinftigen
Firmengelindes und die GroBe der Pflanzflichen, die auf diesem Gelénde am Nord- und
Siidrand festgesetzt sind, ergeben sich aus dem Plan auf der niichsten Seite.

Luftbild vom Betriebsgelande der Fa. Carnehl und
den nach Osten anschlieRenden Flachen (Stand: Mai 2001)
(Die neue Halle, die in dem Plan auf der nachsten Seite zu erkennen ist, gab es noch nicht, als das
Luftbild aufgenommen wurde.)
Quelle: Digitales Orthophoto (Nr. 3724-09) der Landesvermessung und Geobasisinformation
Niedersachsen (LGN)

Die Firma braucht fiir das Abstellen ihrer Fahrzeuge groRe befestigte Flichen auBerhalb der
Hallen. Sie darf nach den Festsetzungen des Bebauungsplans aber nur 80 % ihres Betriebs-
gelindes befestigen, muss also 20 % Freiflichen vorhalten. Bei einer kiinftigen Grofe des
Betriebsgeldndes von rd. 40.000 m? sind das 8.000 m?, oder, wie Herr Carnehl sagt; ,,ein
FuBballplatz*. Der hat 105 m x 68 m = 7.140 m>

Der Bebauungsplan Nr. 147 setzt am Rand des Betriebsgelindes einen Pflanzstreifen fest, der
an der Walter-Bruch-StraBe 5,00 m breit ist und am Helweg 10,00 m. Vgl. den folgenden
Ausschnitt aus dem Bebauungsplan! Insgesamt hat der Pflanzstreifen auf dem kiinftigen
Betriebsgelidnde ca. 3.500 m?. Diese Pflanzstreifen sollen auch nach den Vorstellungen der
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Firma erhalten bleiben. Freiflachen, die dariiber hinaus freigehalten werden miissen, halt die
Firma fiir die Verschwendung wertvollen Betriebsgelindes. Dem folgt die Stadt. Es kann
nicht im Interesse der Stadt liegen, wenn auf aufwendig erschlossenen Gewerbegrundstiicken
grof3e Freiflichen vorgehalten werden miissen.
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3. Anderung des
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"Gewerbepark
i Pattensen - Ostteil"
- Flicheniibersicht Fa. Camehl -
Automatisierte Liegénsch; arte (ALK), Gemarkung Pattensen, Flur 2, Stand Okt. 2004 Bearbeitung: Planungsbiiro Geffers

] Flache z pflanzen: ca. 2.310 m*
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Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans
Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen — Ostteil* (verkleinert)
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Die Freiflichen haben in einem Gewerbe- und Industriegebiet eine andere Funktion also in
ecinem Wohngebiet. In einem Wohngebiet dienen sie als Freiraum fiir die Bewohner
(Hausgarten, Spielplatz etc.). Bei den Gewerbegrundstiicken dienen sie in erster Linie zur
Eingriinung der gewerblichen Nutzung und damit einer ansprechenden Gestaltung. Ihre
dariiber hinausgehende Funktion (Verbesserung des Kleinklimas, Durchgriinung) ist im
vorliegenden Fall gering. Es wird daher vorgeschlagen, auf Freifliachen zu verzichten, die {iber
die festgesetzten Pflanzstreifen hinausgehen. Dazu muss eine Regelung in den Bebauungsplan
aufgenommen werden, die es erlaubt, die zuldssige Grundflichenzahl von 0,8 durch Anlagen
im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten) bis zu einem Wert von 0,9 zu iiberschreiten.

Die vorgeschlagene Regelung wird im Interesse der Gleichbehandlung von gleich oder
shnlich gelagerten Fillen fiir den gesamten Block zwischen Johann-Koch-Strafle, Walter-
Bruch-StraBe, Ludwig-Erhard-StraBe und Helweg getroffen. Das ist der Inhalt der
3. Anderung. Inwieweit die Regelung auch fiir andere Teile des Plangebiets getroffen werden
sollte, wird die Stadt priifen, wenn sich dafiir ein konkreter Anlass ergibt. Zunichst soll es im
{ibrigen rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bei der geltenden Regelung bleiben.

2. Eingriffsregelung nach dem Niederséchsischen Naturschutzgesetz

Der Eingriff, der mit der Erhdhung der GRZ fiir Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO
(Nebenanlagen, Stellpldtze, Zufahrten) von 0,8 auf 0,9 verbunden ist, wird auf der Grundlage
der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffregelung in der
Bauleitplanung® beurteilt. Die Hinweise hat das Niedersichsische Landesamt fiir Okologie
vorgelegt. Sie sollen landesweit zu einer einheitlichen praxisorientierten Vorgehensweise
beitragen. Die Stadt hilt es daher fiir sachgerecht, die Hinweise zur Beurteilung des Eingriffs
heranzuziehen.

Nach den Hinweisen werden die Beeintrichtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes ,schutzgutbezogen“ ermittelt und bewertet. Schutzgiiter
sind Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser (Oberflichen- und Grundwasser), Luft
und Landschaftsbild.

Ausgangspunkt der Ermittlung und Bewertung ist bei der Anderung eines Bebauungsplans die
zuliissig Nutzung im rdumlichen Geltungsbereich der Anderung, nicht die vorhandene
Nutzung. Fiir den Anderungsbereich ist als Art der baulichen Nutzung ,,Gewerbegebiet®
festgesetzt und als MaB der baulichen Nutzung eine Grundflichenzahl von 0,8. An der Art der
baulichen Nutzung wird nichts geindert. Nur das MaB der baulichen Nutzung wird, wie oben
dargestellt, erhoht.

Nach den Hinweisen wird das Schutzgut ,Boden® durch die zusitzliche Versiegelung
‘erheblich beeintrichtigt. Der optimale Ausgleich wire die Entsiegelung einer gleich grofen
Fliche anderer Stelle. Wenn diese Moglichkeit, wie im vorliegenden Fall, nicht besteht, kann
der Ausgleich nur durch die Aufwertung einer Fléche erfolgen. Die Hinweise (S. 30) sehen
eine Aufwertung im Verhiltnis 1 : 0,3 vor, in einer Aktualisierung sogar im Verhéltnis 1 : 0,5.
Flichen sollen aus der intensiven agrarischen Nutzung herausgenommen und zu Ruderal-
fluren, Brachflichen oder Siedlungsgehdlzen aus standortheimischen Arten entwickelt
werden. Die Stadt folgt diesem Vorgehen. Da es sich um Freifldchen als Teile von
Gewerbegrundstiicken handelt, deren Bedeutung fiir das Schutzgut ,,Boden“ durch die
gewerbliche Nutzung gemindert ist, hilt sie das Verhiltnis von 1:0,3 weiterhin fiir
ausreichend.
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Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst eine Fliche von ca. 64.909 m* (vgl.
die folgende Flicheniibersicht). Durch die Erhohung der zuldssigen Grundflichenzahl fiir
Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO von 0,8 auf 0,9 kann eine Flache von rd.
6.500 m? zusitzlich versiegelt werden. Das ist der ,Eingriff im Sinne des Nds.
Naturschutzgesetzes, der ausgeglichen werden muss. Da nur das Schutzgut ,,Boden betroffen
ist, geniigt die Aufwertung einer Fliche, wie oben dargestellt, im Verhiltnis 1 : 0,3. Das heif3t,
ecine geeignete Flichen aufierhalb des Anderungsbereichs von ca. 1.950 m* muss
aufgewertet werden.
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Automatisierte Liegénsch te (ALK), Gemarkung Pattensen, Flur 2, Stand Okt. 2004 Bearbeitung: Planungsbiiro Geffers

Die Aufwertung soll auf einer ca. 8.360 m?* groen Fléche erfolgen, die Eigentum der Stadt
Pattensen ist. Es handelt sich um die Flurstiicke 47, 49/48 und 50/2 in der Flur 2, Gemarkung
Koldingen. Die Lage der Fléche ergibt sich aus dem folgenden Kartenausschnitt.

Die Fliche wird zur Zeit als Griinland genutzt. Vgl. das folgende Luftbild! Sie wird so
entwickelt werden, dass ein Ausgleich fiir die Beeintrdchtigung des Schutzguts ,,.Boden®
entsteht.

Im Beteiligungsverfahren hat der NABU Pattensen e. V. erklart, dass die Haubenlerche im
. rdumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung briitet. Vgl. dazu die Ausfiihrungen zum
_Artenschutz® im nichsten Abschnitt! Die Stadt wird das Interesse an der Erhaltung von
Lebensriumen fiir die Haubenlerche dadurch fordern, dass sie bei der Gestaltung der
Ausgleichsfliche die Anforderungen der Haubenlerche beriicksichtigt.
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Luftbild von der Ausgleichsflache am Ortsrand von Koldingen (Stand: Mai 2001)
Quelle: Digitales Orthophoto (Nr. 3724-05 und 3724-10) der Landesvermessung und
Geobasisinformation Niedersachsen (LGN)
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3. Abwiagung
Artenschutz (§ 42 BNatSchG)

Im Beteiligungsverfahren hat der NABU Pattensen e. V. darauf hingewiesen, dass im
rdumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung die Haubenlerche (galerida cristata) briitet.
Der Pflanzstreifen am Rande des Betriebsgelidndes der Firma Carnehl sollte deshalb erhalten
bleiben. Er sei iiberwiegend mit Bodendeckern bepflanzt und mit Holzspénen eingedeckt. In
diesem Streifen briite die Haubenlerche. Sie nutze auBlerdem die Freifldchen im Anderungs-
bereich als Nahrungsrevier. Die Haubenlerche sei ein Brutvogel, der nach der ,,Roten Liste der
in Niedersachsen und Bremen gefihrdeten Brutvdgel“ zur Gruppe 1 der ,,vom Erldschen
bedrohten® Arten zéhlt.

Die Einschdtzung des NABU, die Freiflichen auf den Gewerbegrundstiicken seien fiir die
Haubenlerche ein wichtiger Lebensraum, teilt die Stadt nicht. Sie sieht die Entwicklung
folgendermaBen: Die Flichen im Anderungsbereich, die urspriinglich als Acker genutzt
wurden, wurden auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 147 als Gewerbegrundstiicke
erschlossen. Sie sind aber nicht sofort von Betrieben in Anspruch genommen worden. Ein Teil
der Flachen wurde fiir kiinftige Ansiedlungen vorgehalten. Sie liegen brach und bilden fiir
eine Vielzahl von Tieren und Pflanzen einen giinstigen Lebensraum. Das betrifft sicher nicht
allein die Haubenlerche.

Wenn sich schutzbediirftige Arten ansiedeln, kann dies dazu fiihren, dass die zum

Artenschutz erlassenen Verbote des § 42 BNatSchG beachtet werden miissen. Die

Haubenlerche ist nach der Verordnung iiber wild lebende Tiere— und Pflanzenarten

(BArtSchV) eine ,europdische Vogelart“, die damit zu den ,,besonders geschiitzten Arten

gehort, und eine ,.streng geschiitzte Art“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 10 und 11 BNatSchG). Fiir sie

gelten folgende Verbote:

Gem. §42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, ,,wild lebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstitten der Natur zu entnehmen, zu
beschéddigen oder zu zerstoren.

Gem. §42 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ist es verboten, ,wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstitten durch Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder dhnliche Handlungen zu
stéren®.

Diese Verbote betreffen die 3. Anderung nicht unmittelbar: Die Pflanzstreifen, die der
Haubenlerche nach den Angaben des NABU als Brutfliche dienen, bleiben erhalten. Die
Freiflachen, die als Nahrungsrevier dienen, werden zwar verkleinert. Dadurch werden aber die
angegebenen Verbote nicht verletzt. Deshalb hilt die Stadt es fiir erforderlich, durch
Bestandsaufnahmen zu kliren, ob die Haubenlerche tatsdchlich im riumlichen Geltungs-
bereich der 3. Anderung briitet, und wenn ja, in welchem Umfang.

Unabhéngig davon miissen aber die Verbote bei der Nutzung der Flichen im rdumlichen
Geltungsbereich der 3. Anderung beachtet werden. Das kann dazu fiihren, dass die Flichen
nur auf der Grundlage einer Befreiung nach § 62 BNatSchG fiir die festgesetzte gewerbliche
Nutzung in Anspruch genommen werden konnen. Aus der Sicht der Stadt soll diese
Entwicklung aber nicht dazu fiihren, dass die Flichen nun nicht mehr als ,,Gewerbe-
grundstiicke” genutzt werden konnen. Deshalb miissen die schutzbediirftigen Arten, die sich
im Anderungsbereich angesiedelt haben, weichen, wenn die Fldchen fiir die gewerbliche
Nutzung in Anspruch genommen werden sollen, soweit die Voraussetzungen fiir eine
Befreiung gegeben sind.
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Aus der Sicht der Stadt ist es zweifelhaft, ob ein ,,Gewerbegebiet“ ein geeigneter Lebensraum
fiir die Haubenlerche ist. Die Haubenlerche liebt offene und trockene Areale mit niedriger und
nicht vollig geschlossener Vegetationsdecke. Wenn das Gewerbegebiet vollstindig gewerblich
genutzt wird, d. h. wenn die noch ungenutzten Flichen belegt sind, werden solche Areale
kaum noch vorkommen. Die Stadt hilt es daher fiir sachgerecht, der Haubenlerche auf
anderen Flidchen im Stadtgebiet Lebensraum zu bieten. Deshalb soll die Fliche, auf der der
Ausgleich der Beeintrichtigung des Schutzguts ,,Boden erfolgt, so entwickelt werden, dass
sie auch der Haubenlerche Lebensraum bietet.

Belange der Wirtschaft

Durch die 3. Anderung wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke durch
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO in einem Teil des Plangebiets von 0,8 auf 0,9 erhoht.
Damit wird das Interesse der Betriebe an erhohter Ausnutzbarkeit ihrer Grundstiicke

gefordert.

Belange des Naturschutzes

Durch die héhere bauliche Ausnutzbarkeit gehen Freiflichen verloren. Das beeintrichtigt die
Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts. Das Landschaftsbild wird nicht beeintrichtigt, da
GroBe und Abgrenzung der Pflanzflichen am Rande der Gewerbegrundstiicke nicht geéindert
werden. Der Verlust an Freifldchen wird durch die Aufwertung von Flichen auBerhalb des
Anderungsbereichs ausgeglichen.



Verfahrensvermerke

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen-Ostteil“ und die
Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Dipl.-Volkswirt Eike Geffers, Beratender
Volkswirt fiir kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Dezember 2006

7

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.06.2005 fiir die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen - Ostteil“ die Aufstellung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 5. Oktober 2006 dem Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen-Ostteil“ und der
Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 »Gewerbepark Pattensen-Ostteil*
und die Begriindung dazu haben von Montag, den 23. Oktober 2006 bis einschlieBlich Freitag,
den 24. November 2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzungshbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.12.2006 nach Priifung der Stellungnahmen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen -
Ostteil“ als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 »Gewerbepark Pattensen - Ostteil“ ist nach § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Pattensen entwickelt. Sie bedarf
daher nicht der Genehmigung der hheren Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Pattensen, den 14. Dezember 2006 Der Biirgermeister

R
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Inkrafttreten

Die Stadt Pattensen hat gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am©2.Qg. 2007 im Gemeinsamen
Amtsblatts fiir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover bekannt gemacht,
dass die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,Gewerbepark Pattensen - Ostteil®

beschlossen worden ist.
Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen - Ostteil* ist damit am

02 08 2007 rechtsverbindlich geworden
Pattensen, den KO .V Y. o1 Der Bﬁr%eister
YA
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147
,,Gewerbepark Pattensen - Ostteil ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr.1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den Der Biirgermeister




