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PLANZEICHERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -
BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
- BauNVvQ)

() | 2

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

e 34 Baulinie

————— 3.5. Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

M Art der baulichen Nutzung
06 |11 m| Grundflachenzahl | zulassige Firsththe

] a zulassige Vollgeschosse | Bauweise

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9. Private Grinflache

15. Sonstige Planzeichen

I Grenze des raumlichen
| 15.13 Geltungsbereiches
| I 5" (59 Abs 7 Bauc)

Abgrenzung des Malles der
le—e—e—e—o— 1514 Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 5108 Abs. 2 Nr. des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomV@G), hat der Rat der Stadt
Pattensen diesen Bebauungsplan Nr. 108 A "Nérdlich Redener
Weg", 13. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
Festsetzungen  als

nebenstehenden  textlichen

beschlossen.

Satzung

worden.

Der Aufstellungsbeschlus
gilltigen Fassung am Q.7

/ 20.!

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 01.07.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 A "Nérdlich Redener Weg",
13. Anderung beschlossen.

Er‘istz(ggmafs éiAbs. 1 BauGB in der zur Zeit
[, A CortsOblich bekannt gemacht

Beteiligung der ﬁffentlicpkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 17.10.2022 bis 18.11.2022
einschliellich statt.

Die 6ffentliche Auslegung igemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit
11.04.2023 bis 12.05.2023 einschlieBlich stattgefunden

Pattensen, den7.

P
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Stellungnahmen gemaRl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 06.07.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen. e

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

(§9 BauGB und BauNVO) ’

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im festgesetzten Mischgebiet sind die allgemein zulassigen Nutzungen

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
6.Gartenbaubetriebe,

7.Tankstellen sowie

8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in
den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind,

gemanl § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig. \

Ausgeschlossen sind auRerdem die nach § 6 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatien.

2 Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVQ)

Rechtskraft

Im Amtsblatt fur die Region Hannover ist gemall § 10 Abs. 3
BauGB am .2.‘{..0.9.20.%3 bekannt gemacht worden, dass die
Stadt Pattensen diesen Bebauungsplan Nr. 108 A "Nordlich
Redener Weg", 13. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 108 A

Pattensen, den

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 108 A "Nérdlich Redener Weg",
13. Anderung wird hiermit ausgefertigt.

Die Burgermeisterin

PLANGRUNDLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte | MaRstab: 1:500
Gemarkung: Pattensen, Flur 1
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2022 G i

Die Planunterlage entspricht gem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,
Wege und Platze vollstandig hach (Antragsnummer 043-L4-215/2022,

Stand vom 11.04.2022).

KooV | g 1005023

(ort) (Datum)

LGLN RD Hameln-Hannover | Katasteramt Han

(Amtliche Vermessungsstelle)

BEARBEITUNG

Der Bebauungsplan Nr. 108 A "Nérdlich Redener Weg",
13. Anderung wurde ausgearbeitet von:

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft Mbh & Co. KG

Muhlenweg 60
29358 Eicklingen

Eicklingen, den ... .7 20. %

Planverfasser

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen betragt im Teilbereich M1
12,70 m, im MI2 11 m.

maximal zulassige Gebdudehdhe bei Gebauden mit Flachdach der

I
Oberer Bezugspunkt ist gemal § 1108 Abs. 1 BauNVO fir die %

héchste Punkt des Gebaudes (Oberkante Dachkonstruktion), bei |
Geb4uden mit Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach der Dachfirst die -
Oberkante der baulichen Anlage.

Unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen

ist gemalt § 1108 Abs. 1 BauNVO die an das Grundstick
angrenzende und im  Mittel

gemessene Oberkante der |

nachstgelegenen ausgebauten ErschlieRungsstrale (vgl. § 6 Abs. 1
NBauQ).

2.2 Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen (§ 19 BauNVO) "

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 |
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Gberschritten |
werden.

3 Bauweise sowie die (iberbaubaren und nicht {iberbaubaren

Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) !

3.1 Als Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende |
Bauweise festgesetzt. Sie entspricht der offenen Bauweise mit der
Ausnahme, dass bis an die westliche sowie eine weitere ’
Grundstucksgrenze herangebaut werden darf. ]

3.2 Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m sind unzulassig.
3.3 Die maximale Lange der Grenzbebauung betrégt 35 m. f
4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen ist eine Bebauung gemai § 14
BauNVO und gemal § 5 NBauO mit Ausnahme von Einfriedungen
sowie Flucht- und Rettungswegen unzulassig.

5 Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Die private Grunflache ist landschaftsahnlich geman der Artenliste
zu begrunen. Innerhalb der Grunfldche sind Einfriedungen, befestigte
Flachen fur Erholungs- und Spielplatzeinrichtungen sowie Spielgerate,
Wegeflachen, gestalterische begrinte Geléndeerhebungen in einer
Héhe bis zu 2 m sowie naturnahe Anlagen zur Ableitung und |
Versickerung von Niederschiagswasser zulassig.

5.2 Die private Grunflache darf nicht zur Ermittlung der zulassigen
Grundflachenzahl herangezogen werden. ‘

B Nachrichtliche Ubernahmen
1 Altlastenverdachtsfliche

Im Planungsgebiet befindet sich eine altlastenverdachtige Flache
gemal § 2 (4) BBodSchG, da hier durch die frihere Nutzung
(Tischlerei) mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger
Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Die Untere Bodenschutzbehtrde ist im Rahmen nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren fir die betreffende Flache zu beteiligen.

C Hinweise

1 Artenliste fiir standortheimische und/oder -gerechte Gehdlz-
pflanzungen (ungiftig) im Plangebiet (nicht abschlieRend)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn
Alnus spaethii Erle

Carpinus betulus ,Frans Fontaine' Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselnuss

Fraxinus ornus und Sorten
Malus sylvestris

Quercus robur susp. petraea Stiel-Eiche
Sorbus conmixta ,Dodong’ Eberesche
Tilia plathyphyllus ,Orebro' Sommer-Linde
Tilia tomentosa in Sorten Silber-Linde
Ulmus ,Lobel’ oder ,New Horizon' Ulme

2 Artenschutz und Biodiversitat

2.1 Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz sind zu
beachten. Aufgrund der geplanten Teilabrisse wird darauf
hingewiesen, dass Gebé&ude Lebensstatten europaisch geschutzter
Arten (z. B. Fledermause, Gebaudebriiter) sein konnen.

Blumen-Esche
Wildapfel (und Arten)

Um das Eintreten einer artenschutzrechtlichen Verbotslage zu
vermeiden, ist es aus Sicht der Naturschutzbehorde dringend
erforderlich, die Gebaude vor Abriss auf einen entsprechenden
Besatz fachkundig untersuchen zu lassen. In dem
Zusammenhang wird auf das Informationsblatt ,Info 3.3, Arten-
schutz bei Abriss und Sanierung von Gebauden” verwiesen, in
welchem die Rechislage aus Sicht des Artenschutzes nochmals
dezidiert dargestellt wird.

Das Informationsblatt ist unter folgendem Downloadlink
erhaltlich:https./iwww.hannover.de/Media/01-DATA-Neuw/
Downloads/Region-Hannover/Umwelt/Faltbi%C3%A4tter/
3.3-Artenschutz-bei-Abriss-und-Sanierung-von-Geb%C3%A4uden

2.2 Des Weiteren wird angeregt, bei den geplanten Pflanzungen
ausschlieBlich gebietheimisches Pflanzgut mit gesicherter
regionaler Herkunft (autochthon) zu verwenden.

2.3 Fassadenbegrinungen bieten bei heilen Sommern einen
zusétzlichen Schutz, um Hitze abzupuffern und sind ein Beitrag
zur Erhdhung der Biodiversitat in bebauten Bereichen.

2.4 Eine Entsiegelung vorhandener Stellplatze unterstitzt die
Widerherstellung natlrlicher Bodenfunktionen und verbessert
dartiber hinaus die Versickerungsfahigkeit.

3 Baugrundverhéltnisse

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumafnahmen erfolgen,
verweisen wir fur Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des

Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gilltigen
Fassungen erfolgen.

4 Brandschutz

Der Loschwasserbedarf fir das Plangebiet (hier: Mischgebiete
(MI), mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,5 und max.
drei Vollgeschossen) ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW - unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung — mit mindestens 1.600 I/min. Uber
2 Stunden sicherzustellen. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu
entnehmende Loéschwasser der erforderiichen Menge nicht
entspricht, sind zusatzlich noch unabhéangige
Léschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen,
Zisternen oder &hnlichen Entnahmestellen anzulegen.
Hinsichtlich der Zuganglichkeit / Zuwegung (Zufahrt/en) sowie
Aufstel- und Bewegungsflachen fur  Feuerwehr-  und
Rettungsfahrzeuge wird aligemein auf die §§ 1 und 2
DVONBauQ i. V. m. ,Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr®
verwiesen.

5 Telekommunikation

Am Rand des Planbereichs befinden sich Telekommunikations-
linien der Telekom. Hinsichtlich der TK-Versorgung wird das
Gebiet grundsatzlich als erschlossen betrachtet.  Bitte
informieren Sie uns frilhzeitig Uber die weiteren Planungs-
aktivitaten. Im  Planbereich  befinden  sich  zudem
Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH.
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