Abschrift

fff@ STADT PATTENSEN -~ LANDKREIS HANNOVER

Begridindung

zum Bebauungsplan Nr. 123, Bennigser Weg - Liiderser Weg, OT Patt.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Rat hat in seiner Sitzung am 24.02.1971 gemiB § 2 Abs. 1
i.V.m. § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) beschlossen, diesen Be-
bauungsplan aufzustellen.

- Der AufstellungsbeschluB und der Geltungsbereich sind am 19.10.
1972 ortsiliblich durch Aushang bekanntgemacht worden.

Plan-Entwicklungsgrundlage ist der vom Rat am 23.04.1981 fest-
gestellte Fldchennutzungsplan, dessen Genehmigung und Rechts-
kraft bis zum AbschluB des Bebauungsplan-Verfahrens erwartet
werden kann. " '

Kartengrundlage flir die zeichnerischen Festsetzungen ist ein
Ausschnitt aus einer Katasterrahmenkarte im MaBstab 1 : 1000.

Die Plan-Bearbeitung lag in H&nden der Stadtverwaltung.

Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe,
planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, damit die bau-
liche und sonstige Nutzung der in seinem Geltungsbereich gele-
genen Grundstilicke im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung gewdhrleistet ist. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus
auch Grundlage flir weitere der Sicherung und Durchfiihrung der
Planung dienenden MaBnahmen nach Vorschriften des Bundesbau-
gesetzes,

Das Erfordernis, diesen Bebauungsplan aufzustellen, ergibt sich
einerseits aus der Absicht der beteiligten Grundstiickseigentiimer,
ihre Grundstiicke baulich zu nutzen, und andererseits aus der
Absicht der Stadt, eine existierende AuBenbereichsbebauung in
den Gesamtbaubereich des Ortsteiles analog der Fldchennutzungs-
plandarstellung zu integrieren.

Stddtebauliches Konzept

Flir die wenigen Baugrundstilicke, Wohnstidtten und anzusiedelnden

Blirger sind besondere InfrastrukturmaBnahmen nicht erforderlich.
Die GebietsaufschlieBung ist im Prinzip durch additive Ergidnzun-
‘gen des vorhandenen Wege- und Leitungsnetzes zu bewerkstelligen.



Flir die Anlage eines Kinderspielplatzes reicht der Geltungsbereich
als Einzugsgebiet nicht aus. Der Bedarf dieses Planbereiches

ist beim ca. 150 m entfernten;Kinderspielplatz "Schiitzenplatz”
ausreichend beriicksichtigt. '

mark zur Verfligung, SO daB die Ausnahmebestimmung des § 5
Abs. 2 des Nds. Gesetzes tiiber Spielplé&tze anzuwenden ist.

Das stddtebauliche Konzept im engeren Sinne, das ist hier die
Grundstﬁckserschlieﬁung und Bebauungsart, geht davon aus, daB

die vorgegebenen Feld- bzw. OrtsstraBen angebaut werden. Die
“Gebietstiefe" wird durch ein nur Anliegern dienender, befahrbarer
Wohnweg im StichstraBenprinzip erschlossen.

Fir FuBgdnger ist ein "Gebietsdurchgang" vorgesehen.

Als Grundstﬁcksbebauung sind ein- bis zwelgeschossige Einzel- oder
Doppelhduser vorgesehen.

Inhalt des_Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte Nutzungsart "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ent-

spricht der Darstellung im Fléchennutzungsplan und der Nutzungs-
art der Ostlich angrenzenden Bebauung.

Die festgesetzten Grund- und GeschoB8flidchenzahlen sind gegeniliber
der Fléchennutzungsplan-Darstellung etwas geringer. Der groBere
Freifldchenanteil soll bewirken, daB durch eine vermehrte Grund-
stlicksbegriinung der Ubergang von der freien Landschaft zur be-
bauten Ortslage nicht abrupt erfolgt.

Die Zahl der Vollgeschosse liegt zwischen "I* und' "h&chstens 11"
und entspricht damit der liberwiegenden Ortsiliblichkeit bzw. den
Vorgaben bebauter Nachbargrundstiicke.

Uberbaubare Erundstlicksfliche, Bauweise
Mittels Baugrenzen sind lberbaubare Grundstilicksflidchen gebildet
worden, in denen bauliche Anlagen als Einzel- oder Doppelhduser
errichtet werden k&nnen. Die iiberbaubaren Grundstilicksflichen bil-
den Streifen entlang der Verkehrsfl&chen in Fortsetzung der be-
nachbarten Festsetzungen des Planbereiches Nr. 1173 A. Die Streifen-
breite bzw. Bautiefe von mindestens 15 m gestattet variable Ge-
béudestellungen und Geb&dudeformen.

Verkchrsfliche_

Verkehrsfl&chen.

Die Querschnittsgestaltung des Bennigser»WegeSist durch den schon
erfolgten Ausbau festgelegt, g



Die Querschnittsgestaltung des Luderser Weges oOrientiert sich
an den Vorgaben des ausgebauten Abschnittes.

Der Querschnitt des Stichweges geht von einer Gestaltung als
befahrbarer Wohnweg ohne Hochborde aus, da das Verkehrsauf-
kommen (hSchstens 5 Grundstiickszufahrten) gering ist. Das
Wegeende ist als RiickstoBkehre ausgebildet.

Zur Vermeidung von Umwegen sowie als Vorsorge fir einen spidteren
Ubergebietlichen Verbindungsweg ist von der Wohnwegkehre bis zur
OrtsstrafBe Bennigser Weg eine FuBwegverbindung vorgesehen.

Textliche Festsetzungen

Zur Herstellung und Sicherung einer Uberwiegenden Wohnnutzungs- -
struktur sind textliche Festsetzungen getroffen worden, die die
Mehrzahl der Ausnahmenutzungen,die laut Baunutzungsverordnung
sonst im Allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind, ausschlieBen.

Aus Grinden der Ortsbild- und Landschaftsgestaltung sind Wind-
energienlagen, Masten und freistehende Antennenanlagen sowie
Garagen im geringeren Abstand als 1,5 m zur StraBengrenze als
Nebenanlagen ausgeschlossen worden. Durch das Zurlckriicken der
Garagen soll die optische Einengung des StraBenraumes, der wegen
des  kleinen StraBenquerschnitts bereits schmal ist, vermieden
werden. '

Durch die Bestimmung der Mindestbreite fiir Baugrundstiicke der
Einzelhaus-Bauweise soll einerseits eine gewisse GleichmiBigkeit
aus Grinden der Gebietsgestaltung und andererseits eine Bedingung
fir die Bildung bebauungsfihiger Grundstiicke festgelegt werden.

Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Alle Baugrundstiicke sollen von 8ffentlichen Erschlieflungsein-
richtungen, wie StraBen, Abwasserbeseitigung und Trinkwasserver-
sorgung, erfafit werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anlagen der HASTRA.

.

Flir den Vollzug dieses Bebauungsplanes sind bodenordnende MafB-
nahmen zur Bildung bebauungsfidhiger Grundstiicke und zur Bereit-
stellung Sffentlicher ErschlieBungsflichen dann beabsichtigt,
wenn der zundchst zu versuchende freie Erwerb bzw. Grundstiicks-
tausch erfolglos bleibt.

Eine Grundstlicksneuordnung ist auf jeden Fall fiir die Flurstﬁcke
470 (Fleischhauer), 469/1 (schack) und 469/2 (Knief) erforderlich.
Dabei sind gleichzeitig ca. 250 m? Verkehrsfliche auszusondern.
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- Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 123

Ermittlung des Kinderspielplatz~Bedarfs

Nettobauland GFZ GeschoBfl&dche Bedarf = 2% GF

4150 m? 0.4 1660 m? | 33 m?
3180 m? 0.35 1113 m? | 22 m?
R 55 m2

Der Spielplatzbedarf von 55 m? ist kleiner als die

‘gesetzliche Mindestgr&fe (300 m?) der nutzbaren

Ildche eines Kinderspielplatzes.

Die Bedarfsdeckung erfolgt durch den ca. 150 m ent-
fernten Schiitzenplatz, der fiir das Klndersplelen
geeignet ist.

Bebauungsplan Kr. 123 ‘\&
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AuBer den Bodenordnungsmafnahmen und den allgemein erforderlichen
MaB8nahmen zur GebietserschlieBung sind weitere spezielle MaB-
nahmen, insbesondere soziale MaBnahmen zur Sicherung der per-
sobnlichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden oder arbei-
tenden Menschen, voraussichtlich nicht erforderlich.

Stddtebauliche Kosten

Als Folge der erstmaligen Herstellung von ErschlieBungsanlagen,
wozu der im Planbereich liegende Abschnitt des Liderser Weges,
der ndrdliche FuBweg im Zuge des Bennigser Weges sowie der be-
fahrbare Wohnweg mit seiner FuBwegfortsetzung gehdren, entstehen
die nachfolgenden iberschlidglich ermittelten Kosten:

Grunderwerb* 40 DM/m? fir ca. 400 m? 16 000 DM
StraBenbau 80 DM/m? fiir ca. 1250 m? 96 000 DM
StraBenbeleuchtung 5 000 DM

insgesamt 117 000 DM

Der Anteil der Stadt von mindestens 10% = 11 700 DM wird durch
Entnahme aus dem Vermdgenshaushalt der Stadt gedeckt.

Die Kosten fiir die Erweiterung der Abwasser- und Trinkwasserver-—
sorgungsanlage werden ca. 80 000 DM betragen, die aus dem ent-
sprechenden Beitragsaufkommen finanziert werden.

Darliber hinaus entstehen voraussichtlich keine weiteren Kosten
flir stddtebauliche MaBnahmen.

Aus den vorstehend genannten Kosten- u. Finanzierungsanlagen
k&nnen Rechtsanspriiche Dritter nicht hergeleitet werden.

*) Die Ubertragung der Verkehrsflichen Liiderser Weg und
Bennigser Weg erfolgt kostenlos.

Pattensen, den 20.7.1982
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Blirgermedster

Stadtdirektor

Die Begrindung hat gem. § 2a Abs. 6 BRauG zusammen mit dem

Bebauungsplan &6ffentliche vom 12. 3.1982 bis 13.4.1982
ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Pattensen in seiner Sitzung
am 22.6.1982 als Begriindun § 9 Abs. 8 Satz 1 BBauG

beschlossen.

Pattensen, den 20.7.1982
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Stadtdirektor




PattenSen, den. 1Y

(DS)

Vorgebrachte Bedenken:

1. Es wurden gegen eine Bebauung erhebliche Bedenken
erhoben, da die ausreichende Reinigung des Abwas-
sers nicht sichergestellt sein soll.

2. Es wird ein rechnerischer Spielplatznachweis ge-
winscht sowie darauf hingewiesen, daB die Feldmark
nicht als Spielplatz-Ersatz dienen kann.

Bewertung und Abwigung:

1. Im Planbereich Nr. 123 wird zwar neues Bauland er-
schlossen, der Umfang und damit der Schmutzwasseran-
fall von ca. 30 zusitzlichen Einwohnern ist absolut
und auch im Verhdltnis zum Gesamtschmutzwasserabfall
sehr gering. Dabei ist noch nicht einmal gesagt, daSl

es sich bei den 30 Einwohnern um zusitzliche Einwohner

handeln muB8. Die vorgebrachten Bedenken kdnnen daher

nur als unerheblich angesehen und nicht berilicksichtigt

werden.

2. In der Planbegriindung ist die Spielmdglichkeit in der
Feldmark nicht als die einzige und damit als die be-
darfsdeckende sondern als ein zusdtzliches Angebot
benannt worden. Der Planbegriindung wurde daher eine
ergdnzende Anlage beigefligt. In dieser wird zeichne-
risch und rechnerisch der Bedarf und seine Deckung
nachgewiesen. Die Bedenken sind damit ausgerdumt.

Die Ubereinstimmung der Abschrift
mit der Urschrift wird hiermit
beglaubigt.

L

Stadtodériﬁspektor
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DER STADTDIREKTOR

NACHTRAG ZUR BEGRUNDUNG VDES BEBAUUNGSPLANES NR. 123

" BENNIGSER WEG - LUDERSER WEG "

Abwdgungsvorgdnge und Abwdgungsergebnisse zu den wihrend
des Aufstellungsverfahrens vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gemdB der Auflage in der Genehmigungsverfiigung
vom 24.11.1982 - Az.: 309.6-21102.2-123-53/82 -



