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Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Seite
3634) i. V. m. § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat.der Rat der
Stadt Pattensen die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend au
nung, beschlossen.

Pattensen, den

iner Sitzung am 26.1.20;
schiossen. 3)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in
stellung der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 Bau

9,3.2/051 ortsiiblich' bekannt-
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Der Entwurf der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BURO KELLER

Buro fur stddtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 18
Tolefon (0511) 522530  Fax 529682

Hannover im Juli 2020

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 7.9.2021 dem Entwurf
der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieflich Begrindung zugestimmt und die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Aus-

legung wurden am - ortsiiblich bekanntgemacht.
bEX wrXs s

Der Entwurf der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich B,
1.7.2022 bis zum 1.8.2022 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen’

rundung hat vom
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2022
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Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am [
40. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieflich Begriindung zugestimmt die offent-
liche Auslegung mit der Einschrankung geman 4a Ab: atz 2 bzw. Satz
4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemag § 4a Abs. 3 beschlossen.
4)
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Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden aj ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 40. Anderung des Flac
hat vom bis zum

utzungsplanes einschlieflich Begrundung
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Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am
40. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung zu
geschrankte Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw Satz 4 BauG Chlossen. 4)

dem geanderte

13 Nr. auGB wurde vom

e gegeben

Den
zum

Beteiligten im Sinne von §

Gelegenheit zur Stellun
Pattensen, den
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emeut gem. § 4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen.

mt und die ein-

bis

gurigen gem. § 3 Abs.

Der Rat der Stadt Pattensen hat nach Prufung der vorgebrachten Anre
Begriindung in seiner

2 BauGB die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes einschliieRljef
Sitzung am 22.9.2022 be:
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Die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes iA Verfiigung (Az.: -4 )
vom heutigen Tage unter Auflagen/mit: gem. § 6 BauGB teitweise genehmigt 2).

Burgermeisterin

Im Auftrage
¥ 640824404 — Yo|13 ~ 6/28 (Moier)
Der Rat ist den in der Genehmigungsverfigung vom 1 Az.: ) auf-

gefuhrten Auflagen/ MaRgaben 2) in seiner Sitzung am beigetreten. 4)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen/ Mafgaben 2)
vom bis offentlich ausgelegen. 4)

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. 4)
Wegen der Auflagen/ MaRgaben 2) hat die Stadt Pattensen zuvor eine eingeschrankte Beteili-
gung gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefuhrt. Den Beteiligten wurde vom bis
zum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 4)

Pattensen, den

Siegel
Burgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung der 40. Anderung des Flachennutzungsp!aneé istgem. § 6 Abs. 5
BauGB am 4. m,{oz,]or‘tsublich bekanntgemacht worden. Die 40 Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist damit am /&_0

sam geworden.
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gachtliche Verletzung der dort

Eine nach § 21‘J.
bezeichneten Ver

sind nicht innerhalb von einem™JafQr.
nutzungsplanes schriftiich gegentber d8rStatitPattensen unter Darlegung des die Verletzung
begrundenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Pattensen, den
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Burgermeisterin

Anmerkung

1)  Bei Anderung, Erganzung oder Aufhebung sind Praambel und Verfahrensvermerke sinn-
gemaf zu fassen.
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BEGRUNDUNG

Aufstellung der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Pattensen hat die Aufstellung der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Ortsteil Reden beschlossen.

Planbereich‘

Der Planbereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand zwischen Birkenweg und der
Regionsstralle 224 nach Harkenbleck. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im
Mafstab 1:5.000 dargestellt.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Nachdem in Reden derzeit nur noch zwei Baullicken zu verzeichnen sind und eine Innen-
entwicklung somit so gut wie nicht mehr weiter méglich ist, andererseits aber die Nachfrage
nach Baugrundstiicken besteht, sieht sich die Stadt veranlasst, auf der Grundlage einer
entsprechenden Flachennutzungsplanung eine weitere Wohnbauentwicklung in Reden zu
ermdglichen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen, zu der der Ortsteil Reden gehért, stellt fiir
den Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung bislang eine Flache
far die Landwirtschaft dar.

Innerhalb dieser 40. Anderung wird stattdessen eine Wohnbauflache in die Darstellungen
aufgenommen. Zusatzlich wird eine Griinflache fur Gartenland ausgewiesen, weil es sich
hier ansonsten um eine verbleibende inselartige Flache fir die Landwirtschaft handeln
wirde, wahrend sie tatsachlich den Hausern Landstr.2 und 4 (Regionsstrale) zugeordnet
ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 (RROP) fur die Region ist die Ortslage
Reden auf drei Seiten von einem gréRerflachigen Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft
sowie auf der vierten Seite von Vorbehaltsgebieten fur Natur und Landschaft sowie fiir
Erholung und von Vorranggebieten fiir Freiraumfunktionen und Hochwasserschutz
umgeben. Eine Ortsentwicklung ist daher nur méglich, wenn das Vorbehaltsgebiet fur Land-
wirtschaft, das direkt bis an die derzeitige Ortslage anschlief3t, zu einem verhaltnisméaBig
sehr kleinen Teil fur Wohnbebauung in Anspruch genommen wird. Dadurch werden
Belange der Landwirtschaft nicht in wesentlichem Umfang beeintrachtigt, aber der Daseins-
vorsorge fur die ansassige Bevélkerung Rechnung getragen. Insoweit wird hier der Versor-
gung der Redener Bevélkerung mit Bauland der Vorrang vor dem Belang der Landwirtschaft
gegeben.



Laut Textlichem Teil des RROP sollen Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich haben. Der Bauflachen-
bedarf soll vorrangig innerhalb der im Siedlungs-bestand verfugbaren Flachenpotenziale
oder in den bereits in den Flachennutzungsplanen dargestellten Siedlungsflachenreserven
gedeckt werden. Neue Siedlungsflachen am Siedlungsrand sollen nur dann bauleit-plane-
risch entwickelt werden, wenn in der Gemeinde bzw. Stadt keine verfigbaren Flachen-
potenziale/-reserven mehr vorhanden sind, die innerhalb der tblichen Verfahrensdauer
eines Bebauungsplanverfahrens in Anspruch genommen werden kénnen, oder besondere
Wohnbauflachenbedarfe begriindet werden kénnen, fir die die vorhandenen Flachen-
potenziale/-reserven nicht ausreichen. Wie beschrieben, sind solche Planungen und Maf3-
gaben nicht méglich, weil in Reden derzeit nur zwei Bauliicken bestehen.

Als verbindliches Ziel der Raumordnung, das von den Kommunen zwingend zu beachten
ist, wird festgelegt, dass in landlich strukturierten Siedlungen, fir die keine ,Erganzungs-
funktion Wohnen* festgelegt ist, die Siedlungsentwicklung auf die Eigenentwicklung
begrenzt ist. Er wird als Basiszuschlag in Prozent-angabe zur vorhandenen Siedlungsflache
festgelegt und betragt 5 %. Dieses Ziel wird durch die vorliegende Flachennutzungsplan-
anderung beachtet.

Der Anderungsbereich kann in Abstimmung mit der Regionsstraenverwaltung verkehrlich
von der KreisstraRe 224 aus erschlossen werden und ist zusétzlich von Suden lber den
Birkenweg erreichbar. Die RegioBus-Line 365 stellt die Verbindung nach Pattensen sowie
zur Kooperativen Gesamtschule in Hemmingen her. Die Haltestelle ist iber den Birkenweg
in einer Entfernung von ca. 200 m von der siidlichen Grenze des Anderungsbereiches
erreichbar.

Der Zustand und die zukiinftige Entwicklung von Natur und Landschaft werden im Umwelt-
bericht beschrieben, der durch den Landschaftsarchitekten Michel, Hildesheim erarbeitet
wurde und der einen gesonderten Teil dieser Begriindung darstellt. MaRnahmen zur
Minderung und Kompensation der durch die Planverwirklichung zu erwartenden Eingriffe in
die Belange von Natur und Landschaft werden dort im Grundsatz dargestellt, im Detail
jedoch im Umweltbericht zum parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Birkenweg — Nord,
Reden“ erarbeitet und zur konkreten Umsetzung vorbereitet. Laut Umweltbericht sind
geschiitzte Biotope im direkten Plangebiet nicht zu verzeichnen; auch liegen keine Erkennt-
nisse zum Vorkommen von Pflanzenarten der Rote-Liste-Arten vor. Eine Feldhamster-
Erfassung wurde durch die ABIA GbR, Neustadt, erarbeitet. Danach ist mit dem Vor-
kommen zu rechnen, so dass auf der B.-Plan-Ebene entsprechende vorgezogene Aus-
gleichmaRnahmen zu regeln und vor Baumafnahmen umzusetzen sind. Dies wird eben-
falls im Umweltbericht so dargestellt.

Immissionsschutzrechtliche Probleme werden hier nicht erwartet.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone IlIA des Trinkwassergewinnungs-
gebietes Grasdorf, dessen Schutzbestimmungen zu beachten sind.

Die Ver- und Entsorgung ist problemlos mdglich. Die Anforderungen des Brandschutzes
entsprechend den einschlagigen Richtlinien sind durch eine ausreichende Léschwasser-
versorgung zu erfillen. Bei geeigneten Bodenverhéltnissen sind Versickerungen von
Niederschlagswasser zu bevorzugen, um den Oberflachenabfluss von versiegelten
Flachen nicht zu verscharfen. Lasst sich dies nicht oder nicht ausreichend realisieren, sind
RiickhaltemaRnahmen mit gedrosseltem Abfluss vorzusehen, deren Leistung sich an den
derzeitigen Oberflachenabflissen anpassen muss, damit es nicht zur Abflussverscharfung
in oberirdischen Gew&ssern kommen kann.
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Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat mitgeteilt, dass fiir die vorgesehene Wohnbauflache
nach durchgefihrter Luftbildauswertung keine Kampfmittelbelastung vermutet werde. Fiir
die vorgesehene Grunflache seien dagegen derzeit vorliegende Luftbilder nicht vollstandig
ausgewertet worden. Es wurde keine Sondierung und keine Rdumung durchgefiihrt, so
dass dort der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe.

Laut Region Hannover befinden sich im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenk-
male. Allerdings sei im direkten Umfeld des Anderungsbereiches eine archaologische
Fundstelle bekannt, von der angenommen werden miisse, dass sie sich bis zum Ande-
rungsbereich ausdehne und die zusammen mit weiteren archdologischen Fundstellen im
Umfeld auf eine intensive frilhgeschichtliche Besiedlung dieses Gebietes schlieRen lasse.
Mit entsprechenden arch&ologischen Funden und Befunden sei zu rechnen. Samtliche Erd-
arbeiten bedurfen grundsétzlich einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,81 ha. Davon sind ca. 0,68 ha Wohnbau-
flache und ca. 0,13 ha Grinflache — Gartenland.

Pattensen, den 7 & f‘f"‘“’“. 2022 / \,
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Ausschnitt bisheriger Flichennutzungsplan, M. 1 : 5.000
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