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Stadt Pattensen
ABSCHRIFT

Bebauungsplan Nr. 145, Fachmarktzentrum im Gewerbepark

Planbegriindung

" in der Fassung des Beitrittsbeschlusses vom 19.12.1996
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Veranlassung
Bedarf ‘
Nach den Erlauterungen des guitigen Flachennutzungsplanes soll das geplante Sonstige

Sondergebiet fur grol3flachige Einzelhandelsbetriebe "dazu beitragen, Grofistadt-Umland-
Probleme, wie vermeidbare Verkehrserzeugung, abzubauen".

- Bereits Ende der 70er Jahre, der Zeitraum der Konzipierung des Flachennutzungsplanes,
‘war die Notwendigkeit erkannt worden, der sich abzeichnenden und inzwischen als inner-

und Uberregionales Problem empfundenen straBenverkehrlichen Belastung entgegen-
zuwirken. Fur diese Entwickiung waren und sind teilweise immer noch die Veranderungen
in den Versorgungs- u. Arbeitsplatzstrukturen des Ballungsraumes und seines Umlandes-
verantwortlich, die die Zahl der Pendler anwachsen liessen. Belegt wird dies u.a. durch die
Ergebnisse der Volkszahlung, durch Kundenbefragungen (regelméiige BAG-Erhebungen)
und durch straBenverkehrliche Analysen (z.B. Status-quo-Untersuchung Stolz).

Durch die glinstige Lage im Netz der 6rtlich und Uberértlich bedeutsamen Hauptver-
kehrsstralen ist Pattensen-Mitte auBerordentlich pradistiniert, im Rahmen der arbeits-
teiligen Regionalentwicklung Dienstleistungen und Arbeitsplatze vorzuhalten, um u.a. mit-
zuwirken, den engeren Ballungsraum und die Kernstadt vom Pendlerverkehr zu entlasten.
Dementsprechend ist auch Pattensen im regionalen Siedlungserweiterungskonzept des
Kommunalverbandes GroRraum Hannover als Schwerpunkt fiir Wohnstétten und
gewerblichen Arbeitsstatten gekennzeichnet worden. In diesen Gberortlichen Rahmen
fligen sich folgerichtig die 6rtlichen MaRnahmen ein, wie die z.Zt. '

- betriebene Erweiterung des Gewerbepark Pattensen in der GroBenordnung von ca.

2.000 Arbeitsplatzen,

- die Vorbereitungen fir wohnbauliche Ortserweiterungen fiir ca. 3.000 Einwohner,
- die Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplanes flr die Errnchtung des Fach-
marktzentrums Calenberger Markthalle. .

Standort

Far den im Flachennutzungsplan fixierten Standort fir das Sonstige Sondergebiet, das
vom Fachmarktzentrum "Calenberger Markthalle" belegt werden soll, waren die Nahe zur
Verkniipfungs- u. AnschluB3stelle B 3/B 443 (fir Verkehr aus dem Umland von Pattensen-

Mitte) und die Lage im Stadtteil (zentral im bestehenden und geplanten Siedlungsbereich,

gut erreichbar fir FuRgénger, Radfahrer und KFZ) von entscheidender Bedeutung.

Dem Planvorhaben liegt die gesamtstadtische Zielsetzung zugrunde, durch eine bran-
chenstrukturelle Versorgungsoptimierung und Bundelung vieler Fachsparten an einem

Standort die Grundlage fur die landesplanerisch zulass:ge und gewunschte weitere
Stadtentwicklung zu schaffen.

Zeitpunkt

Nach dem in 1.1 dargelegten Bedarf wére eine Verwirklichung dieser Planungsma&nahme
schon in den 80er Jahren naheliegend gewesen. Dem standen zunéchst das zogerliche
Verhalten des Grundeigentimers, spéter der mehrmalige Wechsel von Projekt-
interessierten, Optionen und Gberdimensionierte Objektplanungen entgegen.

Das jetzt dem Bebauungsplan zugrundeliegende vom zukiinftigen Bautrdger und Eigen-
timer entwickelte Projekt hat nach Auffassung der Stadt die angemessene GréRenord-

nung, so dal das mehrmals unterbrochene Planverfahren nunmehr mit Aussicht auf Er-
folg fortgeflihrt wird (Aufstellungsbeschiuf Dez. '89, 1. Vorentwurfsbeschluf® Aug. '92, 1

Behérdenbeteiligung Sept. '92, Burgerbetemgung Dez. '92).

Geltungsbereich

Nach dem urspriinglichen Aufstellungsbeschiuf vom Dez. '89 sollte in Anlehnung an das
einheitliche Grundeigentum der Geltungsbereich Nr. 145 mit der Bezeichnung ,Gewerbe-
park Pattensen - Westteil" sowohl das Fachmarktzentrum als auch die stdlich anschlies-
senden Planungen fir Gewerbe und Wohnen umfassen. Darin eingeschlossen ist der
seit dem 03. Méarz 1977 rechtsverbindliche Bebauungsplan
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Nr. 130, der wegen seiner Konzeption (Straenrandbebauung ohne Abstimmung mit
dem westlich gelegenen unbebauten Gebiet) ersatzlos aufgegeben werden soll. Er
tritt mit der Rechtsverbindlichkeit des Folgeplanes auer Kraft. Auf seiner Grundlage
sind weder Bauvorhaben genehmigt und durchgefiihrt noch liegenschaftsrechtliche

Verénderungen eingetreten. Mit Anspriichen Dritter auf Erhalt des Bebauungsplanes
wird nicht gerechnet.

Durch die Verkleinerung des urspriinglichen Geltungsbereichs wird raumlich nur
noch das Planungsziel Sonstiges Sondergebiet abgedeckt. Dadurch soll der beab-

sichtigen Zeitfolge von Planung und Durchfiihrung entsprochen und die verfahrens-
technische Planaufstellung erleichtert werden.

Stadtebauliches Konzept

Durch die Lage des Fachmarktzentrums Im Winkel der Hauptverkehrsstraf&en
Koldinger Str. (B 443) und Johann-Koch-Str. (zukiinftige Verbindung zwischen B 443

und K 219) ist die Flihrung des Ziel- u. Quellverkehrs (geschatzte GréRenordnung
ca. 2.500 Kfz./Tag) unproblematisch.

Die Positionierung der Markthalle innerhalb des Baugrundstucks ergibt sich aus
folgenden Bedingungen:

o Raumliche und.betriebliche Trennung fir die Abwu:klung des Kunden- u. Liefer-
verkehrs,
¢ Keine Beeinrachtigung der Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der Koldinger Stralte,

« Orientierung der Hauptansicht der Markthalle nach Osten, der Hauptanfahrts-
richtung.

~ Durch die gewahite Lage des Ver-
kehrsfladchenanschlusses fiir die An-
u: Abfahrt des Kundenverkehrs sowie
des Lieferverkehrs gegentber der
EinmUndung der Johann-Egestorff-
Strale wird es ermdglicht, im Zuge der

Johann-Koch-StraRe eine langere . ; k/ j
Rechtseinbiegespur flr den grofiten : . i
Anteil des Zielverkehrs anzulegen. ‘ o / :

Zur Verbesserung der Nachbar-

- schaftsvertraglichkeit sind im Westen
und Sitden des Planbereichs begriinte
Abstands- u. Schutzflachen vorgese-
hen. Die ndrdlich und &stlich angren-
zenden Nutzungen (BundesstralRe u.
Gewerbegebiet) erfahren durch das

- SO-Gebiet keine Beeintrachtigungen.
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Flachennutzungsplan-Beachtung
Die dem Entwicklungsgebot innewoh-
nende Gestaltungsfreiheit zur Konkre-
tisierung der Grundziige des Fléachen-
nutzungsplanes im Bebauungsplan
hat im Ergebnis zu Abweichungen
gefthrt. Sie rechtfertigen sich aber
aus dem Ubergang in eine konkretere
Planungsstufe und lassen die Grund-
konzeption des:Flachennutzungspla-
nes unberthrt. Dazu im einzelnen:
¢ Die Ausdehnung des SO-Gebietes
nach Suden ist eine zwangslaufige
Folge, die sich aus dem gewlinsch-
ten Verkehrsanschluf des Bau-
grundstiicks gegenlber der Ein-
miindung der Johann-Egestorff-
Strale ergibt. Diese Lage ist ge-
wéhlt worden, weil eine echte Kreu-
zung die optimale Moglichkeit bie-
tet, durch zusatzliche Abbiegespu-
ren den Zielverkehr zum Fach-
marktzentrum zu fithren.
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+ Die Umwandlung von Teilen der sudlich angrenzenden WA- u. MI-Gebiete in SO—

Gebiet rechtfertigt sich aus dem Umstand, daR

- den betroffenen: Flachen ihrer GroRe nach keine grundlegende Bedeutung zu-
kommt,

- im Gebietstyp Mi Regelnutzungen zuléssig waren, die der im SO-Gebiet beab-
sichtigten Nutzung &hneln, , ‘

- das umgewandelte WA-Gebiet nicht dazu beitragt, das urspringliche Fidchen-
volumen des SO-Gebietes bedeutsam zu vergrofern, da durch liegenschaft-
-liche Verénderungen Flachenverluste eingetreten sind (Verkleinerung zugun-
sten des nordwestlichen MI-Gebietes, Aufweitung der Johann-Koch-StraRe).

Die Iandesplanensche Unbedenklichkeit firr ein EinzethandelsgroRprojekt i.S. d. § 11
Abs. 3 Baunutzungsverordnung ist von der Bezirksregierung Hannover am
17.01.1991 erklart worden.

Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen
Zeichnerische Festsetzungen

Die VermaBung von zeichnerischen Festsetzunqen ist aus den beigefiigten Anlagen
Gbernommen oder abgeleitet worden.

Als besondere Art der baulichen Nutzung ist, dem Fléchennutzungsplan entspre-
chend, festgesetzt worden: Sonstiges Sondergebiet fir ein Einkaufszentrum und
groBRfléchige Einzelhandelsbetriebe. Zur Vermeidung einer wettbewerblichen Ein-
fluBnahme und um den Kreis der von Markt- u. Kundenanspriichen initierten Ansied-
lungsbewerbern so groR wie méglich zu halten, ist auf die Auswahl oder den Aus-
schiu® bestimmter Nutzungsarten verzichtet worden. Nutzungsarten, deren Wir-
kungen sich mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht verembaren
lassen, sind gem. § 15 BauNVO ohnehin mcht zuldssig.

Die MaRe der baulichen Nutzung sind aus dem Bebauungsentwurf abgeleitet wor-

den. Sie Uberschreiten nicht die Obergrenzen, die von der Baunutzungsverordnung
vorgegeben sind.




5.2

5.3

Die durch Baugrenzen bestimmte Gberbaubare Grundstucksflache ist aus dem Be-
bauungsentwurf abgeleitet worden.

Durch die Héhenfestlegung baulicher Anlagen sollen in erster Linie mdgliche Kon- -

flikte im Verhaltnis zu benachbarten Nutzungen ausgeschaltet werden.

Durch die als 6ffentliche Verkehrsfldche festgesetzte Verbreiterung soll die Johann-
Koch-StraRe ihrer im Fldchennutzungsplan vorgegebenen Aufgabe (innerdrtliche
Hauptverkehrsstrale) gerecht werden. Im Unterschied zum Ausbaustandard anderer
OrtsstralRen erhalt die Johann-Koch-StraRe Radwege. Damit wird den Anforderun-
gen an die Leichtigkeit und Sicherheit von HauptverkehrsstraBen entsprochen. Die

‘Abmessungen sind der diesbezglichen Anlage entnommen worden.

Die Flachen fir KFZ- u. Fahrrad-Steliplatze einschlieRlich ihrer Zu- u. Abfahrten sind
dem Bebauungsentwurf entnommen worden. Ihr Umfang deckt den Bedarf an not-
wendigen Einstellplatzen fir Kunden, Personal und Andienung. Dem Bedarf an
KFZ-Stellplatzen fur Kunden liegt das RichtmaR 1 PKW/30 m? Bruttogeschofflache
zugrunde. Dies wird fur ausreichend gehalten, da die giinstige Lage im Siedlungs-
bereich erwarten laRt, daB ein wesentlicher Teil der Kundschaft und den Personals
das Fachmarktzentrum zu FuR oder mit dem Fahrrad erreicht.

Die Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen und Stréauchern sind dem Bebauungs-
entwurf entnommen worden. Durch sie sollen schitzende und/oder raumgestaltende

‘Abstandsflachen entstehen, die zugleich dazu beitragen, naturschutzrechtliche Ein-

griffe auszugleichen. Im Gbrigen wird davon ausgegangen, daf durch dieses
Pflanzgebot fir den Eigentumer keine besonderen Anforderungen, die erheblich
Uber das MaB einer Ublichen Grundstlicksbewirtschaftung hinausgehen, entstehen
und keine wesentliche Wertminderung eintritt. - Durch das Nachpflanzgebot soll der
dauernde Bestand der Anpflanzungen sichergestellt werden.

Als Anlage zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gegenuber den west-
lichen und siidlichen Nachbarnutzungen auRerhalb des Planbereichs ist ein zu be-

pflanzender Schutzwall festgesetzt worden Zur weiteren Begriindung wird auf 8.1
verwiesen.

Textliche Festsetzungen

Als MaRnahme zum Ausgleich des naturschutzrechhchen Eingriffs in den natirlichen
Regenwasserkreisiauf ist vorgesehen, das anfallende Regenwasser auf dem Bau-
grundstlck zur V.ersickerung zu bringen. Zur weiteren Begriindung s. 8.2.4.

Eine weitere MaRnahme gleichen Zwecks ist das Pflanzgebot fir Einzelbdume auf
dem Baugrundstiick. Zur weiteren Begriindung s. 8.2.5.

‘Nachrlchtlnche Ubernahmen

- Zur Klarstellung der fernstraenrechtlichen Anforderungen an das Baugrundstuck

entlang der Koldinger Strae, die als B 443 im Abschnitt des Geltungsbereichs noch
den Status der sog. freien Strecke hat, ist zeichnerisch und textlich auf dem

- Zufahrtenausschlu® und auf die Bauverbotszone ( §§ 8a u. 9 Bundesfernstrallen-
v gesetz) hingewiesen worden.




6. Stadtebauliche Daten
Angaben in m?

GroRe des Geltungsbereichs 54.670
darin Koldinger Stralle 3.420
Verbreiterung J.-K.Str. 3.015
Bauland = Baugrundstiick ' | 48.285
darin Uberbaubare Flache 15.960
Nebenanlagen 22.907
Pflanzflache 3.463
Schutzwall 5.905
Uberbaubare Fl + Nebenanlagen _ 15.960+22.907  _ o .
GRZ = Baugrundstick 48935 0.8, festgesetzt: 0,8

GFZ = BruttogeschoBflache nach Bebauungsentwurf _  17.920

Baugrandstick = 0.37; festgesetzt: 0,4
Kundenparkplitze 580 _BmﬁQges.chQEﬂache_ = %829_ =28.1 m¥/P
‘Personalparkplétze 58 P insgesamt

P insgesamt 638

7. Erschhelsung

Das Plangebiet ist durch die tellausgebaute Johann-Koch—StrarSe verkehrlich berelts

- erschlossen. Fur den weiteren Ausbau dieser StraRe als innerdrtliche Hauptver-
kehrsstrale ist die notwendige Verbreiterungsflache vorsorglich festgesetzt worden.
Der Zeitpunkt des weiteren Ausbaus wird grundsétzlich vom Fortschritt der Stadt-
entwickiung im Einzugsbereich der Johann-Koch-Stralte bestimmt. Nicht auszu-
schlieBen ist, den Endausbau des im Planbereich gelegenen Abschnitts der Johann-
Koch-Strale vorzuziehen, wenn dies fir die Grundstuckserschhe(&ung des Fach-
‘marktzentrums en‘orderhch sein sollte.

Das Baugrundstiick kann an die bestehenden Leitungsnetze fir Schmutz-, Regen-

- u. Trinkwasser angeschlossen werden. Im Grundsatz ist damit auch die Loschwas-
serversorgung sichergestellt.

Die Energieversorgung ist durch AnschluRmaéglichkeiten an die Netze der Hastra
und der Landesgas ebenfalls sichergestelit.

8.  Auswirkungen
8.1 ‘ Immissionen

Nach der in der Planungsphase vorgefundenen Situation sowie ‘nach'den denkbaren
Auswirkungen der Planung sind hinsichtlich des Nachbarschutzes fiir die auRerhalb
des Planbereichs westlich und stdlich angrenzenden bestehenden und geplanten
Nutzungen lediglich Larmimmissionen in Betracht zu ziehen.

Als Mafsnahme far den vorbeugenden Nachbarschutz (Gebot der Ruck510htnahme
und der Konfliktbewaltigung) ist neben der Beachtung des immissionsschutzrecht-
lichen Trennungsgrundsatzes (Zwischenschaltung einer Abstandsflache) zusétzlich
die Anlage eines bepflanzten Schutzwalls festgesetzt worden. Es wird davon aus-
gegangen, dafl Bel&stigungen oder Stérungen, die Gber das Maf nach § 906 Bur-
gerliches Gesetzbuch hinausgehen, auszuschliefen sind. Im Zweifelsfalle ist eine

Klarung im Baugenehmigungsverfahren,ggf. mit zusatzlichen Mafnahmen, herbei-
zufthren. Siehe dazu auch die entsprechende Anlage.

8.2 Naturschutz

8.2.1 Ausgangslage
Das Plangebiet wird im Zeitraum der Planungsphase ackerbaulich genutzt. Ge-
holzaufwuchs oder Einzelbdume sind nicht vorhanden. Durch die intensive Boden-
bewirtschaftung unter Verwendung von Dinge- u. Pflanzenschutzmitteln hat der
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8.2.3
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Planberelch nur eine Minderbedeutung flr die Erhaltung natrlicher Lebensgrund-
lagen. Fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts hat der Boden im Planbereich
aber insoweit Bedeutung, als er wegen seiner Durchlassigkeit die Grundwasser-
neubildung durch die natlrliche Regenwasserversickerung ermoglicht.

Eingriffe

Die Planungsfolgen durch die Verduchtung und Versiegelung des Bodens wie Sto-
rung des Regenwasserkreislaufs und des Kleinklimas sowie Einengung der Lebens-
raume von Pflanzen und Tieren, verursachen naturschutzrechtliche Eingriffe. Uber
deren Behandlung ist in der Reihenfolge - vermeiden - minimieren - ausgleichen - er-

_setzen - unter Beachtung des planungsrechtlichen Abwagungsgebot zu befinden.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann nicht entstehen, da der Gel-
tungsbereich inmitten der bebauten Ortslage nicht mehr Teil der Kulturlandschaft ist.

Die Gesamtheit der Eingriffe zu vermeiden, wird durch die Notwendigkeit dieser
PlanungsmaRnahme ausgeschlossen. Eine Minimierung durch eine weniger.
intensive Baulandnutzung wirde bei unveréndertem Nutzflachenbedarf letztlich eine
noch umfangreichere Landinanspruchnahme zur Folge haben. Fir die Eingriffs-
behandiung kommen daher nur Ausgleichs- u. ErsatzmaRnahmen in Frage.

Methodischer Behandlungsansatz

. Durch eine groRtmagliche dezentrale Regenwasserversickerung auf dem Bau-

grundstiick und eine zukiinftig dkologisch orientierte offentliche Regenwasserbewwt—

schaftung soll die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung minimiert bis nahe-
zu vermieden werden.

- Durch die Regenwasserversickerung entstehen Feuchtbiotope, die neuen Lebens-

raum far Pflanzen und Tiere schaffen und das Kleinklima positiv beeinflussen.

- Durch Anpflanzungen soll Grinvolumen geschaffen werden, das ebenfalls Lebens-

rdume schafft, deren Vernetzung fordert und kleinklimatische Verbesserungen her-
beifthrt.

Regenwasserversickerung

Nach dem geotechnischen Gutachten vom Institut Dr. Jochen Zirfas, Limburg, |st
eine Mulden-Rigolen-Versickerung mit folgenden Grunddaten mdoglich:

Bodenart SWIGW Rigolenhdhe 3,0m
k-Wert des Bodens 2,5x 10 ®m/s Art der Kiesfillung 16/56
Regenspende 100 /s x ha Porenanteil des Kieses 35%
Regendauer 15 min. : Sickerrohrdurchmesser 300 mm
angesetzte Haufigkeit (n) ~ 0,2/a Entleerungszeit 24h
Flache Acq 27.300 m? Qr=Ared X I 15(1)=

Versickerungsart Rigolen 27.300 m? x 0,01 x 900 = 245,7m?
Rigolenbreite 1.0m .erforderl Rigolenlénge 2,385 m

GroBere Belastungen, wie z. B Gewntterregen sollen durch elngebaute Sickerrohre
in den Rigolen mit einem Fassungsvermdgen von ca. 180 m* bewaltigt werden.
Gleichzeitig bringt ein verzogertes AbflieBen von den Mulden des Parkplatzes, die
als Trennstreifen zwischen Stellplatzreihen angeordnet sind, und ein Anstau von 1
cm ca. 163 m?, so dak ein Gesamtregenwasseraufnahmevolumen von 343 m* zur
Verfligung steht. Dies entspricht einem Belastungsregen von ~ 140 I/s x ha bei t =
15 min. Hierbei ist das Aufnahmevermégen und die Ablaufzeitverzogerung der be-
grinten Dachflachen noch nicht beriicksichtigt. Flr noch heftigere Belastungsregen

werden sicherheitshalber zwei UberlaufanschluRstellen an die offentllche Regen-
wasserkanalisation empfohlen.
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Da es sich bei der vorgesehenen Art der Regenwasserversickerung um eine tech-
nische Infiltration handelt, ist dafiir eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 10
Nds. Wassergesetz erforderlich.

Nach dem fachgutachtlich méglichen und dementsprechend vom Bautréger beab-
sichtigten RW-Versickerungsumfang wird der Eingriff in den Wasserkreislauf als
ausgeglichen bewertet, auch wenn geringe Anteile als Folge seltener Starkregen
durch Uberlauf in das &ffentliche RW-Ableitungssystem gelangen. Auf Empfehlung
der Stadt beabsichtigt der Bautrager, eine RW-Ablaufverzogerung durch eine Dach-
begrinung herbeizufihren. Das Dachflachenwasser soll in der westlichen Vorflache

-des Schutzwalls zur Versickerung gebracht werden. Durch diese Zusatzmalnahme

wird au[&erdem das ortliche Kleinklima positiv beeinfluf3t.

Bepflanzungen

Die Flachenbepfianzungen und die Einzelbaumpflanzungen haben neben ihrer ge-
stalterischen Bedeutung den Zweck, durch Schaffung von Grunvolumen natur-
schutzrechtlicher Eingriffe auszugleichen.

Bilanz der Eingriffsbehandiung

Fur die Beurteilung natdrlicher Gegebenheiten und Funktionen sowie fr die Ein-

schatzung von Ausgleichs- u. ErsatzmaRnahmen liegen z.Zt. einheitliche und ver-
bindliche Bemessungskriterien noch nicht vor. Um dennoch eine Bilanzierung vor-
nehmen zu kénnen, werden die folgenden WertmaRstdbe angenommen, die nach

eigenem Ermessen aus z.Zt. in der Dlskussuon befindlichen Modellen abgeleitet
worden sind.

- Ungestoérter Boden ' 1,0
Gestorter Boden durch Intensiviandwirtschaft ‘ 0.8
Grunflachen zur Gliederung von Verkehrsfl. u. Nebenanlagen 0,8
mit Bdumen und Strauchern bepflanzte Flachen 40
grof3kroniger Einzelbaum 25
Bewertung der Nutzungen im Plangebiet (ohne B 443)
Nutzung m?/Stick MaB | Wert
Vor dem Eingriff ’
Ackerland 51.250 . 0.8 41.000
Nach dem Eingriff :
Bauland 48.235 : 0
darin versiegelt : 35.867 0
Grin in Nebenanlagen ‘ - 3.000 0.8 . 2.400
Pflanzflachen ‘ 3.463 4.0 13.852
bepflanzt. Schutzwall 5.905 40 .| 23.620
Baume v
(1/300 m2 Nebenaniage) 78 25 1.950
Verkehrsfladche (Verbreiterung) 3.015
darin versiegelt 2.715 0 0
Grinflachen 300 0.8 240
Baume ' 11 25 275
____insgesamt | 42.337
Kompensationssaldo ' + 1.337

Durch die in der vorstehenden Tabelle aufgefUhrten AusgleichsmaRnahmen sowie
durch die in 8.2.4 beschriebene Regenwasserbehandlung werden die im Geltungs-
bereich zu erwartenden Elngnffe i.S.d. § 10 des Nds. Naturschutzgesetzes ausge-

v ghchen
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Soziale Verhaltnlsse

Der Geltungsbereich ist im Planungszeitraum mcht bewohnt so dafy Regelungen fur
Eingriffe in persdnliche Lebensumstande auler Betracht bie:ben

Bodenordnung

Zur Bildung bebauungsfahiger Grundstiicke und zur Bereitstellung der offenthchen
Verkehrsflachen werden bodenordnende 6ffentliche MaRnahmen erst dann far er-

forderlich gehalten, wenn die zun&chst beabsichtigten freiwilligen-Malnahmen ohne
Erfolg bleiben.

Kosten

Die Durchflhrung des Bebauungsplanes l6st Kosten flr die WeiterfGhrung der ’
erstmaligen Herstellung der Johann-Koch-Stralle aus.

Die das Plangebiet betreffenden Kosten sind anteilige Kosten eines groReren

Abrechnungsgebietes, das flir die Johann-Koch-Strale zu bilden ist. Die

umfassende Kostenschéatzung fur das Abrechnungsgeblet ist im Zeitpunkt der
Planaufstellung noch nicht méglich.

Kosten fir die Verlegung von Ver- u. Entsorgungsaniagen fallen voraussichtlich

nicht an, da die vorhandenen Leitungssysteme flr den Anschlu® des Planbere\chs
leistungsfahig genug sind.

Kosten flr den Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe auRerhalb des Baugrund-
stiicks fallen nicht an. '

Hinweise
Altlasten

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind im Geltungsbereich Flachen, deren
Béden erhebllch mit umweltgefahrenden Stoffen belastet smd nlcht bekannt.

Bodendenkmalspﬂege

Es ist mit dem Auftreten archaologischer Funde zu rechnen. Die MaRnahmentrager
sind deshalb verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten zwei Wochen vorher schrift-
lich beim Nds. Landesverwaltungsamt - Institut fir Baudenkmalpfiege -, Scham-
horststr. 1, 30175 Hannover, anzuzeigen. Die Unterlassung stelit eine Ordnungs-

‘widrigkeit dar.

Pattensen, den 20.12.1996

) ' Siegel , _ :
gez. Griebe DS gez. Storz
Blrgermeister ) Stadtdirektor
Die Ubereinstimmung der Abschrift mit der rift wird hiermit beglaubigt

Bebauungsentwurf _
Angaben zu Gerduschimmissionen
i
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Anlage zur Begriindung
Bebauungsplan Nr. 145
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‘Anlage zur Begfﬂndung
-Bebauungsplan Nr. 145
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Angaben aus der gutachtlichen Stellungnahme

Bearbeitungsgrundlagen, u.a.

- VDI-Richtlinie 2058 ,Beurteilung von Arbeitslarm in der Nachbarschaft‘, Ausgabe 1985

- VDI-Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im Freien“, Ausgabe 1988

- VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschxrmung im Freien“, Ausgabe 1991

- Schriftenreihe Bayerisches Landesamt fUr Umweltschutz, Heft 89 ,Parkplatziarmstudie®,
3. Auflage, Ausgabe 1994

- RLS-90 ,Richtlinien fur den Larmschutz an Strafen” des Bundesministers fur Verkehr,
Ausgabe 1990 '

Nutzungszeit und Verkehrsaufkommen

Nutzungszeit It. Auftraggeber: 7.00 bis 21.00 Uhr

Verkehrsaufkommen '
Personalparkplatz: 57 Stellplatze, dreifache Belegung pro Tag
Anlieferung: Im Mittel 15 LKW, max. 20 LKW pro Tag

Beurteilung der Gerduschimmissionen

Tabelle 2 *) ' Immissions- Unter- '
Beurteilungspegel bei richtwerte schrei- : Anmerkung
max. Anlieferverkehr - in dB(A) tung des
P dB(A) Gebiet  tags | dB(A) - Planverfassers
1 EG 45 10 Ein Pegelunterschied von
2 EG 44 11 10 dB(A) entspricht etwa einer
- | Verdoppelung od. einer Halbie-
3 EG . 45 WA 55 10 rung der empfundenen Lautheit
oG 50 - 5 : '
4 EG ' 45 10 in den Angaben nicht bertick-
5 EG_ - 46 ' ' 9 |sichtigt ist-eine nachtragliche
6 EG 49, M o | 11 | Erhohung des Schutzwalls um
oG 50 ‘ 10 0,8 m auf nunmehr 71 m NN

*) Untere Berlicksichtigung eines Ruhezeltzuschlags fur die Tageszeit 6.00 bis 7.00 und
19.00 bis 21.00 Uhr

Abschitzung der zu erwartenden Spitzenpegell -
Die héchsten Spitzenpegel werden im Bereich des Parkplatzes und vornehmlich bei Lade-
vorgéngen auftreten. Bei hauseigenen Messungen wurden Taktmaximalpegel von verein-
zelt bis 81 dB(A) bei einem Abladevorgang an einem Lebensmittel-SB-Markt ermittelt. Der
Abstand bei der Messung betrug 16 m. im vorliegenden Fall liegen die néchstliegenden
Immissionspunkte zu diesen mdglichen Quelien in einem Abstand von ca. 35 bis 40 m.

Hieraus resultiert, daR etwa 6 dB(A) geringere Spitzenpegel auftret_én durften als bei den
Messungen ermittelt. Die zu erwartenden Spitzenpegel liegen somit im Bereich < 80 dB(A).

Die Immissionspunkte 1 bis 5 liegen in einem Gebiet, in dem vorwiegend Wohnungen un-
tergebracht sind (Aligemeines Wohngebiet), hier dirfen Spitzenpegel einen Wert von 85
dB(A) wahrend der Tageszeit nicht Uberschreiten; Diese Forderung wird eingehalten.

An |P 6 durfen Spitzenpegel einen Wert von 90 dB(A) nicht tiberschreiben, auch diese For-
derung wird eingehalten.




