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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvVO - )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Héchstmaly

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser

zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuft anderer Flachen an die

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpilanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Striuchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

nicht (iberbaubare Flache
bebaubare Flache

NACHRICHTLICH

@ Trinkwassergewinnungsgebiet mit
1A
Schutzzone

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Die Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, ist von
baulicher Nutzung, Aufschiittungen sowie Bewuchs und
Einfriedungen in einer Hohe von ber 0,80 m Gber
Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemaft § 9 (1) Nr. 10 und
Nr. 25 BauGB).

. Innerhalb der nicht ﬂberbéubaren Flachen, die zwischen

liberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind
Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten
unzuléssig (gemaf § 23 (5) BauNVO)

. Innerhalb der Flache flir das Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je 3m?
mindestens ein heimischer Laubstrauch, mindestens 60 cm
und mit mindestens drei Trieben , einmal verpflanzt,
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu
ersetzen (gemanR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

. Je angefangene 500 m? Baugrundstlcksflache sowie je

angefangene 30 Ifm StraRenverkehrsflache ist jeweils
mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum potentiell
nattrlicher Arten, mehrfach verpflanzt, Stammumfang
mindestens 16-18 cm (Obstbdume mindestens 12-14 cm)
innerhalb einer jeweils mindestens 10 m? grofen
unversiegelten Pflanzflache anzupflanzen, zur erhalten und
bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

. Dacher mit einer Neigung von bis zu 5° sind mit einer

extensiven Dachbegriinung zu versehen. Es ist eine
Saatmischung z. B. der Regel-Saatgut-Mischung RSM 6.1
.Extensive Dachbegriinung" gemal Regelwerk der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und
Landschaftsbau e.V. - FLL, DIN 189172 zu verwenden. Die
Gesamt-Samenaufwandsmenge muss ca. 5 g/m? betragen.
Die Installation von Solaranlagen in Kombination mit der
extensiven Dachbegrlinung ist zulédssig.

(gemafl § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes werden als Kompensationsmafinahmen
den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die in den Baugebieten und Verkehrsflchen
dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen
entsprechend durchgeflihrt werden. Sie sind durch den
jeweiligen Grundstlickseigentlimer innerhalb der Baugebiete
spatestens in der lbernéchsten auf den Beginn der
Baumalinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis
April), innerhalb der Verkehrsflache innerhalb der auf den
Abschluss der BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode
durchzuflihren (gemal § 9 (1a) BauGB).

NACHRICHTLICH

1.

Gemal § 9 (2) NBauQ: Die nicht Gberbauten Flachen der
Baugrundsticke missen Griinflachen sein, soweit sie nicht
flir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.

. GemaR § 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten

und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen
diirfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers
nicht auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung
haben, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum
Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit
die Flachen flir das Warten von Kraftfahrzeugen oder
ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser verunreinigen
kénnen, genutzt werden.

Ubersicht externe Kompensationsflachen (siehe Umweltbericht), M 1 : 2.000

HINWEIS

Laut Region Hannover befinden sich im Anderungsbereich keine N I~ f
Baudenkmale. Allerdings sei im dirgkten Umfeld des 5 > f
Anderungsbereiches eine archéologische Fundstelle bekannt, ~ N

von der angenommen werden misse, dass sie sich bis zum ~ i
Anderungsbereich ausdehne und die zusammen mit weiteren b SR
archdologischen Fundstellen im Umfeld auf eine intensive T o
frihgeschichtliche Besiedlung dieses Gebietes schlielfen lasse. AN s
Mit entsprechenden archéologischen Funden und Befunden sei AN N
zu rechnen. Samtliche Erdarbeiten bediirfen grundsatzlich einer
denkmalrechtlichen Genehmigung.
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Praambel Planverfasser Satzungsbeschiuss

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) und der § 84 der Nds. Bauordnung vom 33.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Pattensen diesen Bebauungsplan Nr. 603, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden lextlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen
Bauvorschriften), als Satzung beschlg o

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 7.9.2021 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche

iner Sitzung 1.2021 die Aufstellung des
Auslegung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

luss ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 17.6.2022 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes uaé-ce
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB &ffengie] ?L,a;aai’
; 7%

AT
egriinding hat vom ?\?.2022 bis 1.8.2022
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| <2

Biirgermeisterin

Pattensen, den % 8.

Kartengrundlage: Biirgermeisterin

Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Offentliche gurg it fRsehrinkung
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ‘
Der Rat der Stadt Pattensen hat in ng am 26.1.2023 dem geénderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die emeute Gffentliche
Auslegung mit Einschréankungen gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB
beschlossen.

©2020 LGLN

Land. t fiir Geoin tion und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.2.2023 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze volistdndig nach (Stand vom 29.6.2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die L"Jbertrag/bzrkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 28.2.2023 bis.—-. _
31.3.2023 gemafl § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. J

/
Den von der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom 23.2/2623 Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum 31.3.2023 gegeben. /

Pattensen, den US }L!'ﬂ 253
s Wil ' 7
Bgr’g’ewneisterin

Der Rat der Stadt Pattensen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
EffrerSitzung am A als Satzung (§ 10 Abs. 1

Biirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemank § 10 Abs. 3 BauGB am
(4 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am/&&f&?.g rechtsverbindlich geworden:

Pattensen, den &0 7072

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2.  eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften liber das Verhélinis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber der Stadt Pattensen unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaft § 215 BauGB).

Pattensen, den

Birgermeisterin
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Ubersichtsplan

Mafstab 1:5000

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - in der zuletzt geltenden
Fassung

Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 3. 3786 - in der zuletzt
geltenden Fassung

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46) - in
der zuletzt geltenden Fassung

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - in der zuletzt geltenden
Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 Seite 58) - in der zuletzt geltenden Fassung

PATTENSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 603
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012,

NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ 2010
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB | gemaR § 3 (2) BauGB
gemalt § 4 (1) BauGB | gemal § 4 (2) BauGB

gemaR § 4a (3) BauGB | gemaR § 10 (1) BauGB
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