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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafden,
Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 04.07.2016). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Garbsen, den 25.11.2019

Siegel

gez. Hampe

Dr.-Ing. Mark Hampe
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 14.12.2017 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Ooffentlichen Auslegung wurde am 16.03.2018
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
26.03.2018 bis 06.04.2018 und vom 16.04.2018 bis 09.05.2018 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Pattensen, den 07.04.2020

gez. Schumann
Siegel

Blrgermeisterin

Verletzung der Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist
eine Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den .................

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
26.09.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Pattensen, den 07.04.2020

gez. Schumann
Siegel

Blrgermeisterin

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

PIAMUNGSEU=O Planungsbiiro Lauterbach

m Stadtplanung ® Landschaftsplanung
m Schallschutz = Projektmanagement

Ziesenisstrafie 1
31785 Hameln

(AUTESEA Ly Tel:05151/609857-0 o Fax.: 05151/609857-4

Siegel

Hameln, den 30.10.2019
gez. Lauterbach

Planverfasser

(siehe textliche Festsetzung Nr. 1)

3. Verkehrsflache

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

4. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

unterirdisch, W: Wasserleitung; G:Gasleitung

5. Griinflachen

Grinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: 6ffentliche Grinanlage

Anpflanzung heimischer Laubbaume
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
[T T LTI L] Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum
H i Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
TETT] Natur und Landschaft

(siehe textliche Festsetzung Nr. 11)

0 000 00| Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum

o O| Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

000000 Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

7. Sonstige Planzeichen

=== Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Wasser-

'_E versorgungsunternehmens zu belastende Flachen

F L H Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

h ] d

[
5

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
rechtskraftigen Bebauungsplans
(siehe textliche Festsetzung Nr. 12)

Maglinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
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Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes I —— ], —— 0™ | Planzeichenerklarung
Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes Aufstellungsbeschluss Bekanntmachung 1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(mit értlichen Bauvorschriften) . .
Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 18.08.2016 die | Der Beschluss des Bebauungsplans ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am Allgemeine Wohngeblete
Aufgrund'des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches | aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. 23.04.2020 ortsiiblich durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Region 0.3 Srundfischonza als Hochstmat & 20 BV
(BauGB) in der Neuf.assun? vom 03.11.2017 (BauBl. | S. 3634) “”_d der | per Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.09.2016 | Hannover bekannt gemacht worden. ’ (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)
§§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) 3. April 2012 | ngiiplich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 23.04.2020 in Kraft getreten. [l Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf § 19 BauNVvO
(Nds.GVBI. Nr. 5 vom 12.04.2012, S. 46) i.V.m. §§ 10, 11 und 51 des
Niedersachsischen = Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom Geschossflachenzahl als Hochstmal § 20 BauNvVO
23.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung,
hat der Rat der Stadt Pattensen diesen Bebauungsplan bestehend aus der 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauaronze § 23 BauNVO
Bauvorschriften als Satzung beschlossen. = g
Siegel o) offene Bauweise § 22 BauNVO
Pattensen, den 07.04.2020 Pattensen, den 07.04.2020 Pattensen, den 23.04.2020 FH100m  Hohe baulicher Anlagen, Firsthohe als Hochstmals tber NN 8 18 Bautvo

Rechtsgrundlagen
Far den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maf3geblich:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786)

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25, S. 1057)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5
vom 12.04.2012, S. 46), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. Nr. 19
vom 29.09.2017, S. 338)

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die durch FH festgesetzte maximale Firsthdhe bemisst sich jeweils nach der Héhe Uber der
Oberkante der jeweils nachstgelegenen im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache
(gemaf §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

2. Uberschreitungen der zulassigen Grundfliche durch Garagen und Stellpldtze mit ihren

Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind gemaf § 19 (4)
BauNVO bis maximal zu einem Maf} von 25 % zulassig. In Baugebieten, in denen eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt ist, sind keine Uberschreitungen zuldssig. Weiterhin sind
in allen Baugebieten Uberschreitungen in dem MalR zuldssig, in dem bebaute Flachen mit

begriinten Dachern versehen werden, jedoch nicht Gber ein Malk von 50 % hinaus (gemaf § 19
(4) Satz 3 BauNVvO).

Griinflachen

(§ 9 (1) Nrn. 14 und 15 BauGB)

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen - Grinanlage sind naturnah gestaltete Anlagen zur
Regenwasserriickhaltung zuldssig. Sie sind als Erdbauwerke anzulegen.

Unbelastetes Regenwasser ist innerhalb der privaten Baugrundstiickflache zu versickern bzw.
so weit zurlickzuhalten, dass eine verzogerte Versickerung ohne Belastung von
Nachbargrundstiicken stattfinden kann.

MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

In den Verkehrsflachen sind im Abstand von durchschnittich 35 m kleinkronige
standortheimische Laubbaume als Hochstamm mit Ballen mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
Die Pflanzbeete (Breite ca. 2,0 m) fiur die Baume sind mit bodendeckenden Gehdlzen und
Stauden zu bepflanzen. Soweit eine reihenartige Baumpflanzung innerhalb eines Pflanzbeetes
vorgesehen ist, betragt der Baumabstand ca. 15 m.

Die genaue Lage der Laubbaume ist von den Grundstlickszufahrten und der Anordnung von
Parkplatzen abhangig.

Folgende Geholze stehen zur Auswahl:
Acer platanoides ,,Columnare* Schmalkroniger Spitz-Ahorn
Pyrus calleryana ,,Chanticleer” Chin. Wild-Birne

Sorbus aucuparia Eberesche
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, mit 14-16 cm Stammumfang.

Die Pflanzbeete werden mit pflegeextensiven bodendeckenden Gehdlzen und Stauden
bepflanzt. Folgende bodendeckende Gehdlze und Stauden sind zu verwenden:

Potentilla fructicosa Fingerstrauch

Rosa nitida Glanz-Rose

Rosa spec. Bodendecker-Rosen
Geranium macrorrhizum ,Spessart®  Storchenschnabel
Alchemilla mollis Frauenmantel

Innerhalb der durch gekennzeichneten o6ffentlichen Griinflachen sind 37 kleinkronige
heimische Laubbdume als Hochstamm mit Ballen mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm sowie Landschaftsgehdlze, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm hoch, in
Gruppen und in einer Gesamtflache von mindestens 800 m? anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Unter Bericksichtigung anzulegender Wege sind
verbleibende Flachen mit Landschaftsrasen anzusaen.

Folgende standortheimischen Gehdlze stehen zur Auswahl:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix cinerea Asch-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Randlich der Bebauung ist zur landschaftsgerechten Eingliederung des Baugebietes die Anlage
einer finf Meter breiten Grinflache vorgesehen (Pflanzgebote). Innerhalb dieser Flachen fir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist im Pflanzabstand von 1,5
m x 1,5 m mindestens ein standortheimischer Heister bzw. Laubstrauch im Verhaltnis 1:19
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Verbleibende Flachen
sind mit Landschaftsrasen anzusaen.

Folgende standortheimischen Geholze sind zu verwenden:

Heister (2x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200 cm hoch, ca. 5% der Gesamtpflanzung)

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher (2x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm hoch, ca. 95% der Gesamtpflanzung)
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix cinerea Asch-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

10.

1.

12

Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Je angefangene 200 m? voll versiegelte Baugrundstlicksflache ist mindestens ein
standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum, jeweils als Hochstamm, dreimal verpflanzt mit
einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen.

Fir die Laubbaumpflanzung sind folgende standortheimischen Arten vorzusehen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Als Obstbaumarten kann zwischen veredelten Baumen (Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche) oder
Wildobst (Holz-Apfel (Malus sylvestris), Wild-Birne (Pyrus communis) Wild-Pflaume (Prunus
domestica), Wild-Kirsche (Prunus avium)) gewahlt werden.

- Betrifft nicht die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 158. -

Anpflanzungen und MalRnhahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als
KompensationsmaRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die in den Baugebieten und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den
jeweiligen Grundstlickseigentimer spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn der
BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzuflihren. Anpflanzungen
auf Verkehrs- und Grinflachen sind durch die Stadt Pattensen spatestens in der auf den
Abschluss der BaumafBnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren
(gemafR§ 9 (1a) BauGB).

Auf der im Siden des Bebauungsplanes festgesetzten Griinfliche sind in den als
Maflnahmenflachen gekennzeichneten Bereichen zur landschaftsgerechten Eingliederung des
Baugebietes standortheimische Baume und Straucher zu pflanzen. Die Bepflanzung erfolgt in
einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m. Es sind standortheimische Heister bzw. Laubstraucher
im Verhaltnis 1:19 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
Verbleibende Flachen sind mit Landschaftsrasen anzusaen.

Die Arten sind der Auswabhlliste von standortheimischen Gehdélzen und Strauchern unter Punkt 7
zu entnehmen.

Die restliche Griinflache soll parkahnlich mit Aufenthaltsqualitat und Spielmdglichkeiten gestaltet
werden.

AuBerkrafttreten von Teilbereichen rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Nach Inkrafttreten der vorliegenden 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 158

,Pattensen-Mitte Nord*“ verlieren im Geltungsbereich dieser Anderung die Festsetzungen des
Ursprungsplans ihre Giiltigkeit.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemafl § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 158 "Pattensen -Mitte Nord" -

2. Anderung und Erweiterung - der Stadt Pattensen.

§ 2 Dachform, Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 38° - 48°, nicht jedoch Pultdacher,
zulassig. Fur eingeschossige Gebaude betragt die Mindestdachneigung 25°. Untergeordnete
Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports, Flachdachgaragen und Wintergarten sind von dieser
Bestimmung ausgenommen.

§ 3 Dachaufbauten

Dachgauben diirfen in der Summe eine Lange von maximal 50 % der Lange des jeweiligen
Daches aufweisen. Sie sind je Dachflache nur in jeweils einer Ebene zuléssig. Ubereinander

liegende, auch schrag ubereinander liegende Dachgauben innerhalb einer Dachflache sind
unzulassig.

§ 4 Dachfarben

Die Dacheindeckung muss in der Farbe rot bis braun oder anthrazit erfolgen. Ausgenommen

hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Wintergarten, Carports und

Flachdachgaragen. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum Farbregister RAL
840 HR mit folgenden Farben:

aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3002 Karminrot RAL 3003 Rubinrot RAL 3004 Purpurrot RAL 3005 Weinrot

RAL 3011 Braunrot ~ RAL 3009 Oxydrot RAL 3013 Tomatenrot  RAL 3016 Korallenrot

aus der - Farbreihe Braun - die Farben

RAL 8004 Kupferbraun RAL 8012 Rotbraun  RAL 8015 Kastanienbraun

aus der - Farbreihe Grau - die Farben

RAL 7005 Mausgrau RAL 7009 Gringrau RAL 7010 Zeligrau RAL 7011 Eisengrau
RAL 7012 Basaltgrau RAL 7015 Schiefergrau RAL 7016 Anthrazitgrau RAL 7022 Umbragrau
RAL 7024 Graphitgrau RAL 7031 Blaugrau

Zwischentdne sind zulassig.

§ 5 Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb von Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind nur als lebende Hecken aus Laubgehdlzen, auch zusatzlich mit
Maschendraht- und Knotengeflechtzaunen, zulassig.

§ 6 Freileitungen

Freileitungen sind unzuldssig.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer den Anforderungen der §§ 2 bis 6 In
Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt: Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemald § 80 (5) NBauO mit einer Geldbufde bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

Stadt Pattensen

BEBAUUNGSPLAN NR. 158

"Pattensen-Mitte Nord"
mit Ortlicher Bauvorschrift

- 2. Anderung und Erweiterung

ST Pattenvse”n

Topographische Karte (Ausschnitt)

ABSCHRIFT
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