Textliche Festsetzungen ( Teil B ) Planzeichnung ( Teil A ) Planzeichenerklarung Planzeichnung ( Teil A ) Planzeichenerklarung Priaambel

01.00 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (11) BauGB) 01.00 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) grot? PI?P”;‘AQB”' Nutzungsregelungen, Massnahmen und | Auf Grund des § 1 Abs. 3, § 10 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und
01.01 GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO) Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO ) ae _en tr Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und der §§ 6 und 40 der
Abwelchend vor BaullVO § 20 (3) werdén Fisicher! VomBiliferhaltsraurenin / ( s. auch textl. Festsetzungen ) Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Pattensen diesen

und Abs. 6 BauGB ) Bebauungsplan Nr. 156 "Homnfeld" vereinfachte 2. Anderung, bestehend aus der
i Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den

anderen Geschossen als Vollgeschossen, mit angerechnet. Ausgenommen von

dieser Regelung ist die zweigeschossige Bebauung entlang der Hiddestorfer Sirasse 02.00 Mass der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 5 o o ol Umgrenzung von Fichen zum Anpflanzen von Biumen, na :
mit einer Geschossflachenzahl von 0.8 in offener Bauweise. § 16 - 20 BauNVvO) o o | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr.25 nachstehenden &rilichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
01.02 Hoéhenlage der Gebaude o o o o| Buchstabe a)und Abs. 6 BauGB) | AAITENSN g

] 4 ) ) 3 0.4 Grundflachenzahl -GRZ- ( § 16, 17 und 12 BauNVOQ ) / Y /AN -
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens von Geb&uden darf im Mittel nicht mehr ’ Baum pflanzen Pattensen. den 09.12.2004 / 2R aformals

E i : 2. (X rgermeister
als 0.80m uber der Bezugshche liegen. Geschossflachenzahl -GFZ- ( § 16, 17 und 20 BauNVO ) @ i o &
Bezugshohe ist die Achse der BaustraBe in dem Abschnitt, der das Grundstiick (s. auch textl. Festsetzungen ) V f h k‘v 2
erschlieBt, plus 0.15 m. i ] 08.00 Sonstige Planzeichen erranrensvermer eafw <
02.00 Art der baulichen Nutzung Il ahl der Vollgeschosse als Hochstmass ( § 16(2) Nr. 3 BauNVO) o _ AufstellungsbeschluB \ZON B
: . ; BT £ N S e Mit einem Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht zu belastende Flache ( § 9
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) wird die FH:12,0m max. zuldssige Hohe ( Firsthohe bzw. Oberkante Dach ) der = coccccmeee-. Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB ) ( Begiinstigte s. Planzeichnung ) Der VerwaltungsausschuB der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 06.05.2004
Art der Nutzung wie folgt differenziert: baulichen Anlagen gemessen ab Oberkante ausgebauter die Aufstellung des Bebauunasplanes TrTiEE® n : i
i "eng o g Strassenoberkante oder an der zum Grundstiick gehdrenden Grenze des raumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes kg 9 gsp fﬁ%‘ﬁﬁ:ﬁ;% _,_%g\rnfeld vereinfachte 2. Anderung
ssig sollen sein: Zuwegung. ( § 16(2) Nr. 4 u. § 18 BauNVO) (9 Abs. 7 BauGB) ' 12 A
-Wohngebaude (e (7 A
Pattensen, den 09.12.2004 \ _Biirgermeister

-Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und TH: 4,80 m max. zuldssige Traufhdhe ( TraufhGhe = Schnittpunkt der

Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe Dachhaut mit der Aussenkante der aufgehenden Aussenwand ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten
S e L e ] der baulichen Anlagen gemessen ab Oberkante ausgebauter oo oOder Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines Kartengrundlage

-Antagen fr k'mhlfChe’ ku“_l_’re"?’ SOZH; gesqndhelﬂzche und sportichgiZwacke Strassenoberkante oder an der zum Grundstiick gehérenden Baugebietes ( § 1 Abs. 4 BauNVO ) ; 0 g i o

Ausnahmsweise zulassig sollen sein: Zuwegung. ( § 16(2) Nr. 4 u. § 18 BauNVO) Hegnriscialiskar: SECE, S04, )90, MO T

Betriebe des Beherbergungsgewerbes _ o AA~AAAA-  Abgrenzung der unterschiedlichen Larmpegelbereiche Gemarkung: Pattensen gez, Reinecke 5 gfLS
_Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 03.00 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 i _ ) Flur: 13 . (‘Slég(—;lﬁ
-Arikigbh 04 R BaUGB, §§ 29 u. 23 BaUNVO ) Larmpegelbereich geméss DIN 4109 MaBstab: 1:1000 5,] o) '\ . J ‘:??_?:Nzy &

' Stand vom: 2004.02.24 tq L\, ¢ Oel denfdcoiaty

Ausgeschlossen sollen sein 0 offene Bauweise ( § 22(2) BauNVO ) __ ‘ - , é) =LA

. o . Offentlich bestellter Vermessungsingenieur: gez.Dipl.-Ing. Jirgen Reinecke
-Gartenbaubetrie a abweichende Bauweise ( § 22(4) BauNVO ) { s. textl. Festsetz. 03.00) Lautenthaler Str. 14 38723 Seesen Tel.: 05381/ 9394-0 Fax.: 05381/ 939499
-Tankstellen . PO - : Auftragsnummer: 03 /0111

03.00 Bauweise A nur Einzel- und Doppelhauser zulssig ( § 22(2) BauNVO ) Ortliche Bauvorschriften (Teil B)
Die innerhalb eines 22.00 m breiten Streifens entlang der nérdlichen Baugrenze ( 23(3) BauNVO ) ( § 56 NBauO in Verbi ndung mit § 08 NBauO ) Planverfasser
Plangebietsabgrenzung auf den Grundstiicken Hahnenkamp 6(114/117), T 2 01.00 Dzcher Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 156 "Hornfeld" vereinfachte 2. Anderung
8(114/116+117/106), 18(114/115+117/105), 20(117/104), 26A(117/103), 04.00 Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) . wurde von dem Architekten und Stadtplaner Heinrich Vulter, An der Junkernwiese?,
26B(117/102), 28(117/74) liegenden Gebaude sind durch bauliche Anlagen (z. Bsp. a. Die Dacher der Hauptbaukérper in den Allgemeinen Wohngebieten sind als 30926 Seelze ausgearbeitet.
Garagen, Mauern, Nebengebiude, Kellerersatzraume etc.) so zu verbinden, dass in Satteldécher, Pultdacher sowie Walm- und Kriippelwalmdacher auszubilden. Die Tel.: 05137/3236; Fax.: 05137/91371 e
einem Abstand von max. 8.00 m zur nérdlichen Plangebietsgrenze eine liickenlose, Strassenverkehrsflachen ( s. auch Hinweise ) Dachneigung darf nicht weniger als 25° und nicht mehr als 48° betragen.Begriinte Ande?“
schallmindernde Bebauung entsteht, deren Héhe zur K 226 durchgehend Dacher ( Grasdacher ) sind zulassig. Sie diirfen, abweichend von den zuvor Tel 05137/3236- Fax 9 13 71
mindestens 3.00 m (ber der Oberkante der Kreisstrasse liegen muss. Diese Sirsssanbegranzangslins benannten Dachneigungen, eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen. Seelze, den 2004.03.22 Planverfasser
Regelung gilt nicht fiir bauliche Anlagen zur dstl. Grenze des Grundstiickes b. Fir die Dacher von untergeordneten Geb&udeteilen, sonstigen Nebengeb&duden
Hahnenkamp 6 (z.Zt. 114/117) und zur westl. Grenze des Grundstiickes _ : bis 40 m2 gemaB § 14 BauNVO sind in den Wohngebieten auch Dachneigungen von § i
bl ool gl 05.00 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ( § 9 e i e A Offentliche Auslegung

. weniger als 22° und Flachd&cher zulassig.Fir gross 3 ilt a).
Abs. 1 Nr. 13 BauGB ) 6 9.Flr grossere Nebengebaude gilt a) Der VerwaltungausschuB der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 06.05.2004

04.00 Stellplatze ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ) 02.00 Einfriedungen

— — — — Uunterirdische Hauptversorgungsleitung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 156 "Hornfeld" vereinfachte 2. Anderung mit

A B BATRIRC S TEEn, 19 SiEEAnD Ein2e bzw Doppelaustekatuny ) I~ =27 (genaue Bezeichnung s. zeichnerischen Teil ) Entléing der nordiichei: Plangebietsabgranziing, westl. der Zufahrt Damirdorfeld zur den értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
vorgesehen ist, sind je Wohneinheit 2 Einstellplatze nachzuweisen. Die Einstellplatze K226 sind undurchsichtige Einfriedungen auf der Grenze sowie in einem Abstand bis Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen
kénnen auch im Zufahrtsbereich zu Garagen oder Carports angelegt werden. 06.00 Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) zu 2,0 von der ndrdlichen Grundstiicksgrenze ausgeschlossen. Ausgenommen von Auslegung wurden am 16.07.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.
05.00 Festsetzungen gem.( § 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB) dieser Regelung sind lebende Hecken. DlarEnfwnribs Bsksmongsdinssil don Selicisn Baovnshilismtiter
0501 GrﬂnﬂéChen I T ) = ? . . Grinfliche{ Gffentlich-oder privat's. Planzeichnung) S B DES Z,,ur E_Inm,u!-‘g_u '?g ( S P_é,iter}frel_sverk__ehr ) gelegen,e _(in'_m‘_jStﬁCK Hahnenkamp 6 ( | Begrl’indung haben vem 26.07.2004 bis 27.08.2004 geméB § 3 Abs. 2 BauGB

e Die &ffentlichen Griinflachen sind mit Baumen und Striuchern gem. Pflanzliste zu : TEREERET RIEIBR AL Tl zuTFV.eﬂ(ehrsflache mit einer 1,80 m hohen offentlich ausgelegen. | e

. undurchsichtigen, geschlossenen Einfriedung auszustatten.

bepflanzen. Zweckbestimmung
05.02 Pflanzstreifen entlang der westlichen Plangebietsgrenze = Spielplatz
Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Pattensen, den 09.12.2004
Bepflanzungen entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind standortgerechte
Laubbdume ( klein- bis mittelkronig } und eine geschlossene Pflanzung aus mind. 70 Satzu ng sbeschluB
% Stauden und 30 % sonstigen Pflanzen ( vgl. Pflanzliste ) anzupflanzen, so dass \ oo Bl ape S e ) ] '
eine nach Westen und Osten abgestufte Strauch- Baumhecke entsteht. Auf Flachen, \ er at der Stadt Pattensen hat den Bebauungsplan Nr. 156 "Hornfeld" vereinfachte
die unter / Giber Ver- u. Entsorgungsanlagen liegen, sind lediglich Strducher und 2. Anderung mit den értlichen Bauvorschriften nach Prifung der Anregungen gemaB
sonstige Bepflanzungen zuléssig. §.3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.11.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
05.03 Einzelbdume auf den Baugrundstlicken Py die Begriindung beschlossen.
Je 200 m2 Neuversiegelung durch Bebauung und sonstige Versiegelung ist &in a% 47 &

l. Ordnung bzw. sind 2 Obstbaume Il. Ordnung zu pflanzen.

05.04 Einzelbdume entlang der Verkehrsflachen

Entlang der Verkehrsflachen und entlang den Anliegerwegen sind im Abstand von 20
- 25 m ( Verschiebung durch Einfahrten auf 15 - 30 m ) wechselseitig Baume
|.Ordnung mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen.

Pattensen, den 09.12.2004 f{_B”‘f:J.rgermeister

In Kraft treten
Der BeschluB des Bebauungsplanes Nr. 156 "Hornfeld" vereinfachte 2. Anderung

05.05 Vorgartenflachen \ mit den Grtlichen Bauvorschriften ist gemaB § 10 BauGB am 16.12.2004
Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind die zwischen der im Amtsblatt fur die Region Hannover Nr. 49 bekannt gemacht worden. Der
Strassenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gelegenen, nicht l Bebauungsplan ist damit am 16.12.2004 rechtsverbindlich geworden.
iiberbaubaren Grundstiicksflachen gértnerisch anzulegen. Innerhalb dieser Flachen g ;%}3‘ J)\**;

sind Grundstiickszufahrten, Stellpléatze, Carports und Garagen zuldssig wenn
hierdurch nicht mehr als 1/3 der Vorgartenfliche befestigt wird und die 17 4z
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen eingehalten werden. Nebenanlagen im Sinne @ |O et 03
e '
2

Patitensen, den 15.02.2005 y.q‘\':c

WA | I
0.4 Verletzung von Verfahrens- und’Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauugsplanes Nr. 156 "Hornfeld"

des § 23 BauNVo sind innerhalb dieses Bereiches unzulassig. \
Entlang der nérdlichen Plangebietsabgrenzung, westl. der Zufahrt Dammtorfeld zur
K226 sind die von der Strassenbegrenzungslinie in einem Abstand von 2 m WA | 1l ‘ 117
gelegenen, nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen. Innerhalb | | 0.4 P! s 6
dieser Fliachen sind Grundstiickszufahrten, Stellplatze, Carports, Garagen sowie - .
Nebenanlagen im Sinne des § 23 BauNVO unzulissig. N ; 11

05.06 Pflanzung, Pflanzbeet, Schutz, Pflege, Unterhalt, Ersatz o &
TH: 4,80 m o Hto 117

Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Anzeige der . 4 =

Fertigstellung der baulichen Anlage abzuschliessen. \ 1z ; 17 ; )

Die Anpflanzungen sind in offenem Pflanzbeet durchzufihren. \ 91 S ’ ;

Die Anpflanzungen sind einschliesslich Ihrer Pflanzflache durch geeignete \ Q iy : > RN 117 7 0 S Ke Man g el der Abwi gung
o 2 . o) A A ) 17 ; d

NagsTher Geges: Bescioagangan (gl SEnBapGIieEs By Senkrr : WAL I 7 " " ’3 \ @ Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 156

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. ‘ "Hornfeld” vereinfachte 2. And ind Mangel der Abwa i
Abgangige Pflanzungen und Gehdlze sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu chte 2. Anderung sind Mangel der Abwagung nicht geltend
29 i 3 gemacht worden.

o) I-
ersetzen. @ = ﬂ 43 47 . : 7 oF: 28 |
05.07 Ausschluss bestimmter Pflanzen |0 o B Afp\ , ; A F = : IV \fWé\ )Il
.4, m Z ez \ d o 714 3
Zu den Ackerriandern sind aus Griinden des vorbeugenden Pflanzenschutzes, auf ‘; g : / 0 g !! ‘ 4 i 1_ 0,4 @ Pattensen, den (Siegel) Birgermelster

einem Streifen von 10 m Breite, folgende Pflanzen ausgeschlossen: 6 S g : S
Mispel ( div. ) - cotoneaster salicifolius / laevigata / wateren : 2 *
Weissdorn ( div. ) - crataegus monogyna / carriovei % Y\ N 4 ‘g i B ar. i 1) TH-2.80 m
Vogelbeerbaum, Eberesche - sorbus aucuparia \ ' h 5 7 / 5 V¢ ; 7
Pfaffenhiitchen - euonymus europaeus w i 4 : S 7
: : ; (WA | 1 s e o
Wild- / Holzapfel - malus sylvestris \ e ‘ / :
Traubenkirsche - prunus serotina \ A4S : 1
& i | 3 F i
- ... kreuzdom-rhamnus camthatioUSee.. ot /N T L o ATTBNE L 3 / ,.
Lorbeermispel - stranvaesia davidiana | ! : /
Gemeiner Schneeball - viburnum opulus | o oA -\WH: 480 m 4
®)

05.08 Wasserhaushalt ‘tl Io 5 w1 3

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch technische ‘»
Massnahmen auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Die Errichtung
eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. \ (17X V2
Die oberirdisch, freien Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag \ o 0 4 WA \”

O

. ) ! 114
: /. 1714 )7
J’JO_,,A"— 6 ) / % 6 b ) 7 J

FH-12m | vereinfachte 2. Anderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
TH: 7.50 m ‘ beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

/ : | Pattensen, den (Siegel) Biirgermeister
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Stadt Pattensen Landkreis Hannover
Bebauungsplan Nr. 156
"Hornfeld" vereinfachte 2.

Anderu NJ mit értlichen Bauvorschriften
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06.00 Larmschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Larmpegelbereiche Il - V ist fiir die schalltechnische Bemessung von \

Aussenwandbauteilen und die Anordnung der Wohn - und Schiafraume ein Nachweis \-\ @ ‘ TH: 4,80 m o)) ; / / 4 5 ' é
o,
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in Bezug auf die LArmemissionen der K 226 im Zuge des

Baugenehmigungsverfahrens zu filhren. Ein schalitechnischer Einzelnachweis, auf

der Grundlage der DIN 4109, unter Beachtung der im jeweiligen Einzelfall ggfs. A f Y] 117 17 / XA o
s 1

ornfeld

p;a;JSQQO

e

Larmschutzmassnahmen wie Wall und Wand, wird als Ausnahme ausdrticklich Il ,
£ 3 o L 2 R 3 s - L 4 7.
zugelassen. Sy - ¥, WA 4 ! A2 /) 0,471-0,6F
y L)

vorhandenen Abschirmung durch vorgelagerte Gebdude und aktive ‘ J - 170 : 48 & vy f(
o y 3

e
1

L Pflanzliste " otestien " 5/ /1
- o . . Ny L 77 Ty 28 i i y .
Biume I. Ordnung _|Baume II. Ordnung _ |Straucher — ‘ BRERNG/ - S Vi . . 3 CTH:480m 2.2 ‘

o . . . . : v v v / 2] w’k ?7ri 8
Stieleiche - Quercus robur Feld-Ahorn - Acer campestre Hartriegel - Cornus sanguine % o b /Yy & 75 o i :
Traubeneiche - Quercus petraea |Hainbuche - Carpinus betulus  |Haselnuss - Corylus avellana M / &l\ @ it / ; ~ Tk oy
R Y/7) . N2 0 2 o 7 57

/

g

oire

Spitz-Ahorn - Acer platanoides | Wildapfel - Malus sylvestris Eingriffliger Weissdorn - N o
Rotbuche - Fagus silvatica Vagelkirsche - Prunus avium Crataegus monogyna 25' .
Gewdhnliche Esche - Fraxinus  |Wild-Birne - Pyrus pyraster Ohrweide - Salix aurita 6
excelsior Speierling - Sorbus domestica | Schlehe - Prunus spinosa
Winterlinde - Tilia cordata Eisbeere - Sorbus torminales Hundsrose - Rosa canina
Flatter-Ulme - Ulmus laevis Eberesche - Sorbus aucuparia  |Schwarzer Holunder - Sambucus
Feld-Uime - Ulmus minor nigra
Schwarzerle - Alnus glutinosa Kornelkirsche - Cornus mas
Silberweide - Salix alba Obstbaume in allen Sorten Pfaffenhiitchen - Euonymus
Sandbirke - Betula verrucosa europaea

- Wasserschneeball - Viburnum

opulus

Liguster - Ligustrum vulgare

Obststraucher in allen Sorten
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M.: 1:1000 Urschrift

Verwaltung Erschliessungstrager:

V7 ‘ Stadt Pattensen WERRETAL

Hinweise \
1. Offentliche Verkehrsflachen

o
o
\CD
/
/

x
\
Die eventuelle Darstellung der Aufteilung der innerhalb der i, ; T xt o] Uiaiisat
StraBenbegrenzungslinien liegenden Flache hat lediglich hinweisenden Charakter. “1° A4 12 % Ll ' Postfach 101063 Banzgl::tgzgssecaﬁmggosz Herford
s b 5l
2. Ausbau des Telekommunikationsnetzes f Yor 30975 Pattensen / Hannover Telefon 05221-770030

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich sollen der Telefax 05221-7700333

Deutschen Telekom AG, Niederlassung Magdeburg, Bischofskamp 25 C, in 31137

Hildesheim, Ressort BBN29, Telefon ( 05121 ) 161-8786, so frilh wie moglich S
(wiinschenswert 6 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Hei N rgi c h é? vu It
Blrgermeister Architekt und Stadtplaner

An der Junkernwiese 7 30926 Seelze
Telefon 05137/3236 Fax 05137/91371

790/900 02/160.2 13 /04 VUNu 2004.09.24




