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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neu-
fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316), aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12.11.2006 (Nds. GVBI. S. 530), und auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28.10.2006
(Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.12.2006
(Nds. GVBI, S.575), hat der Rat der Stadt Pattensen diesen einfachen Bebau-
ungsplan Nr. 214 ,SchmiedestraBe-West“ bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrift als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Pattensen, den 18.10.2007
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Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur den Bebauungsplan gelten aufter den in der Praambel genannten Rechtsgrund-
lagen

o die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) und

 die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).



Stadt Pattensen, Ortschaft Schulenburg,
einfacher Bebauungsplan Nr. 214 "SchmiedestraBe-West" mit 6rtlicher Bauvorschrift
- Satzung -



PLANZEICHENERKLARUNG

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
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Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Fmind. 550 m? MindestgrdBe fir Baugrundstticke

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Grundstuckszufahrt

StraBenbegrenzungslinie

Flachen flr die Abfallentsorgung
Zweckbestimmung: Mulltonnenstandplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§1

Garagen und Carports

Vor Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und vor Carports muss ein Aufstellplatz mit
einer Lange von mindestens 5 m verbleiben.

Ortliche Bauvorschrift
(§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1

Dacher

1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Satteldacher
oder Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad zulassig.
Das gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen und Wintergarten. Mansarddacher sind
nicht zulassig.

2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton in den
Farbtonen rot bis rotbraun zulassig. Das gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen,
Vordacher und Wintergarten sowie bei Verwendung von Solarelementen und
Dachflachenfenstern und bei begriinten Dachern.

3. Als Farbtone rot bis rotbraun gelten nach RAL Farbenibersicht RAL-K7:
2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3001 (signalrot), 3002
(kaminrot), 3003 (rubinrot), 3004 (purpurrot), 3005 (weinrot), 3009 (oxydrot), 3011
(braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot).

4. Glasierte oder glanzende Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

5. Abweichend von den Regelungen der vorstehenden Absatze kénnen Dacher mit
einer geringeren Dachneigung zugelassen werden, wenn sie intensiv oder
extensiv begriint werden.

§2

Hoéhenlage der Gebaude

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens von Gebauden darf im Mittel nicht
mehr als 0,60 m Uber der Bezugshohe liegen. Bezugshohe ist die Strallenoberkante
der Schmiedestralte in dem Abschnitt, der das Plangebiet erschlief3t.

§3

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig
als Bauherr oder Unternehmer Baumaflnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch
wenn sie gemal §§69 und 69 a NBauO keiner Baugenehmigung bediirfen,
sofern sie gegen die Vorschriften dieser &rtlichen Bauvorschrift verstofen.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbufte geahndet. Der Hdchstbetrag
ergibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.



HINWEIS

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig. Die Meldung ist zu richten an das
Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege, Scharnhorststrale 1, 30175
Hannover mit Durchschrift an die Untere Denkmalschutzbehdrde der Region
Hannover, Postfach 147, 30001 Hannover. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige
stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bufigeld geahndet werden.



Begriindung

zum einfachen Bebauungsplan Nr. 214
s,SchmiedestraBe-West*

mit ortlicher Bauvorschrift
der Stadt Pattensen

1. Einleitung und Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Wunsch des Grundstiickseigentiimers
Linse (Schulenburg, Schulstrale 23), die Freiflachen (Flurstiick 169/14) im Anschluss an
seine landwirtschaftliche Hofstelle fiir eine Wohnbebauung zur Verfiigung zu stellen. Die
Hofstelle wird inzwischen nicht mehr bewirtschaftet. Auf dem Flurstiick 169/14 stand bis vor
kurzem eine groBe Scheune, die Herr Linse zur Vorbereitung einer Wohnbebauung hat ab-
brechen lassen. Die Erweiterung der Bebauung ,,in zweiter Rethe™ kann zur Zeit nicht geneh-
migt werden.

Fiir die Grundstiicke, die im Norden von der Schulstrafie, im Westen von der Kampstrafle, im
Siiden von der StraBe ,,Am Brink® und im Westen von Schmiedestraie begrenzt werden, gibt
es keinen Bebauungsplan. Die Grundstiicke liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Schulenburg. Ein Bauvorhaben wird daher nach § 34 BauGB beurteilt. Nach dieser
Vorschrift ist ein Vorhaben nur zulissig, ,,wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart
der niheren Umgebung einfiigt“. Im vorliegenden Fall geht es hauptsédchlich darum, ob sich
die Wohnhiuser auf der Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, einfligen.

Das , Einfiigen beurteilt sich nach der vorhandenen Bebauung. Sie bildet den Rahmen, in den
sich ein Vorhaben einfligen muss. Im Hinblick auf die Grundstiicksflache, die iiberbaut
werden soll, sind die sogenannten ,,fiktiven Baugrenzen® in der ndheren Umgebung wesent-
lich, die grundsitzlich nicht iiberschritten werden diirfen. Diese ,.fiktiven Baugrenzen® erge-
ben sich aus den vorhandenen Gebiuden. Umfihrt man den Bestand mit einer Baugrenze, so
wird deutlich, dass eine Wohnbebauung auf den Freifliche des Flurstiicks 169/14, mit Aus-
nahme der ersten Bautiefe an der Schmiedestralle, diese Baugrenze deutlich iiberschreitet.
Eine Wohnbebauung fiigt sich hier nicht ein.

Um die geplante ,,Hinterlandbebauung zwischen der Bebauung an der Schmiedestraie und
der Bebauung an der Kampstraf3e ermdglichen, wird daher die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans erforderlich.

2. Anwendung des ,beschleunigten“ Verfahrens gem. § 13a BauGB

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird das neue, ,beschleunigte’ Verfahren gem.
§ 13a BauGB angewandt werden. Mit dem ,,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fiir die Innenentwicklung der Stidte* vom 21.12.2006, das am 01.01.2007 in Kraft getreten
ist, ist u.a. das Baugesetzbuch geindert worden. Wesentlicher Inhalt der Anderung des Bau-
gesetzbuchs ist der neue § 13a BauGB, der fiir Bebauungspline fiir die Nachverdichtung oder
andere Mafinahmen der Innenentwicklung die Aufstellung im ,,beschleunigten” Verfahren
regelt. Im beschleunigten Verfahren gelten folgende wesentliche Vereinfachungen:

e Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB, d. h. es sind keine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB, keine Umweltpriifung und kein Umweltbericht erforderlich.

e Bei Abweichungen vom Flichennutzung kann der Flichennutzungsplan im Wege der
Berichtigung angepasst werden.
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e Die Eingriffsregelung ist bei Bebauungsplinen mit einer zuldssigen Grundfliche von
insgesamt weniger als 20.000 m? nicht zuwenden, d. h. Ausgleichsmafinahmen werden
nicht erforderlich.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Das allgemeine Ziel des Bebauungsplans, das sich aus der vorhandenen Situation ergibt,
sind eingeschossige Wohnh#user als hintere Bebauung zwischen der vorhandenen Bebauung
an der SchmiedestraBe und an der Kampstrafie, die von der Schmiedestrafie iiber eine private
Grundstiickszufahrt erschlossen werden. Eine Verdichtung der Bebauung soll vermieden
werden. Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist die Deckung eines kleinen Teils des
Wohnbedarfs im Ortsteil Schulenburg.

Um das Ziel des Bebauungsplans zu erreichen, geniigt ein einfacher Bebauungsplan gem.
§ 30 Abs. 3 BauGB, der die geplant private ErschlieBung, die tiberbaubare Grundstiicksfléche
und das zuldssige Mall der baulichen Nutzung fiir alle Grundstiicke in seinem Geltungs-
bereich einheitlich regelt.

Im Geltungsbereich eines solchen Bebauungsplans richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben
weiterhin nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) oder § 35 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben im Auflenbereich). Die
Festsetzungen des Bebauungsplans miissen aber eingehalten werden.

4. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der Bereich auf der Westseite der Schmiedestrafie, in dem eine hintere Bebauung erméglicht

werden soll, bildet einschlieBlich des unbebauten Grundstiicks direkt an der Schmiedestrafie

den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plangebiet). Die angrenzenden Flichen
wurde aus folgenden Griinden nicht in die Planung einbezogen:

e Die Grundstiicke auf der Ostseite der Schmiedestrafle liegen im rdumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 212 , Schmiedestralie®.

e Ansonsten grenzen die mit Wohnhiusern bebauten Grundstiicke entlang der Schmiede-
straBe, der Kampstrale und der Strale ,,Am Brink® an das Plangebiet. Im Norden des
Plangebiets liegt die Hofstelle Linse, die nicht mehr bewirtschaftet wird. Fiir eine
Ordnung der baulichen Entwicklung durch einen Bebauungsplan besteht auf diesen
Fliachen zur Zeit kein Erfordemis.

5. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Pattensen ent-
wickelt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als ,,Dorfgebiet” (MD) dargestellt. Vgl.
den folgenden Planausschnitt!

Die Flichen im Plangebiet sind unbebaut. Die Scheune, die bis vor kurzem auf dem Flurstiick
169/14 stand, ist bereits zur Vorbereitung der geplanten Bebauung abgebrochen worden.

Die Schmiedestrafe ist ausgebaut. Die Grundstiicke sind an die Ver- und Entsorgungsanlagen
angeschlossen.

Das Gelidnde im Plangebiet ist praktisch eben. Eine Entwisserung der geplanten hinteren
Bebauung nach Osten in die Kandle in der Schmiedestraf3e ist daher moglich.

Stadt Pattensen, einfacher Bebauungsplan Nr. 214 ,,Schmiedestrafle-West™
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen
6. Begriindung der Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die oben dargestellten Zielvorstellungen verwirklicht.

Die vorhandene Bebauungsstruktur auf der Ostseite der Schmiedestralle besteht aus einer
Mischung aus Wohn- und Wirtschaftsgebduden in offener und beschlossener Bauweise mit
ein- und zwei Vollgeschossen.

Auf der Westseite der Schmiedestralle gibt es zum iiberwiegenden Teil freistehende Ein-
familienhduser mit einem Vollgeschoss. Auf der Ostseite der KampstraBe stehen ein- und
zwelgeschossige Wohnhiuser.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans sind eingeschossige Wohnhiuser auf den Freiflichen
im Plangebiet. Daflir wird unmittelbar an der Schmiedestrale eine 20 m tiefe iiberbaubare

Stadt Pattensen, einfacher Bebauungsplan Nr. 214 ,,Schmiedestrale-West*
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Grundstiicksfliche festgesetzt. AuBlerdem wird eine liberbaubare Grundstiicksfliche festge-

setzt, die eine Bebauung in zweiter Reihe ermdéglicht. Sie wird so festgesetzt, dass

e zu der vorhandenen Bebauung am West- und Ostrand des Plangebiets ein Abstand von
mindestens 5 m eingehalten wird,

e zudem geplanten Privatweg ein Abstand von mindestens 3 m eingehalten wird,

e zu dem Grundstiick am Nordrand des Plangebiets der Abstand mindestens 3 m betrigt.

Um das Ziel einer eingeschossigen Bebauung zu erreichen, wird nur ein Vollgeschoss zuge-
lassen.

Nach den Zielvorstellungen des Bebauungsplans soll eine wesentliche Verdichtung der
Bebauung vermieden werden. Aus der Sicht der Stadt wird das mit einer GRZ von 0,2 am
besten erreicht. Sie liegt damit zum Teil zwar deutlich iiber der vorhandenen GRZ auf den
angrenzenden Grundstiicken auf der Westseite der Schmiedestrae (GRZ 0,11 bis 0,18); aus
Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist eine niedrigere GRZ jedoch
stiadtebaulich nicht vertretbar.

GemiB § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Garagen und Stellpldtzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl mitzurechnen.
Die zulissige Grundfldche darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 durch die Grundfldche dieser Anlagen
jedoch bis zu 50 % tiberschritten werden. Die im Plangebiet festgesetzte GRZ von 0,2 kann
also durch Garagen und Stellpldatzen mit thren Zufahrten sowie Nebenanlagen um 0,1 iiber-
schritten werden. Aus der Sicht der Stadt reicht das fiir die {iblichen Garagen, Stellpldtze und
Zufahrten.

Auflerdem wird die Mindestgrofie der Baugrundstiicke mit 550 m? festgesetzt, um zu ver-
meiden, dass in zweiter Reihe eine Verdichtung der Bebauung entsteht, die mit den Zielen des
Bebauungsplans nicht vereinbar ist und fiir die die geplante private Erschliefung nicht aus-
gelegt ist. Bei der geplanten Mindestgré3e konnen max. vier Hinterlieger entstehen. Wie eine

Parzellierung aussehen konnte, ergibt sich aus dem Kartenausschnitt auf Seite 5. ‘

Da die Fliache fiir die Hinterlieger im Plangebiet recht grof ist, kénnten auf ihr trotz einer
geringen GRZ Héuser mit mehreren kleinen Miet- oder Eigentumswohnungen entstehen. Das
widerspricht den Zielen der Stadt. Eine groflere Anzahl zusitzlicher Haushalte wiirde zu
erheblichem zusétzlichen Verkehr fithren, fiir den die geplante private Erschliefung nicht
ausgelegt ist. Die Stadt moéchte nur freistehende Einfamilienhduser erméglichen. Deshalb
wird fiir die geplante Bebauung die offene Bauweise, nur Einzelhiuser, vorgeschrieben und
die héchstzuliissige Zahl der Wohnungen in einem Wohngebiude wird auf zwei begrenzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Das erméglicht Wohnh#user mit einer Einliegerwohnung.

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fir die ErschlieBung der Hinterlieger im Plangebiet wird eine private Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt, die als private Grundstiickszufahrt dient. Bei der relativ
geringen Grofle der Flichen im Plangebiet und der geringen Dichte der geplanten Bebauung
hilt die Stadt es fiir vertretbar, auf eine 6ffentliche ErschlieBung zu verzichten. Der geplante
Stichweg wird in einer Breite von 5 m festgesetzt. Damit ist gewihrleistet, dass der Weg nicht
gleich blockiert ist, wenn einer der Anlieger z.B. seinen PKW in der Stichstrafle abstellt.
Auflerdem koénnen zwei Pkw aneinander vorbeifahren. Da es sich um eine private Zufahrt
handelt, die nur von den angrenzenden Grundstiicken genutzt wird, wird auf die Festsetzung
einer Wendeméglichkeit verzichtet.

Die Abstellméglichkeiten fir PKW im 6ffentliche StraBenraum sind sehr eingeschrinkt.
Innerhalb der Schmiedestrafle ist dies aufgrund der geringen Straflenbreite praktisch nicht
moglich. Erst am Siidende der Schmiedestralle gibt es den Friedhofsparkplatz. Um sicherzu-

Stadt Pattensen, einfacher Bebauungsplan Nr. 214 , Schmiedestra3e-West*
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stellen, dass vor den Garagen und Carports eine Aufstellfliche flir einen weiteren Pkw auf
dem Grundstiick entsteht, wird eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenommen, die

dies regelt.

Flache fur die Abfallentsorgung

Bei der geplanten ErschlieBung ist eine direkte Miillentsorgung der Hinterlieger im Plangebiet
nicht moglich. Daher wird an der Schmiedestralle eine Fliche fiir die Abfallentsorgung mit
der Zweckbestimmung ,,Miilltonnenstandplatz® festgesetzt. Der Miill muss an den Tagen, an
denen er abgeholt wird, dort abgestellt werden. Bei der maximalen Entfernung von rd. 60 m
vom Ende des Stichwegs zur Strafle hilt die Stadt dies fiir zumutbar.
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einfacher Bebauungsplan Nr. 214 ,Schmiedestralle-West", Parzellierungskonzept

7. Ortliche Bauvorschrift

Durch die ortliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der
geplanten Bebauung gestellt. Es soll erreicht werden, dass die neuen Héuser die wichtigsten
Merkmale einhalten, die das Erscheinungsbild der vorhandenen, ortstypischen, ldndlichen
Bebauung prigen. Charakteristisch fiir das Erscheinungsbild des Ortes sind in erster Linie die
Dicher der Hauser. Bei den Aulenwiénden fiihrt eine einheitliche Gestaltung schnell zu Uni-
formitit. Deshalb werden Regelungen fiir die Dachform und die Dachfarben getroffen, um ein
Mindestmall an Einordnung zu gewihrleisten. Weiterhin wird die Hohenlage der Gebdude
begrenzt.

Stadt Pattensen, einfacher Bebauungsplan Nr. 214 , Schmiedestrafle-West*



a) Daécher

Typisch fiir den traditionellen Gebdudetyp in Schulenburg ist das einfache Satteldach mit
einer Dachneigung von etwa 45°, teilweise auch mit Kriippelwalm. Es weist in der Regel eine
naturrote Tonpfannendeckung auf. Zur Wahrung eines harmonischen Ortsbildes werden
entsprechende Dachformen fiir die Hauptdachflichen vorgeschrieben.

Garagen, Nebenanlagen und Wintergirten werden von der Regelung ausgenommen, um zu
vermeiden, dass den Bauherrn durch den Nutzungszweck (kein Dachausbau) nicht zu recht-
fertigende und unwirtschaftliche Losungen aufgezwungen werden.

Die zuldssigen Dacheindeckungsmaterialien richten sich nach der ortsiiblichen Ausfithrung
der Décher in roten bis rotbraunen Dachziegeln bzw. Dachsteinen aus Beton.

Nebenanlagen, Garagen, Dachaufbauten, Vordédcher und Wintergérten werden von der Rege-
lung des Dachdeckungsmaterials ausgenommen. Das gleiche gilt flir Dachflichenfenster und
Solarelemente. Aus der Sicht der Gemeinde ist das vertretbar, weil diese Gebidudeteile fiir das
Ortsbild nur untergeordnete Bedeutung haben.

Als Farben fiir die Dachdeckung werden nur rot und rotbraun zugelassen. Diese Farben ent-
sprechen den in Schulenburg traditionell vorherrschenden Ziegelddchemn. Glasierte oder
glinzende Dacheindeckungen sind nicht typisch fiir das alte Ortsbild. Sie werden wegen ihrer
dominanten Wirkung auf das Ortsbild ausgeschlossen.

Die Beschriankung des Dachdeckungsmaterials auf die Farben ,,rot bis rotbraun® wird sich
auch auf die Gestaltung der Auflenwinde auswirken und die Bauherren veranlassen, die
Fassaden der neuen Wohngebdude passend zu den Dichern gestalten. Somit ergeben sich
auch fiir die Fassadengestaltung gewisse Vorgaben, ohne dass besondere Regelungen dafiir
getroffen werden.

b) Hohen

Die Hohenlage der Hauser wird begrenzt, um Unzutriglichkeiten zwischen benachbarten
Hzusern zu vermeiden. Sie entstehen z. B. wenn einer ohne Keller baut und der Nachbar ein
Sockelgeschoss mit 1,40 m iiber Geldndeoberfliche. Deshalb wird die Hohe der Oberkante
des Erdgeschossfertigfullbodens auf eine Hohe von 0,60 m iiber der Schmiedestral3e begrenzt.
Bezugshohe ist die Oberkante der Strale in dem Abschnitt, der das Plangebiet erschlief3t.

8. Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die Belange des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser und der Abfallentsorgung sind aufgrund der vorhandenen ErschlieBung bertick-
sichtigt. Die vorhandene Bebauung an der Schmiedestra3e ist an die zentrale Wasserver-
sorgung und an die Elektrizitits- und Gasversorgung angeschlossen. Die geplante Bebauung
kann ebenfalls versorgt werden. Die E.ON Avacon AG hat im Beteiligungsverfahren darauf
hingewiesen, vor Verkauf des privaten Stichwegs beschrinkte personliche Dienstbarkeiten
zum Schutz der vorgesehenen Versorgungseinrichtungen einzutragen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber die vorhandenen Schmutzwasserkanile.

Eine geordnete Oberflichenentwisserung ist vorhanden. Die VerkehrserschlieBung erfolgt
iiber die vorhandenen Stra3en und den geplanten privaten Stichweg.

Die Stadt plant des Ausbau der Schmiedestralle wie dies bereits bei der Schulstral3e geschehen
ist. Die kiinftigen Bauherren miissen daher damit rechnen, dass sich mit Beitrdgen nach dem
Niedersdchsischen Kommunalabgabengesetz (NKAG) an den Kosten des Ausbaus beteiligen
miissen.

Stadt Pattensen, einfacher Bebauungsplan Nr. 214 | Schmiedestralie-West*
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Die Region Hannover hat im Beteiligungsverfahren auf mogliche archdologische Bodenfunde
und die damit verbundenen Anforderungen des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes
hingewiesen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Bebauungsplan fordert das private Interesse der Eigentiimer an einer erhdhten Nutzbar-
keit ihrer Grundstiicke.

Durch die Festsetzung des MafBles der baulichen Nutzung werden die Bebauungsméglich-
keiten mit Gebduden auf den Flachen im Plangebiet einheitlich geregelt.

Wie bereits oben ausgefiihrt, gelten im beschleunigten Verfahren (in den Fillen des Absat-
zes 1 Satz 2 Nr. 1) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Das bedeutet, dass fiir die geplante bauliche Nutzung die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden ist.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr.212 ,Schmiedestrae” um einen einfachen
Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB handelt, richtet sich die Zulédssigkeit von Vorhaben
weiterhin nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit von ‘Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) oder § 35 (Bauen im AuBlenbereich). Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans miissen aber eingehalten werden.

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der einfache Bebauungsplan Nr. 214 , Schmiedestrale-West™ mit 6rtlicher Bauvorschrift und
die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Susanne Vogel, Architektin,
Hannover.

Hannover, im September 2007

J

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 26.04.2007 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 214 ,,Schmiedestraf3e-West* im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB, die
Durchfithrung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB sowie die Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurden durch Aushang vom 04.05.2007 bis
30.05.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 28.06.2007 dem
Entwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 214 , Schmiedestra3e-West* mit ortlicher Bau-

vorschrift und der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemil3 § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. :

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang am 01.08.2007 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 214 , SchmiedestraBe-West* mit 6rtlicher
Bauvorschrift und der Begriindung dazu haben von Donnerstag, den 09.08.2007 bis ein-
schliellich Montag, den 10.09.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Stadt Pattensen, einfacher Bebauungsplan Nr. 214 | Schmiedestra3e-West*
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat den einfachen Bebauungsplan Nr. 214 , Schmiedestralle-
West“ mit 6rtlicher Bauvorschrift nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 18.10.2007 als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Der einfache Bebauungsplan Nr. 214 , Schmiedestrale-West* mit ortlicher Bauvorschrift ist
nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen entwickelt.
Er bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2
BauGB.

Pattensen, den 18. Oktober 2007 (/ o Der Biirgermeister
Q».; g ) M"g; 5“’—‘?;,“
Inkrafttreten
Die Stadt Pattensen hat geméll § 10 Abs. 3 BauGB am oA . AA. 20CF m

Gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die Landeshauptstadt bekannt
gemacht, dass der einfache Bebauungsplan Nr. 214 | SchmiedestraBe-West“ mit oOrtlicher
Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 214 | Schmiedestrale-West* mit ortlicher Bauvorschrift ist
damit am OA4 4A. 2001 rechtsverbindlich geworden

Pattensen, den (5 A AA4. 2002

Der Biirgermeister
.

Aot

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des einfachen Bebauungsplans Nr. 214 ,,.Schmiede-
strale-West*“ mit Ortlicher Bauvorschrift sind eine nach § 214 Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans, nach § 214 Abs. 2a
BauGB beachtliche Fehler und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des
Abwigungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den Der Biirgermeister

Stadt Pattensen, einfacher Bebauungsplan Nr. 214 ,,Schmiedestrafe-West*
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