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Stadt Pattensen, Stadtteil Oerie

Ergdnzungssatzung ,Zum Walde*
gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
mit Ortlicher Bauvorschrift

Praambel

Aufgrund des 8 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S.?2414), zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21.06.2005 (BGBI. I, S.1818), auf Grund der 886 und40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2005 (Nds. GVBI. S. 352), und aufgrund der 88 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.02.2003 (Nds.
GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.06.2005 (Nds. GVBI.
S. 208), hat der Rat der Stadt Pattensen in seiner Sitzung am 30. Marz 2006 die folgende
Ergdnzungssatzung ,,Zum Walde" 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB mit drtlicher Bauvorschrift und
die Begriindung dazu beschlossen.

§1
rdumlicher Geltungsbereich

Durch die Satzung wird die ,Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils* fir einen
Teilbereich von Oerie auf der Ostseite der Stral3e ,Zum Walde" festgelegt. Sie umfasst einen
Teil des Flurstiicks 88/3, Flur 3, Gemarkung Oerie. Der Verlauf der Grenze ergibt sich aus
der Karte, die dieser Satzung als Anlage beigefiigt ist. Die Anlage ist Bestandteil der
Satzung.

§2
Malfd der baulichen Nutzung

Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung wird eine Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
von 0,2 festgesetzt.

83
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Flache, die in der als Anlage beigefiigten Karte durch die eingezeichnete Baugrenze
eingegrenzt ist, wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB als Uberbaubare Grundstiicksflache fest-
gesetzt.

§4
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Am Ostrand der neuen Baugrundstticke wird entlang der Grundstticksgrenze ein 5 m breiter
Streifen als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt.

Die Flache ist mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Die ange-
pflanzten Baume und Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Die ,Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und StrAuchern“ werden als Flachen zum
Ausgleich im Sinne des 8 1a Abs. 3 festgesetzt.
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85
Inkrafttreten

Diese Erganzungssatzung mit ortlicher Bauvorschrift tritt mit dem Tage der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses im gemeinsamen Amtsblatt fir die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover in Kratft.

Pattensen, den 30. Marz 2006

Siegel gez. Griebe

Birgermeister

Ortliche Bauvorschrift
(88 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)

81
Déacher

Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Satteldacher oder
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad zuldssig. Das gilt nicht
fur Garagen, Nebenanlagen und Wintergarten. Mansarddacher sind nicht zulassig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton in den Farbténen
rot bis rotbraun zuldssig. Das gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen, Vordacher und
Wintergarten sowie bei Verwendung von Solarelementen und Dachflachenfenstern und
bei begriinten Dachern.

Abweichend von Absatz 1 kénnen Dacher mit einer geringeren Dachneigung zuge-
lassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begriint werden.

81
Auflenwande

Als Material fir die Ansichtsflachen der AuRenwande von Gebauden einschliel3lich Garagen
sind nur zuléssig

Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbténen rot bis rotbraun,
Holzverschalungen mit farblosem und pigmentiertem Lasuranstrich. Bei pigmentiertem
Lasuranstrich sind als Farbtdne nur Holzténe zulassig.

Putz in hellen Farbténen.

Dies gilt nicht fir Nebenanlagen, Wintergarten und Balkonbriistungen.

§2
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig als
Bauherr oder Unternehmer Baumal3hahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie
gemal 88 69 und 69a NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen die
Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschrift verstof3en.

Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt
sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.



Planzeichenerklarung

——————— Baugrenze
Vgl. § 3 der Satzung!

B mm mm Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der Satzung

Nachrichtliche Ubernahme

il il Umgrenzung von Schutzge-
bieten im Sinne des Natur-
schutzrechts:

T il Landschaftsschutzgebiet

[T}
[

Stadt Pattensen, Anlage zur Erganzungssatzung "Zum Walde" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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Begrindung
zur Erganzungssatzung ,Zum Walde" gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB mit ortlicher
Bauvorschrift

1. Ziel und Zweck der Satzung

Der rdumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst Flachen am Sidostrand des
Stadtteils Oerie auf der Ostseite der Strafle ,,Zum Walde* (vgl. den Kartenausschnitt.
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Ziel der Satzung ist, im Stadtteil Oerie eine Erganzung der Bebauung zuzulassen. Mit der
Satzung werden einzelne Flachen, die dem Aullenbereich zuzurechnen sind, zur Abrundung in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Voraussetzung flr die Einbeziehung
von Flachen im AuRenbereich: Sie missen ,,durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepréagt” sein (8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB). Vgl. dazu die Erlauterungen
unter Abschnitt 3.b.

Zweck der Erganzungssatzung ist es, eindeutig festzulegen, welche Flachen noch bebaut
werden koénnen. Fiir die Randbereiche der Ortsteile gelten entweder die VVorschriften Uber das
Bauen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) oder uber das

O

Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte (
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Bauen im AuRenbereich (8 35 BauGB). Wahrend innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile eine Bebauung, die sich ,einfligt”, allgemein zul&ssig ist, ist im Aullenbereich eine
Bebauung grundsatzlich nicht zulassig. Flr die Frage, welche Bebauung in diesem Teil Oeries
noch zulassig ist, kommt es also entscheidend auf die Grenze des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils an. Diese Grenze wird mit der Satzung eindeutig festgelegt.

N k A
N N,
_ Groge Hummel >
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fl&chennutzungsplan der Stadt Pattensen ist der rdumliche Geltungsbereichs
der Satzung wie auch die gesamte Ortslage von Oerie als ,,Dorfgebiet” (MD) dargestellt. (vgl.
den vorstehenden Planausschnitt). Die Satzung wird aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt. Sie ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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3. Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, Bestandsaufnahme und
Bewertung von Natur und Landschaft
a) Abgrenzung

Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ergibt sich aus dem folgenden Luftbild.
Sie umfasst die bebauten Grundstlicke beiderseits der Strale ,,Zum Walde 3*.

Luftbild vom Plangebiet, Stand Mai 2001
Quelle: Digitale Orthophotos der Landesvermessung und Geobasisinformation
Niedersachsen (LGN)

Die Grundstlcke auf der Westseite der StraBe ,,Zum Walde* sind durchgehend mit einge-
schossigen freistehenden Einfamilienhdusern bebaut. Auf der Ostseite der Strafle ,,Zum
Walde* stehen im sidlichen Teil eingeschossige freistehende Einfamilienh&user. Im nord-
lichen Teil gibt es eine ehemalige Hofstelle.

Hier gelten die Vorschriften uber das Bauen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (8§ 34 BauGB). Eine Bebauung, die sich ,.einfugt®, ist allgemein zul&ssig.
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Die StraRe ,,Zum Walde* ist im Bereich der bebauten Grundstiicke in einer Breite von rd. 5 m
befestigt mit einer einseitigen Gosse. Die Oberflachenentwasserung der Stral3e erfolgt in den
Graben, sudlich des Plangebiets verlauft. Der Graben flielit westlich von Oerie in den
Gestorfer Bach.

b) Erganzung

Die Ergénzungssatzung umfasst eine Grundstiickstiefe auf der Ostseite der Strale ,,Zum
Walde* zwischen der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle ,,Hummelweg 2* und der
vorhandenen Wohnbebauung stdlich des Grabens. Es handelt sich um eine Teilflache des
Flurstucks 88/3.

Diese Flachen sind dem AulRenbereich zuzurechnen. Hier gelten derzeit die Vorschriften iber
das Bauen im Aulienbereich (8 35 BauGB). Eine Bebauung ist grundsatzlich nicht zulassig.
Aus der Sicht der Stadt kdnnen diese Flachen aber in den im Zusammenhang bauten Ortsteil
einbezogen werden. Sie sind durch die vorhandene Bebauung an der Strae ,,Zum Walde*

gepréagt.

Der Teil des Flurstiicks 88/3, der im rdaumlichen Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung
liegt, wird fast vollstandig als Acker genutzt. Im Norden wird ein Kleiner Teil als Hausgarten
der landwirtschaftlichen Hofstelle genutzt.

Das Geldande im Plangebiet liegt etwas hoéher als die Oberkante der StraRe ,,Zum Walde*.
Insgesamt hat das Geléande Gefalle in sidlicher Richtung zu dem vorhandenen Graben hin
(vgl. den Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte auf Seite 6).

4. Erschlieung, Bebauung

Die geplanten Baugrundsticke konnen direkt von der StraBe ,,Zum Walde* erschlossen
werden.

Gem. 8 34 Abs.5 Satz 2 BauGB kodnnen in der Satzung einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden. VVon dieser Moglichkeit macht die Stadt
Gebrauch.

Im nordlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung kdnnen sehr tiefe Grund-
stiicke entstehen. Um sicherzustellen, dass nur eine einzeilige Bebauung entsteht, wird die
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. AuBerdem wird durch die Festsetzung der Bau-
grenze ein ausreichender Abstand der geplanten Bebauung von dem Graben am Siidrand des
Plangebiets sichergestellt.

Das Mal} der baulichen Nutzung in der Umgebung des Plangebiets variiert ziemlich stark:
Wéhrend es auf der landwirtschaftlichen Hofstelle und auf den Grundstiicken ,,Zum Walde 1
und 3“ ein relativ hohes MaR der baulichen Nutzung gibt, ist die Ausnutzung auf den Grund-
sticken mit den freistehenden Einfamilienhdusern deutlich niedriger. Entsprechend den
Zielen der Stadt soll im Plangebiet eine lockere Bebauung mit freistehenden Einfamilien-
hausern entstehen. Daher wird in der Ergénzungssatzung das zulé&ssige Mal der baulichen
Nutzung festgesetzt. Entsprechend der vorhandenen Bebauung stdlich und westlich des Plan-
gebiets wird eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt.

Um eine Eingriinung der geplanten Bebauung und um einen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft zu erreichen, wird am Ostrand der neuen Baugrundstiicke ein 5 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt. Der Pflanzstreifen dient gleichzeitig dem Ausgleich fur die Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die durch die geplante Bebauung
hervorgerufen werden.
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Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung werden im Gbrigen kunftig nach § 34
BauGB beurteilt, d. h. sie sind nur zuléssig, wenn sie sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Eigenart der n&heren
Umgebung ist gepragt durch die vorhandene Wohnbebauung mit eingeschossigen Einzel-
hausern an der Stral3e ,,Zum Walde“.

Aulerdem missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt
bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Ob ein Vorhaben diese Voraus-
setzungen erfullt, kann erst im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend beurteilt werden.

5. Ortliche Bauvorschrift

Durch die Ortliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der
geplanten Bebauung gestellt. Es soll erreicht werden, dass die Gebédude im Plangebiet eine
gestalterische Qualitat bekommen, die sie als Teil der vorhandenen Wohnbebauung an der
Stralle ,,Zum Walde* erscheinen lassen. Das schafft Identitat fir das Wohngebiet und férdert
die Identifikation der Bewohner mit inrem Wohngebiet. Die Ortliche Bauvorschrift kann nur
einen Rahmen setzen, der Raum fir individuelle Lésungen lasst.

Déacher

Charakteristisch fir das Erscheinungsbild eines Wohngebiets sind zunachst die Décher. Die
Gestaltung der Déacher soll sich an den traditionellen Dachformen im l&ndlichen Raum von
Pattensen orientieren. Das fordert die Einbindung des neuen Wohngebiets in seine Umge-
bung. Typisch fur den Raum sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher mit einer Neigung
zwischen 30 und 50 Grad. Bei einer bestimmten Geb&udetiefe kann sich bei diesen Dach-
neigungen ergeben, dass das ausgebaute Dachgeschoss ,,Vollgeschoss* im Sinne von § 2
Abs. 4 NBauO ist. Ein zusétzliches Vollgeschoss soll durch die drtliche Bauvorschrift aber
nicht zugelassen werden. Gebdudetiefe und Dachneigung mussen daher so aufeinander abge-
stimmt werden, dass das ausgebaute Dachgeschoss kein ,,\Vollgeschoss* ist.

Garagen, Nebenanlagen und Wintergérten werden von der Regelung der Dachneigung ausge-
nommen. Fir sie kobnnen sich geringere Neigungen ergeben, ohne dass das Erscheinungsbild
des Hauses beeintrachtigt wird. Und schlieBlich werden im Interesse eines okologischen
Bauens begrinte Flachdécher zugelassen. Sie mdgen zwar nicht so ins Ortsbild passen. Hier
wird aber dem 6kologischen Belang ein gréReres Gewicht eingerdumt.

Damit die Dachflachen zu einem harmonischen Gesamtbild beitragen, wird als Dach-
deckungsmaterial Ziegel oder Beton in den Farben rot bis rotbraun vorgeschrieben. Das ent-
spricht der Farbe der flr Oerie typischen Ziegeldacher (vgl. das Luftbild auf Seite 8).

Garagen, Nebenanlagen, Vordacher und Wintergarten werden von der Regelung des Dach-
deckungsmaterials ausgenommen. Das gleiche gilt fir Dachflachenfenster und Solarelemente.
Aus der Sicht der Stadt ist das vertretbar, weil diese Gebdudeteile fiir das Ortsbild nur unter-
geordnete Bedeutung haben. AuBerdem werden begriinte Déacher aus dkologischen Grinden
von der Regelung ausgenommen.

AulRenwande

Das in Oerie traditionell verwendete Material fur die AulRenwénde von Geb&uden ist Sicht-
mauerwerk aus Ziegelsteinen in rot bis rotbraunen Farbténen. Dieses typische Material wird
fur die Gestaltung der AuBenwénde vorgeschrieben. Um die Gestaltungsmoglichkeiten bei
den Neubauten zu erweitern, wird fur AuBenwénde auBerdem heller Putz zugelassen.
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Um auch preisginstigere Hauser zu ermdglichen und wirtschaftlich unzumutbare Aufwen-
dungen flr die Bauherrn zu vermeiden, wird fir die Gestaltung der AulRenwdnde Holzver-
schalung zugelassen. Holzverschalungen sind insbesondere fiir alte Wirtschaftsgebaude
typisch und eignen sich daher auch besonders fir die Gestaltung von Garagen.

Der ortlichen Bauvorschrift geht es in erster Linie um die Einpassung bestimmender
Ansichtsflachen der Geb&ude in das vorhandene Ortsbild. Fur untergeordnete Gebdude und
Gebdaudeteile wie Nebenanlagen, Wintergérten und Balkonbrustungen, bei denen auch andere
Materialien verbreitet sind, erscheint die Beschrankung nicht erforderlich. Deshalb sind sie in
der Materialauswahl freigestellt.

6. Abwagung der betroffenen Belange

Mit der Satzung soll die Bebauung in Oerie erganzt werden. Die Flachen innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sind berwiegend bebaut. Die Erganzung erfolgt auf der
Ostseite der StralRe ,,Zum Walde*. Die Flache ist bereits an drei Seiten von Bebauung um-
geben. Sie ist im wirksamen Flachennutzungsplan als ,,Dorfgebiet* dargestellt. Die Satzung
ist daher mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Wohnbedarf

Die Satzung erleichtert das Bauen auf den noch unbebauten Flachen auf der Ostseite der
Stralle ,,Zum Walde“. Sie dient damit der Deckung der Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung
(8 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB). Das ist die wesentliche Ziel der Satzung.

ErschlieBung

Die Belange des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser und der Abfallentsorgung sind aufgrund der vorhandenen ErschlieBung in Oerie be-
ricksichtigt. Der Stadtteil ist an die zentrale Wasserversorgung, an die Elektrizitatsversorgung
und an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung angeschlossen. Die geplante Bebauung kann
von der E.ON Avacon AG mit Strom und Erdgas versorgt werden.

Eine geordnete Oberflachenentwasserung ist moglich: Das auf den Baugrundstiicke an-
fallende Oberflachenwasser kann ber den Regenwasserkanal in der Stralle ,,Zum Walde*
dem Graben am Siidrand des Plangebiets zugefuhrt werden. Durch eine Rickhaltung auf den
Grundstiicken muss sichergestellt werden, dass der natirliche Abfluss des Oberflachen-
wassers nicht erhoht wird. Ein entsprechender Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren
geflhrt werden.

Die VerkehrserschlieBung ist vorgegeben. Sie erfolgt Gber die vorhandene Stralie.

Denkmalpflege

Die Region hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mdglicher-
weise mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen ist. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, missen diese geméall § 14 Abs. 1
Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) der Unteren Denkmalschutzbehérde der
Region Hannover unverziiglich gemeldet werden.

Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung erfordern vor allem die Vermeidung oder Minderung
von Emissionen und Immissionen (Immissionsschutz). Sie erfordern auch die Umweltvor-
sorge:
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Im Plangebiet kénnen schutzbedirftige Nutzungen z. B. Wohnen entstehen, die vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden missen. Emittierende Nutzun-
gen mit Gewerbeldrm, die zu unzumutbaren Bel&stigungen fiihren kénnten, sind im Plan-
gebiet und seiner Nachbarschaft weder vorhanden noch geplant. Im Plangebiet gibt es jedoch
die Immissionen, die durch die landwirtschaftlichen Betriebe im Ort und bei der Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftliche Flachen entstehen. Sie mussen als ortsiblich
hingenommen werden.

Verkehrslarm wird im Plangebiet nur in sehr geringem Umfang durch die Anlieger der Strale
»Zum Walde* verursacht.

Eingriffsregelung

Der vom Eingriff betroffene Raum sind die Flachen, bei denen auf Grund der Aufstellung der
Ergénzungssatzung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind: Das sind die Flachen
im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung.

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um Acker. Diese Flachen haben nur eine
geringe Bedeutung flr Naturschutz und Landschaftspflege. Die Stadt halt daher die Ausar-
beitung eines Grunordnungsplans zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nicht fir erforderlich (8§ 6 NNatG).

Bei den folgenden Ausfiihrungen orientiert sich die Gemeinde an den ,,Naturschutzfach-
lichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* (Infor-
mationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/94), die das Niederséchsische Landesamt fir
Okologie (NLO) herausgegeben hat (Bearbeiter: Wilhelm Breuer). Sie werden im folgenden
kurz als ,,Hinweise* bezeichnet. Sie sollen nach den Vorstellungen des NLO ,,landesweit zu
einer einheitlichen praxisorientierten VVorgehensweise beitragen* (Vorwort, S. 2).

Um Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
so weit wie moglich zu vermeiden, werden Fl&chen tiberplant, die nur eine geringe Bedeutung
flr den Naturschutz haben: Der Acker hat nach den ,,Hinweisen“ (Tabellen 9 bis 14) bei den
Schutzgitern ,Wasser”, ,,Luft und Klima*“, ,,Arten und Lebensgemeinschaften* nur geringe
Bedeutung flr den Naturschutz (Wertstufe 3). Durch die geplante Bebauung werden diese
Schutzguter nicht erheblich beeintréchtigt.

Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes ent-
stehen durch die Bodenversiegelung. Das Schutzgut ,,Boden* hat bei dem Acker aufgrund des
»Naturlichkeitsgrads* allgemeine Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
(Wertstufe 2). Durch die bauliche Nutzung wird der Boden versiegelt. Er hat anschliel3end flr
das Schutzgut ,,Boden* nur noch geringe Bedeutung (Wertstufe 3). Diese Verschlechterung
bedeutet eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Sie
muss ausgeglichen werden. Nach den ,,Hinweisen* (S. 30) sollen bei Béden mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz Kompensationsma3nahmen im Verhaltnis 1 : 0,3 fiir Geb&u-
deflachen und versiegelte Oberflachenbeldge (z. B. Strallen) durchgefiihrt werden.

In der folgenden Tabelle ist der Ausgleichsbedarf berechnet.
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Stadt Pattensen
Ergdnzungssatzung "Zum Walde"

Flachen in m2 Flachen in m2

Flachen im Plangebiet GRZ 0,2 5.700

versiegelbare Flache (30 % bei GRZ 0,2) 1.710
Kompensationsbedarf

Schutzgut Boden

(30% der versiegelbaren Flache) 513

Der Ausgleich soll nach den Hinweisen (S. 30) u.a. durch die Entwicklung von Siedlungs-
geholzen aus standortheimischen Arten erfolgen. Im Plangebiet wird der Ausgleich auf den
Baugrundstiicken erbracht. Am Ostrand der geplanten Baugrundstiicke wird ein 5 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt. Er ist mit standortheimischen Laubb&umen und —strduchern zu
bepflanzen. Das bedeutet aus der Sicht des Schutzguts ,,Boden eine Aufwertung, die dem
Ausgleich im Sinne der Hinweise entspricht. Der Pflanzstreifen umfasst eine Flache von rd.
665 m2. Die Bodenversiegelung auf den Baugrundstiicken wird durch den Pflanzstreifen aus-

geglichen.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch den geplanten Pflanz-
streifen vermieden.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfiihrung der geplanten AusgleichsmaRnahmen keine
erhebliche Beeintréchtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschafts-
bildes.
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Die Erganzungssatzung ,,Zum Walde“ gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) mit
ortlicher Bauvorschrift der Stadt Pattensen und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet
von Dipl.-Ing. Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Dezember 2005 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 30.06.2005 die Aufstellung der
Ergénzungssatzung ,,Zum Walde“ gem. 8§34 Abs.4 Nr.3 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist nicht ortstiblich bekannt gemacht worden.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 10.11.2005 dem Entwurf der
Ergénzungssatzung ,,Zum Walde“ gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB mit ortlicher Bauvorschrift
und der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.11.2005 durch Aushang bis zum
28.12.2005 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Ergdnzungssatzung ,,Zum Walde* gem. 8§ 34 Abs.4 Nr.3 BauGB mit
ortlicher Bauvorschrift und die Begriindung dazu haben von Donnerstag, den 24.11.2005 bis
einschlieBlich Dienstag, den 27.12.2005 gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.11.2005 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs.2 BauGB die
Ergénzungssatzung ,,Zum Walde* mit ortlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am
30.03.2006 (8 34 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Pattensen, den 30. Mérz 2006 Der Birgermeister

gez. Griebe
Siegel
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Inkrafttreten

Die Stadt Pattensen hat gem. 834 Abs.5 in Verb. mit §10 Abs. 3 Baugesetzbuch am
01.06.2006 im Gemeinsamen Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover bekannt gemacht, dass die Erganzungssatzung ,Zum Walde* mit ortlicher
Bauvorschrift als Satzung beschlossen worden ist.

Die Ergdnzungssatzung ,,Zum Walde* gem. 834 Abs.4 Nr.3 BauGB mit ortlicher
Bauvorschrift ist damit am 01.06.2006 rechtsverbindlich geworden.

Pattensen, den 02.06.2006 Der Birgermeister

Siegel gez. Griebe

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Erganzungssatzung ,,Zum Walde* mit
ortlicher Bauvorschrift ist eine Verletzung der in §215 Abs.1 BauGB bezeichneten
Vorschriften beim Zustandekommen der Klarstellungs- und Erganzungssatzung nicht geltend
gemacht worden.

Pattensen, den Der Burgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Erganzungssatzung ,,Zum Walde* gem.
834 Abs.4 Nr.3 BauGB mit o¢rtlicher Bauvorschrift der Stadt Pattensen und der
Begrundung dazu mit der Urschrift wird beglaubigt.

Pattensen, den Der Birgermeister




