URSCHRIFT

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.4 "Ohrberg" der Gemeinde Jeinsen,
Landkreis Springe.

1. Veranlassung

Der Bebauungsplan Nr.4 ist aus dem genehmigten Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Jeinsen entwickelt.

Um die Durchfilhrung des staditebaulichen Grundkonzeptes der
Gemeinde zu ermdbglichen, beschloB der Gemeinderat Jeinsen
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.4 "Ohrberg".

Das Plangebiet liegt am Silidostrand der Gemeinde Jeinsen,
teilweise an der K 22 und umfaBt nachfolgende Flurstucke:

31, 3/3, 57/2, 3/2, 7/9, 2/5, 2/7, 2/3 sowie
Teilstiicke aus 55/16 und 2/10 der Flur 7.

%3, Der Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr.4 (verbindlicher Bauleitplan) cildet
die Rechtsgrundlage fir die Durchfihrung aller MaBnahmen,
die gemdaR den Bestimmungen des BBauG zur Neuordnung des
Grund und Bodens innerhalb des Baugebietes erforderlich sind.
Insbesondere werden durch ihn Verkehrsflichen, Baulinien und
Baugrenzen zum Zwecke einer sinnvollen und wirtschaftlichen
BrschlieBung des Baugelidndes festgesetzt. Nsch dem Nieder-
sichsischen StraBengesetz sind die durch Sichtdreiecke und
Bauverbotszonen unbebaubaren Grundsticksflichen bezeichnet.
Die Begrenzung der Verkehrsfliachen ist in der farbigen Plan-
ausfertigung grin gekennzeichnet, die Abgrenzung der bebau-
baren Flichen erfolgt durch Baulinien und Baugrenzen, die in
der farbigen Darstellung rot bzw. blau eingetragen sind.

Die Baulinien zwingen zum Anbau, wihrend die Baugrenzen die
5uBerste Begrenzung der bebaubaren Flachen darstellt, die von
keinem Bauteil iliberschritten werden darf.

Innerhalb des Plangebietes ist die offene Bauweise mit einer
hochstzulissigen zwelgeschossigen Bebauung (2 h) festgesetzt.
Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die
Begzelichnung:

MD = Dorfgebiet

Das MaB der baulichen Nutzung darf im Dorfgebiet eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0.% und eine GeschoBflichenzahl (GFZ)
von 0,5, bezogen auf die Grundstiicksflichen, nicht Uber-

schreiten.
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5. BrschlieBung des Plangebietes

Die ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die
Oortliche Wasserversorgungsanlage. Die Abwasserbeseltigung ist
durch AnschluB an die vorhandene Kanalisation sichergestellt.

Elektrische Energie liefert die Hannover-Braunschweigische
Stromversorgungs Aktiengesellschaft.

Das Plangebiet umfalt eine Fliche von ca. 16.000,00 m?
davon entfallen auf Verkehrsflichen ca. 2.500,00 m?
das sind 15,0 % der Gesamtfldche.

Die WrschlieBungskosten betragen nach Uberschligiger ¥Er-
mittlung ca. 79.000,-- DM.

Jeinsen, den . 43 5 ? . 1970
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