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VERFAHRENSVERMERKE

Plénunterlage
Liegenschaftskarte Gemarkung Pattensen, Flur 13 und 15,
Mafstab 1 : 1.000

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds.
GVBI. S. 187, zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Nieder-
sachsischen Rechtsvereinfachungsgesetzes 1989 vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht die Plan-
unterlage dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

Kartengrundlage:

- bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig

nach (Stand vom 7 /2 9§ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit-der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfreiméglich.  —— - d
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 138 ,Auf den Lehmkuhlen“ mit értlicher
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS,
Beratender Volkswirt fiir kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im September 1998

AufstellungsbeschiuB

Der Verwaltungsausschu3 der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am
16.07.1998 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 138 ,Auf den Lehmkuhlen®
mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist geman

§2 Abs.1 des BauGB durch Aushang vom 30.07.1998 bis 07.09.1998
ortstblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am
08.10.1998 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 138 ,Auf den Lehmkuhlen®
mit Ortlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom
09.10.1998 bis 23.11.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 138 ,Auf den Lehmkuhlen® mit Ortlicher
Bauvorschrift und die Begriindung dazu haben von Montag, den 19.10.1998 bis

einschlieBlich Freitag, den 20.11.1998 gem. §3 Abs.2 Baugesetzbuch
o6ffentlich ausgelegen.

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prafung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.12.1998 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Pattensen, den 10. Dezember 1998 Der Birgermeister

o Genehmigung
Der Bebauungsplan Nr. 138 ,Auf den Lehmkuhlen® ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1
des BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan
Nr. 138 ,Auf den Lehmkuhlen“ bedarf daher nicht der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Pattensen, den 10. Dezember 1998 Der Burgermeister

a—

Inkrafttreten

Die Stadt hat am 17.12.1998 im Amtsblatt fir den Landkreis Hannover
bekanntgemacht, daf3 der Bebauungsplan Nr. 138 ,Auf den Lehmkuhlen” als
Satzung beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 138 ,Auf den Lehmkuhlen® ist damit am _ 17 12,1998
rechtsverbindlich geworden.

Pattensen, den 17.12.1998

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Ver-
letzung von Vertahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden

Pattensen, den Der Burgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den

Der Burgermeister
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TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

§1

Garagen und Nebenanlagen

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht
zulassig. Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird.

§2
Flache zum Anpflanzen und fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

Die ,Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Béaumen und
Strauchern“ der Planzeichnung sind mit standortheimischen Laubbaumen und
-strauchern zu bepflanzen. Auf einem Abschnitt von 20 m ist mindestens ein
Laubbaum anzupflanzen. Die bereits vorhandenen und die angepflanzten
Baume und Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei natirlichem Abgang
zu ersetzen. An der Hiddestorfer StraBe ist innerhalb der ,Flachen zum
Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern” fir jedes
Baugrundstiick eine 5 m breite Grundstickszufahrt zulassig.

§3

Passiver Schallschutz

1. In dem Teil des Plangebiets, der sudlich der PlanstraBe A zwischen der
Hiddestorfer StraBe und der PlanstraBe D liegt, sind bei Neubauten und
baulichen Anderungen bei der Anordnung der Schlafraume alle Méglich-
keiten auszunutzen, damit die Fenster dieser Raume auf der von der
Hiddestorfer StraBe abgewandten Seite liegen.

2. Der Teil des Plangebiets, der sudlich der PlanstraBBe A zwischen der
Hiddestorfer StraBe und der PlanstraBe D liegt, wird als Larmpegel-
bereich Ill, d. h. maBgeblicher AuBenlarmpegel 61 bis 65 dB(A), fest-
gesetzt. Im Larmpegelbereich Ill sind Vorhaben nur zulassig, wenn sie die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen fir diesen
Larmpegelbereich gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5,
(Nds. MBI. 1991, S. 259) erfillen.

Nachrichtliche Ubernahme

D Kulturdenkmal (judischer Friedhof) gem. § 3 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz

Hinweis

Durch den Bebauungsplan wird der in seinem raumlichen Geltungsbereich
liegende Teil des Bebauungsplans Nr. 138a ,Lehmkuhlen - Hiddestorfer
StraBe“ aufgehoben. Vgl. dazu auch die Begrindung, Abschnitt |.2!

PRAAMBEL UND
AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i d.F.
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S.2141), Berichtigung vom
16.01.1998 (BGBI. |, S 137), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
15.12.1997 (BGBI. I, S.2902), auf Grund der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199), zuletzt gedndert durch Artikel Il des Gesetzes
vom 28.05.1996 (Nds. GVBI. S. 252), und auf Grund der §§ 6 und 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds.
GVBI. S. 382) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.1997
(Nds. GVBI. S. 539), hat der Rat der Stadt Pattensen den Bebauungsplan
Nr. 138 ,,Auf den Lehmkuhlen“ mit értlicher Bauvorschrift, bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schrift, als Satzung und die Begriindung beschlossen. Durch den Bebauungs-
plan wird der in seinem raumlichen Geltungsbereich liegende Teil des
Bebauungsplans Nr. 138a ,Lehmkuhlen - Hiddestorfer StraBe” aufgehoben.

Pattensen, den 10. Dezember 1998

%]rgerrneister

RECHTSGRUNDLAGEN

Far den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten Rechts-
grundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-
STUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.132), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet MD

Allgemeines Wohngebiet WA
Val. § 3 der textlichen Festsetzungen!

In Wohngebauden sind héchstens zwei Wohnungeh zulassig,
in einer Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zulassig

2/1TWo

Mass der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

I I Zahl der Vollgeschosse, als Hachstmaf
0.3 Grundflachenzahl (GRZ)
0 Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze
Vvgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

Flachen fiir den Gemeinbedarf

offentliche Flache fir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kindertagesstétte

Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung
i Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Grunflachen

Grunflachen (p.= privat, 6ff = dffentlich)

iy Friedhof (6ff.)
; Tl Dauerkleingarten (p.)
] Kinderspielplatz (6ff.)

Die Zweckbestimmung wird im Gbrigen durch den Text in der Planzeichnung
festgesetzt.

Sonstige Planzeichen

Flache fur die Wasserwirtschaft
Zweckbestimmung: Sickerflache

CeCeO® O

P Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung
o| von Baumen und Strauchern
® O®0O@®0O @ Vgl §2 der textlichen Festsetzungen!

€ Flache fir Versorgungsanlagen: Elektrizitat (Trafo)

—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

- oam o mm | (Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§8 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1

Hohenlage der Gebaude

1. Die Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens von Gebauden darf im
Mittel nicht mehr als 0,80 m Gber der Bezugshdhe liegen.

2. Bezugshoéhe ist die Achse der BaustraBe in dem Abschnitt, der das Grund-
stuck erschlieBt, plus 0,15 m.

§2

Dacher

1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Sattel-
dacher oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad
zulassig. Das gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen, Wintergarten und
gewerblich oder landwirtschafschaftlich genutzte Wirtschaftsgeb&ude.
Mansarddécher sind nicht zulassig.

2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton in
den Farbténen rot bis rotbraun zuléssig. Das gilt nicht fir Garagen, Neben-
anlagen, Vordacher und Wintergarten sowie bei Verwendung von Solar-
elementen und Dachflachenfenstern und bei begriinten Dachern.

3. Abweichend von Absatz 1 kénnen Dacher mit einer geringeren Dach-

neigung zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begrint
werden.

§3

Versickerung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Bau-
grundstiicken anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische
MaBnahmen auf dem Grundstick zu versickern. Die Errichtung eines
Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt.
Das gleiche gilt fir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Stadt Pattensen

Landkreis fl-lannnver-

Bebauungsplan Nr.138
s Auf den Lehmkuhlen*s

mit ortlicher Bauvorschrift
Maf3stab 1 : 1.000
Satzung Urschrift

4’226,

Bearbeitung:

Diplom-Volkswirt

Eike Geffers

Beratender Volkswirt
fur kommunale und
staatliche Planung

KonkordiastraBe 14A
30449 Hannover
(05 11) 44 82 89
Fax (0511) 45 34 40

Im Auftrage und in Zusammenarbeit mit der

KSG Kreissiedlungsgesellschaft Hannover mbH
Aut der Dehne 2 C, 30880 Laatzen, Telefon (05 11) 86 04-0
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