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Vorbemerkung

,Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Aus-
wirkungen des Bebauungsplans darzulegen.” Soviel regelt § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB). Damit ist die
Begriindung zwar nicht Bestandteil des als Satzung zu beschlieBenden Bebauungsplans. Es besteht aber die
zwingende Verfahrensvorschrift, dem Bebauungsplan eine Begriindung beizufiigen. Sie ist Voraussetzung fiir die
Wirksamkeit des Bebauungsplans.

Rechtsprechung und Literatur haben die Anforderungen an die Begriindung iiber die knappe Formulierung des
§ 9 Abs. 8 BauGB hinaus verdeutlicht. Daraus ergibt sich folgendes (vgl. die Ausfithrungen von Gaentzsch in
Berliner Kommentar zum BauGB, § 9 Rn 82 - 85 und die dort angegebene Literatur):

Die Begriindung hat eine doppelte Aufgabe:

o Erstens soll sie die Rechtskontrolle des Plans ermoglichen (Rechtsschutzfunktion). Sie mufl dazu die stédte-
bauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit des Bebauungsplans darlegen und die rechtliche Vertretbarkeit
der Abwigung, und zwar sowohl in Bezug auf den Abwigungsvorgang also auch auf das Ergebnis der
Abwigung dokumentieren.

e Zweitens soll sie die Festsetzungen des Bebauungsplans verdeutlichen und Hilfe fiir ihre Auslegung sein.

Dazu sind zunichst die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen, und
zwar nicht nur des Plans insgesamt, sondern auch seiner wesentlichen Festsetzungen. Denn die Begriindung muf3
geeignet sein, die wesentlichen Aussagen, die zentralen Punkte des Bebauungsplans auch in Anbetracht der
Auswirkungen des Plans zu rechtfertigen.

Zu den wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans gehéren die Auswirkungen

o auf die Kosten der Stadt,

e auf die Notwendigkeit bodenordnender und sonstiger Mafinahmen,

e auf die sozialen Verhiltnisse der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen und
e vor allem auf die Umwelt.

Die vorliegende Begriindung erfiillt diese Anforderungen in 5 Abschnitten:

Im I Abschnitt werden die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die Erforderlichkeit des Bebauungsplans
dargestellt (§ 1 Abs. 3 BauGB). Anschliefend wird die Abgrenzung des Plangebiets erldutert (Zweck-
mabBigkeit, Grundsatz der Konfliktbewiltigung).

Im II. Abschnitt werden die Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan dargestelit. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans miissen die rdaumlichen, landschaftlichen, wirtschaftlichen, sozialen und historischen
Gegebenheiten als Rahmenbedingungen in Rechnung gestellt werden. Sie werden durch Bestands-
aufnahmen und Prognosen ermittelt. Deren Ergebnisse sind im II. Abschnitt dokumentiert.

Im III. Abschnitt werden die Notwendigkeit und Zweckmaifigkeit der Festsetzungen des Bebauungsplans
erldutert. Die allgemeinen Ziele und Zwecke, die in Abschnitt I dargestellt sind, werden konkretisiert. Es
wird dargelegt, dafl sich die Festsetzungen als Mittel zu ihrer Verwirklichung eignen, und daB sie
erforderlich sind.

Im IV. Abschnitt werden die oben angefiihrten Auswirkungen des Bebauungsplans dargestellt, ohne die Aus-
wirkungen auf die Umwelt. Sie werden gesondert im Rahmen der Abwigung behandelt.

Im V. Abschnitt wird eingehend dargestellt, daB der Bebauungsplan das Abwigungsgebot (§ 1 Abs. 6 BauGB)
erfillt. Zum Inhalt dieses Abschnitts vgl. die gesonderte Vorbemerkung am Anfang des Abschnitts!
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. Allgemeines

1. Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt am Nordwestrand der Ortslage von Pattensen auf der Ostseite der
Hiddestorfer StraBe (K 226). Der Feldwirtschaftsweg ,,Zur Alten Miihle®, der die Ortslage von
Pattensen westlich der alten B 3 nach Norden begrenzt, begrenzt auch das Plangebiet. Im
Osten wird das Plangebiet von den Wohngrundstiicken an der Max-Eyth-Strafle begrenzt und
im Siiden vom Bruchweg.

/ﬁw ST
Lage des Plangebiets
Ausschnitt aus der Topographischen Karte 1 : 25.000

Ziele der Planung sind

e cine Wohnbebauung, vorwiegend aus Einfamilienhdusern (Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser), auf den bisher als Acker, Griinland und Kleingirten genutzten Flichen,

e cine gut erreichbare Kindertagesstitte,

e cine Eingriinung des Plangebiets nach Norden und Nordwesten zur freien Landschaft,

e die Erhaltung der Dauerkleingirten und des Judenfriedhofs in der Nordwestecke des
Plangebiets als Teil der Eingriinung,

* Sicherung der vorhandenen Bebauung (Wohnhaus und landwirtschaftliches Wirtschafts-
gebdude) am Weg ,,Zur Alten Miihle®,

e private Hausgérten und Dauerkleingirten auf den Flidchen, die nicht fiir eine Bebauung zur
Verfiigung stehen.

Die Planung hat den Zweck, den Wohnbedarf in Pattensen zu decken und Flichen fiir rd. 85
Einfamilienhausgrundstiicke bereitzustellen. AuBlerdem sollen Grundstiicke fiir ca. 20
GeschoBwohnungen und fiir eine Kindertagesstitte entstehen.
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Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung der Wohnhéduser und der Kindertagesstitte und fiir die Herstellung der not-
wendigen ErschlieBungsanlagen zu schaffen. Die Flichen im Plangebiet gehtren zum
AuBenbereich. Die geplante bauliche Nutzung kann daher nur durch einen Bebauungsplan
ermoglicht werden.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet muf so abgegrenzt werden, dafl die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt aulerdem der Grundsatz, da3 von einem Bebau-
ungsplan die Bewiltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muf3. Nach
diesen Kriterien wurde das Plangebiet abgegrenzt:

Im Norden bildet der Feldwirtschaftsweg ,.Zur Alten Miihle* eine klare und zweckmiBige
Begrenzung des Plangebiets. Auf der Nordseite des Weges liegen Ackerfldchen, die im
Flichennutzungsplan entsprechend dargestellt sind.

Im Westen bilden der Arnumer Feldweg und die Hiddestorfer Strafle nérdlich des Brauerei-
wegs eine zweckmiflige Abgrenzung. Westlich des Arnumer Feldwegs liegen Ackerflédchen.
Die Flichen westlich der Hiddestorfer Strale sind bebaut. Siidlich des Brauereiwegs bildet der
Ostrand der Weide an der Hiddestorfer Strale die Grenze des Plangebiets. Die Weide steht
nach dem Willen des Eigentiimers fiir eine Bebauung nicht zur Verfiigung.

Im westlichen Bereich muf3 der Bebauungsplan Nr. 138a ,,Lehmkuhlen - Hiddestorfer
StraBle* beriicksichtigt werden. Die Stadt hat diesen Bebauungsplan fiir die Flachen vom
Brauereiweg nach Norden bis zum Nordrand des Flurstiicks 83 aufgestellt (in Kraft getreten
am 29.07.1993). Der rdaumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der beigefligten Plan-
zeichnung auf Seite 8. Die geplante Bebauung im Dreieck Hiddestorfer Straf3e/Brauereiweg
ist verwirklicht. Nordlich des Grundstiicks Hiddestorfer Strale 24 ist noch nichts passiert. Der
Bebauungsplan setzt in diesem Bereich auf den Flurstiicken 94/1, 90 und 89 zwei Voll-
geschosse als Mindestwert und drei Vollgeschosse als Hochstwert fest, auf dem Flurstiick 83
zwei Vollgeschosse als Hochstwert. Fiir eine solche Bebauung besteht nur noch begrenzter
Bedarf. Deshalb werden die Flurstiicke 89 (Privateigentum) und 83 (Stadt), die insgesamt fiir
die geplante Einfamilienhausbebauung zur Verfiigung stehen, in den neuen Bebauungsplan
einbezogen. Auf dem Flurstiick 90, dessen Ostlicher Teil nach dem Willen des Eigentiimers
nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung steht, und auf dem Flurstiick 94/1 soll es bei den
bestehenden Festsetzungen bleiben. Deshalb wird das Plangebiet in diesem Bereich vom
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 138a begrenzt.

Der Bebauungsplan Nr. 138a 146t auf dem Flurstiick 96/3 am Brauereiweg nur das
vorhandene Wohnhaus zu. Der nordliche Teil ist nicht als tiberbaubare Fliche festgesetzt. Im
Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll auf dem nordlichen Teil eine
Bebauung zugelassen werden, die iiber den Brauereiweg erschlossen werden kann. Dafiir wird
das Flurstiick in das Plangebiet einbezogen.

Der Bebauungsplan Nr. 138a setzt den Brauereiweg Ostlich des Flurstiicks 96/3 als ,,FuB3-,
Rad- und Feldweg® fest. Fiir den westlichen Teil des Brauereiwegs ist lediglich das
vorhandene Wegeflurstiick mit einer Breite von ca. 4,80 m als offentliche Straflenverkehrs-
flache festgesetzt. Nach diesen Festsetzungen ist eine Verkehrserschliefung des Plangebiets
tiber den Brauereiweg nicht moglich. Diese VerkehrserschlieBung soll jedoch fiir die
Baugrundstiicke im siidlichen Teil des Plangebiets ermoglicht werden. Deshalb wird der
westliche Teil des Abschnitts, der als ,FuB3-, Rad- und Feldweg® festgesetzt ist, in das
Plangebiet einbezogen und als 6ffentliche Verkehrsflidche festgesetzt. AuBerdem wird auf der
Stidseite des Brauereiwegs ein 3 m breiter Streifen der angrenzenden Flurstiicke (Griinland) in
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das Plangebiet einbezogen und als offentliche StraBenverkehrsfliche festgesetzt, um den
notwendigen Platz fiir eine ErschlieBungsstrale zu sichern. Auf dem oOstlichen Teil des
Brauereiwegs soll es bei der Zweckbestimmung ,,FuB3-, Rad- und Feldweg® bleiben, um
,Durchgangsverkehr” von der Hiddestorfer Strale iiber den Brauereiweg zur Max-Eyth-
Strafle auszuschlieBen. Er entspricht nicht den Zielvorstellungen der Stadt.

Der Bebauungsplan Nr. 138a bezieht die Kreisstrae in das Plangebiet bei. Der Landkreis hat
in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom 04.09.1998 empfohlen,
die K226 auch beim Bebauungsplan Nr. 138 in das Plangebiet einzubeziehen, um ggf.
MafBinahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung oder Querungshilfen fiir FuBgénger und Rad-
fahrer etc. ohne weiter rechtliche Verfahren beriicksichtigen zu konnen. Dieser Empfehlung
ist die Stadt gefolgt. Der Bebauungsplan ersetzt die Planfeststellung (§ 38 Abs. 4 NStrG).

Im Siiden wird das Plangebiet vom Bruchweg begrenzt. Die bereits bebauten Grundstiick
Bruchweg Nr.74 und Nr.76 wird nicht in das Plangebiet einbezogen. Ein Planungs-
erfordernis besteht fiir diese Grundstiicke nicht.

Im Osten wird das Plangebiet von den Wohngrundstiicken an der Max-Eyth-Stralle begrenzt.
Auf einigen dieser Grundstiicke wire ein zusétzliches Wohnhaus am Westrand méglich, das
iiber eine neue StraBe am Westrand der Grundstiicke erschlossen werden konnte. Die
betroffenen Grundstiickseigentiimer sind daran aber groBtenteils nicht interessiert. Lediglich
beiderseits des FuBBwegs von der Max-Eyth-Strale ins Plangebiet besteht ein solches
Interesse. Um die Bebauung zu ermdglichen, wird der Westteil der Flurstiicke 1/259 und
1/210 (Max-Eyth-Strae Nr. 57 und 59) in das Plangebiet einbezogen.

Unzumutbare nachteilige Auswirkungen sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
und die damit angestrebten Nutzungen fiir die angrenzenden Flichen auBerhalb des Plan-
gebiets nicht zu erwarten:

¢ Am Nordrand des Plangebiets nordlich des Weges ,,Zur Alten Miihle* liegen Ackerflachen.
Die angrenzenden Fldchen im Plangebiet werden als Griinflichen (Kleingérten, Friedhof,
Pflanzstreifen) und als ,,Dorfgebiet festgesetzt. In dem Bereich, in dem neue Wohnhiuser
entstehen sollen, ist am Nordrand der geplanten Wohngrundstiicke ein 20 m breiter Pflanz-
streifen geplant. Dadurch entsteht ein ,Pufferstreifen” zu den Ackerflichen. Fiir die
Bewirtschaftung der Ackerfldchen werden sich daher keine nachteiligen Auswirkungen aus
der geplanten Nutzung des Plangebiets ergeben. Ostlich des Plangebiets stehen die Wohn-
héuser unmittelbar am Weg ,,Zur Alten Miihle“. Auf sie miissen die Landwirte bereits jetzt
Riicksicht nehmen.

e Im Osten schlieBen sich die Wohngrundstiicke an der Max-Eyth-Strae an das Plangebiet
an. Innerhalb des Plangebiets sind im angrenzenden Bereich ebenfalls Wohngrundstiicke
geplant. Lediglich im nordlichen Bereich grenzt die Planstrafe A an die Wohngrundstiicke.
Unzumutbare Belédstigungen entstehen dadurch nicht.

e Am Westrand des Plangebiets liegen nordlich des Brauereiwegs die Wohnhiuser an der
Hiddestorfer Strae. Im Plangebiet bleibt es dort entweder bei den vorhandenen
Kleingérten oder es sind ebenfalls Wohnhéuser geplant. Lediglich im nordlichen Bereich
sollen ein Kinderspielplatz und ein Kindergarten entstehen. Die damit verbundenen
Belidstigungen sind fiir ein Wohngebiet ,,ortsiiblich®. Sie miissen hingenommen werden.
Siidlich des Brauereiwegs liegt am Westrand eine Weide. Im Plangebiet schlieBen sich
Wohngrundstiicke und eine Wohnstra3e an. Nachteilige Auswirkungen ergeben sich fiir die
Nutzung der Weide nicht.
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e Am Siidrand des Plangebiets gibt es auf der Siidseite des Bruchwegs Griinland
(,,Bruchwiesen) und auf der Nordseite zwei Wohnhduser mit Garagen. Nachteilige
Auswirkungen ergeben sich aus der geplanten Wohnbebauung im angrenzenden Bereich
des Plangebiets nicht.

Der Grundsatz der Konfliktbewiltigung wird damit bei der Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereichs eingehalten.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Fldachennutzungsplan der Stadt Pattensen
entwickelt. Dieser ist an die Ziele der Raumordnung angepaft. Dariiber hinausgehende Ziele
der Raumordnung gibt es fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht. Der
Kommunalverband Grofiraum Hannover hat als Trdger der Regionalplanung mitgeteilt
(Schreiben vom 28.08.1998), dal der Bebauungsplan mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar ist.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt (vgl. den
folgenden Planausschnitt). Die Flichen im Plangebiet sind iiberwiegend als ,,Allgemeines
Wohngebiet* mit einer durchschnittlichen GeschoB3flichenzahl von 0,6 dargestellt.
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. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Geldndeverhaltnisse und Entwéasserung

Die Hohenverhiltnisse im Plangebiet ergeben sich aus dem folgenden Kartenausschnitt. Das
Geliande im Plangebiet hat leichtes Gefille von Norden nach Siiden. Im Westteil gibt es eine
Senke mit Gefille von Norden nach Siiden, die am Verlauf der Hohenlinien gut zu erkennen
ist. Der hochste Punkt liegt an der Nordwestecke ca. 67 m iiNN, der tiefste am Bruchweg
ca. 64,5 m iiNN. Das Plangebiet gehort zum Entwiisserungsgebiet der Schille, die auf der
Siidseite des Bruchwegs flief3t.
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Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte

Stadt Pattensen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 138 ,Auf den Lehmkuhlen®



-11 -

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Die Bodenverhiiltnisse sind vom Ingenieurbiiro Dr.-Ing. Meihorst und Partner, Hannover, im
Auftrage der KSG Kreissiedlungsgesellschaft Hannover als ErschlieBungstriger, untersucht
worden. Die Ergebnisse sind im ,,Geotechnischen Bericht vom 13.03.1998 und im ,,Geotech-
nischen Gutachten“ vom 03.08.1998 dokumentiert. Danach ist unter einer Mutterbodenschicht
wechselnder Stirke vorherrschend L68 und LoBlehm sowie ein geschiebemergelidhnliches
Material bis in den Tiefenbereich von 0,8 m bis max. nachgewiesenen 2,8 m unter Gelinde
vorhanden. Diese Bodenschichten eignen sich fiir die Versickerung schlecht oder gar nicht.
Im tieferen Untergrund stehen aber bis zum Ende der Teufe in 4,0 m bzw. 5,0 m und 6,0 m
Tiefe iliberwiegend Sande an mit kiesigen und ortlich schluffigen Beimengungen sowie
diinnen schluffigen Zwischenschichten. Fiir diese Schichten gibt der Gutachter eine
Durchléssigkeit von 10 bis 5 x 10°%an. Damit eignen sich diese Schichten fiir die
Versickerung. Durch entsprechende Gestaltung der Versickerungsmulden an den StraBen und
der Versickerungsanlagen auf den Baugrundstiicken kann das Oberflichenwasser den unteren
Bodenschichten zugefiihrt werden. Eine Versickerung des Oberfldchenwassers ist daher im
Plangebiet moglich. Eine Ableitung in ein Gewisser wird nicht erforderlich.

In dem ,,Geotechnischen Gutachten* werden auch Angaben zu den Grundwasserstinden
gemacht. Bei den Untersuchungen am 30. und 31.07.1998 wurde Grundwasser in wech-
selnden Tiefen zwischen 2,4 m und grofler 4,0 m angetroffen. Der Gutachter fiihrt aber aus,
daB fiir unterkellerte Konstruktionen Grundwasserstinde mindestens 1,0 m iiber den
gemessenen zu beriicksichtigen sind. Bei geplanter Versickerung von auf befestigten Flichen
anfallendem Wasser in der Nachbarschaft eines Mulden-Rigolen-Systems ist noch héher
vorkommendes Grundwasser anzunehmen. Die Stadt empfiehlt daher den kiinftigen Bau-
herren den Verzicht auf eine Unterkellerung. Der Landkreis Hannover hat darauf
hingewiesen (Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf vom 04.09.1998), da wasser-
rechtliche Erlaubnisse fiir eine stindige Grundwasserhaltung nicht in Aussicht gestellt werden
konnen. Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Griindung im Schwankungsbereich des
Grundwassers zu liegen kommen (z. B. Keller), sind daher in wasserdichter Bauweise zu
errichten.

Der Stadt liegen keine Informationen vor, daf innerhalb des Plangebiets Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten).

3. GroBe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GroBe von rd. 8,4 ha.

Von den Flichen im Plangebiet gehoren die im folgenden Plan schraffierten Flichen der Stadt
Pattensen. Die iibrigen Fldchen sind Privateigentum.
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4. Baulich genutzte Flachen, Leitungen, Freiflachen, Zustand von Natur und
Landschaft

Bebaute Fliachen im Plangebiet gibt es nur am Nordrand und am Bauereiweg. Das Grundstiick
,.Zur Alten Miihle 2 (Flurstiicke 74/1 und 1/242) ist mit einer gro3en Scheune und einem
Wohnhaus bebaut (landwirtschaftlicher Betrieb Burgdorf). Der siidliche Teil des Flurstiicks
1/242 wird als Garten und Park genutzt. Er steht fiir eine Bebauung nicht zur Verfiigung. Auf
dem Flurstiick 96/3 am Brauereiweg steht ein Wohnhaus.

Die Freiflichen im Plangebiet werden als Acker, Griinland (Wiese, Weide), Haus- und
Kleingérten genutzt. Vgl. dazu den beigefiigten Bestandsplan! Die Kleingérten werden zum
Teil nicht mehr bewirtschaftet.

Der Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet und die Bedeutung der Freifléchen fiir
die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts miissen bewertet werden. Das geschieht am besten
auf der Grundlage der festgestellten Biotoptypen:

e Die Ackerflichen sind nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
(Stand: Okt. 1992) als Biotoptyp ,,Acker (A)“ einzuordnen.

e Bei den Wiesen und Weiden handelt es sich um den Biotoptyp ,,Intensivgriinland* (GI).

e Die Haus- und Kleingirten sind den Biotoptypen ,,neuzeitlicher Ziergarten* (PHZ) und
,.strukturarme Kleingartenanlage* (PKA) zuzuordnen.

Bewertung

Die Ausprigung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima, Arten und Lebensgemein-
schaften muf} fiir Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Bebauung bewertet werden.
Dazu werden die Schutzgiiter danach eingestuft, ob sie fiir den Naturhaushalt von besonderer,
allgemeiner oder geringer Bedeutung sind. Vgl. dazu die , Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des NLO (Hannover 1994)!

e Boden: Es handelt sich im Plangebiet um stark iiberprigten Naturboden. Er ist fiir den
Naturhaushalt von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

e Wasser: Im Plangebiet gibt es keine Oberflichengewdsser. Es geht daher nur um das
Grundwasser. Das Grundwasser wird aus landschaftspflegerischer Sicht nach seinem
Natiirlichkeitsgrad bewertet. Danach hat das Grundwasser im Plangebiet fiir den
Naturhaushalt nur allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

e Luft und Klima: Hier geht es im wesentlichen um die Entstehung und Verteilung von
Frischluft. Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage. Es ist von Bebauung umgeben. Es
hat keine Bedeutung fiir die Verteilung von Frischluft; denn es beeinflult keine Luft-
austauschbahn zwischen unbelasteten und belasteten Gebieten.

e Arten und Lebensgemeinschaften: Bei dem Acker (A), dem Intensivgriinland (GI), den
neuzeitlichen Ziergérten (PHZ) und den strukturarmen Kleingirten (PKA) handelt es sich
um naturferne Biotoptypen, die fiir die Erhaltung und Entwicklung einer artenreichen
Flora und Fauna eine geringe Bedeutung haben (Wertstufe 3).

Stadt Pattensen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 138 ,Auf den Lehmkuhlen®
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lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.1
dargelegt wurden. Im folgenden wird begriindet, dal die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Stadtebauliches Konzept

Als Planungsgrundlage fiir den Bebauungsplan wurde vom Planbearbeiter in Zusammenarbeit
mit der KSG Kreissiedlungsgesellschaft Hannover mbH zunichst der beigefiigte Bebauungs-
vorschlag entwickelt. Er illustriert die mogliche Nutzung des Plangebiets und erliutert die
Festsetzungen.

a) Rahmenbedingungen
Bei der Ausarbeitung des Bebauungsvorschlags waren folgende Rahmenbedingungen zu
beachten:

e In das Plangebiet werden die Fliachen im Dreieck Arnumer Feldweg / ,,Zur Alten Miihle*
einbezogen (Kleingirten, Friedhof, landwirtschaftlicher Betrieb), weil deren Bestand
gesichert werden soll.

e Zur freien Landschaft hin soll ein harmonischer Ortsrand entstehen.

e Das Oberflichenwasser muf3 im Plangebiet versickert werden. Dafiir sind ausreichende
Fldchen vorzusehen.

e Das Schmutzwasser muf3 nach Siiden zum Bruchweg abgefiihrt werden.

e Die vorhandene Wegeverbindung durch den nordlichen Teil des Plangebiets von der Max-
Eyth-Strae zur Hiddestorfer Strae soll erhalten bleiben.

e Im Plangebiet wird eine Fliche fiir eine Kindertagesstitte und einen Spielplatz benotigt.

Unter Beachtung dieser Rahmenbedingungen wurde der Bebauungsvorschlag ausgearbeitet.

b) Entwurfsziele

Ziel des Bebauungsvorschlags ist ein attraktives Wohngebiet, das vielfiltige Wohnbediirfnisse
erfiillt. Im Plangebiet sollen vorwiegend Einfamilienh#user als freistehende Einzelhduser oder
als Doppelhéduser entstehen. Dieses Angebot an Einfamilienhédusern soll durch Reihenhzuser
(zwei Vollgeschosse) ergidnzt werden. Und schlieBlich sollen auch Geschofwohnungen in
Wohnh&usern mit nicht mehr als zwei Vollgeschossen moglich sein.

Weitere Entwurfsziele:

e Kurze Verbindungen fiir FuBginger und Radfahrer durch Fuf3- und Radwege, die das
Straflennetz erginzen.

¢ Fiir den nordwestlichen Teil von Pattensen wird eine Kindertagesstitte benotigt. Sie soll so
liegen, daf3 sie auch fiir Biirger, die nicht im Plangebiet wohnen, gut zu erreichen ist.

c¢) Erlauterungen zur Planung

VerkehrserschlieBung

Die duBlere VerkehrserschlieBung der geplanten Wohnbebauung erfolgt von der Hiddestorfer
Stra3e (K 226) und vom Bruchweg. Im Bebauungsplan Nr. 138a sind dafiir die PlanstraBen A
und B festgesetzt. Die Planstrae B wird beibehalten. Die Planstraflie A wird nach Norden

Stadt Pattensen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 138 ,Auf den Lehmkuhlen®
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verschoben. AuBerdem ist im Siiden ein Anschluf} iiber den Brauereiweg und den Bruchweg
vorgesehen. Geplant sind WohnstraBen mit Sickermulden fiir die Oberflichenentwésserung.
Dafiir wird eine Breite von 8 m festgesetzt.

Die Grundstiicksbreite der Hiddestorfer Strafle reicht aus, auch auf der baulanderschlieBenden
Ostseite, den noch erforderlichen Gehweg mit Baumbepflanzungen anlegen zu kénnen.

Im Nordwesten gibt es den Arnumer Feldweg und den Weg ,,Zur Alten Miihle“. Sie bleiben in
ihrer bestehenden Funktion erhalten. Deshalb werden sie auch nicht in das Plangebiet
einbezogen. Sie erschlieBen die Kleingérten, den Friedhof und den landwirtschaftlichen
Betrieb auf dem Grundstiick ,,Zur Alten Miihle 2.

Nach Osten zur Max-Eyth-Strale gibt es zwei FuBwegverbindungen, eine im Norden iiber die
Flurstiicke 1/258 und 1/209 und eine im Siiden iiber den Brauereiweg. Sie werden
beibehalten.

Zur inneren VerkehrserschlieBung wird die Planstrale A nach Osten bis an den Rand des
Plangebiets gefiihrt, um den Westteil der Grundstiicke an der Max-Eyth-StraBe zu erschlieBen.
Uber diesen StraBenzug wird die vorhandene Wegeverbindung von der Max-Eyth-StraBe zur
Hiddestorfer Strafe erhalten.

Zur weiteren inneren VerkehrserschlieBung wird die PlanstraBe A in einer Bautiefe vom
Ostrand des Plangebiets entfernt nach Siiden mit der PlanstraBe B und dem Brauereiweg
verbunden (PlanstraBe C), und die PlanstraBen A und C werden durch eine Planstrae D
miteinander verbunden.

Der Siidteil des Plangebiets wird durch eine Verbindung des Brauereiwegs mit dem Bruchweg
(Planstrale Siid) erschlossen. Fiir den siidlichen Teil der StraBe ist auf der Ostseite ein
Pflanzstreifen geplant, durch den die StraBe von dem angrenzenden bebauten Grundstiick
abriickt. Der Pflanzstreifen kann das Oberflichenwasser von der Strae aufnehmen. Deshalb
ist die Breite der offentlichen Verkehrsfldache nur mit 6 m festgesetzt.

Wohnbebauung, Kindertagesstatte

Die geplante Wohnbebauung besteht im wesentlichen aus freistehenden Einfamilienhdusern.
Das entspricht der Nachfrage. Um verschiedenartige Wohnbediirfnisse zu befriedigen, sind
Reihenhiuser und GeschoBwohnungen an der Planstrale A geplant.

Fir die Kindertagesstitte wurde ein Standort an der PlanstraBe A gewéhlt, und zwar so, daB3
der Betrieb der Kindertagesstitte die geplanten Wohngrundstiicke moglichst wenig stort.

Der notwendige Kinderspielplatz wird der Kindertagesstiitte zugeordnet. Im Westen grenzt er
an den Arnumer Feldweg, der dort nur von Fuigidngern und Radfahrern genutzt wird.

Grunordnung
Die Griinordnung umfaBt zwei wesentliche Bestandteile: Die Eingriinung des Plangebiets zur
freien Landschaft im Nordwesten und Norden und die Durchgriinung des Plangebiets.

Zur Eingriinung wird der Bestand an Griin im Nordwesten (Kleingirten, Friedhof, Bdume und
Strducher am Rande der Hofstelle) gesichert und durch einen 20 m breiten Pflanzstreifen
ostlich der Hofstelle erginzt.

Zur Durchgriinung wird die Griinfliche auf der Hofstelle (Garten, Park) gesichert. AuBerdem
wird der 6stliche Teil des Flurstiicks 90, der nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung steht, als
private Griinfliche ausgewiesen. Diese Griinflichen, die im Bebauungsplan festgesetzt
werden, werden durch die Hausgirten auf den Wohngrundstiicken ergiénzt. Bei der geplanten
Einfamilienhausbebauung entstehen umfangreiche Hausgiirten, die fiir die Durchgriinung des
Plangebiets sorgen. Offentliche Griinflichen sind zur Durchgriinung des Plangebiets nur in
einem Streifen an der Planstrae Siid vorgesehen.

Stadt Pattensen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 138 ,,Auf den Lehmkuhlen®
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2. Art der baulichen Nutzung

a) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die fiir eine Wohnbebauung vorgesehenen Flichen werden als ,,Allgemeines Wohngebiet*

(§ 4 BauNVO) festgesetzt. Neben Wohnhdusern sollen
auch dem Gebiet dienende Versorgungseinrichtungen
allgemein zuléssig sein. Nicht storende Gewerbebetriebe
sollen wenigstens ausnahmsweise zugelassen werden
konnen. Eine scharfe Funktionstrennung von Wohnen

§ 4 BauNVvVO
Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.

und Arbeiten, wie sie mit der Festsetzung eines ,,Reinen Wohngebiets* verbunden wire, ist
fiir einen Ort im ldndlichen Raum wie Pattensen untypisch. Sie entspricht nicht den Zielen der

Stadt.

b) Dorfgebiet (MD)

Am Nordrand des Plangebiets liegt die Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebs Burgdorf.

Sie besteht aus einer groBen Scheune und einem
Wohnhaus. Erschlossen ist die Hofstelle iiber den Weg
oZur Alten Miihle”. Bestand und Entwicklung der
Hofstelle sollen durch die geplante Wohnbebauung nicht
beeintrachtigt werden. Deshalb wird der baulich genutzte
Teil der zur Hofstelle gehorenden Flichen als ,,Dorf-
gebiet“ (MD) festgesetzt. Damit bleiben die vorhan-
denen baulichen Anlagen zulidssig. Sie konnen bei
Bedarf auch erweitert oder ergénzt werden. Das MD ist
der einzige Baugebietstyp, in dem die Wirtschaftsstellen

§ 5 BauNVO

Dorfgebiete
(1) Dorfgebiete dienen der Unter-
bringung der Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschatftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbe-
trieben sowie der Versorgung des
Gebiets dienenden Handwerksbetrie-
ben.

landwirtschaftlicher Betriebe allgemein zuléssig sind. Sollte der Betrieb aufgegeben werden,
ist eine Folgenutzung durch nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe moglich.

3. MabB der baulichen Nutzung, Bauweise, hochstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden, liberbaubare Grundstiicksflache

Ausgangspunkt flir das Maf3 der baulichen Nutzung ist das Ziel, die Bodenversiegelung durch
bauliche Anlagen zu begrenzen. Deshalb wird die Grundflichenzahl (GRZ) so weit
eingeschrinkt, wie das mit der geplanten baulichen Nutzung und dem Ziel kostensparenden

Bauens vereinbar ist:

e Im ,,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) wird fiir die Einzel- und Doppelhduser und fiir die
GeschoBBwohnungen eine GRZ von 0,3 zugelassen und fiir die Reihenhiuser eine GRZ von

0,4. Das sichert die notwendige Durchgriinung.

e Im ,Dorfgebiet“ (MD) am Nordrand des Plangebiets soll eine dhnliche Bebauungsdichte
entstehen konnen wie bei den Einzel- und Doppelhdusern im WA. Deshalb wird dort auch

eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

Ausgangspunkt fiir die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist die geplante Wohn-
bebauung aus Einfamilienhdusern als freistehende Einzelhdusern oder als Doppelhéuser. Fiir
sie wird ein Vollgeschof3 zugelassen. Abweichend davon werden nur bei den Reihenhiusern
und den Geschoflwohnungen zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die geplante Einfamilienhausbebauung wird in offener Bauweise errichtet. Es soll aber klar
geregelt werden, wo nur Einzel- und Doppelhduser entstehen sollen, und wo auch
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Reihenhduser zulédssig sind. Deshalb wird die offene Bauweise fiir die Flichen, auf denen
Einzel- und Doppelhéduser geplant sind, entsprechend eingeschrénkt.

Auch Wohnhiduser mit GeschoBwohnungen sind Einzelhduser. Schon bei einem Vollgeschof3
konnen leicht Einzelhduser mit 4 Wohnungen gebaut werden. Das widerspricht den Ziel-
vorstellungen der Stadt. Sie mochte, dal auf den Flichen, die fiir Einzel- und Doppelhéuser
vorgesehen sind, Einfamilienhduser mit moglicherweise einer Einliegerwohnung entstehen.
Um das zu erreichen, wird die hochstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
auf zwei begrenzt (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB). Da eine Doppelhaushilfte aber als ein
Wohngebdude zéhlt, konnten in einem Doppelhaus insgesamt vier Wohnungen entstehen. Um
das zu vermeiden, wird in einer Doppelhaushilfte nur eine Wohnung zugelassen.

Die Festsetzung der hochstzulédssigen Zahl der Wohnungen ist notwendig, um eine Bebauung
im WA zu erreichen, die den Zielvorstellungen der Stadt entspricht. Ohne die Begrenzung
muB die Stadt damit rechnen, da3 in dem Teil des Plangebiets, in dem nur Einfamilienhduser
als freistehende Einzelhduser oder als Doppelhéuser geplant sind, Doppelhduser mit insgesamt
4 Wohnungen, zwei in jeder Hilfte, oder Mehrfamilienhéuser gebaut werden. In diesen
Hiusern ziehen junge Paare ohne Kinder aber mit 2 Pkw ein. Statt den iiblicherweise zu
erwartenden 2, hochstens 3 Pkw gehoren dann zu einem Grundstiick 8 Pkw. Der Zu- und
Abgangsverkehr bringt erhebliche Beléstigungen mit sich. Fiir den ruhenden Verkehr ist nicht
genug Platz. Das mufl vermieden werden. Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen hilt die
Stadt fiir ein geeignetes Mittel.

Im ,,.Dorfgebiet (MD) ist die Einschrinkung der Zahl der Wohnungen nicht notwendig. Dort
ist genug Platz.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden iiberall durch Baugrenzen festgesetzt. Eine

Ordnung der Bebauung durch Festsetzung von Baulinien ist nicht notwendig, da stéddte-

bauliche Zielvorstellungen fiir bestimmte Raumwirkungen, die erreicht werden sollen, nicht

bestehen. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dafl folgende Zielvorstellungen verwirklicht
werden:

e Zu den StraBen soll grundsitzlich ein Abstand von 5 m fiir Vorgérten oder als Vorplatz
verbleiben. Um eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen, wird der
Abstand in einigen Bereichen auf 3 m reduziert, hauptsichlich dort, wo die StraB3e an der
Nordseite der Grundstiicke liegt. An der Hiddestorfer Strale wird der Abstand auf 12 m
erhoht, um zu vermeiden, dafl die Wohnhéuser unzumutbarem Verkehrsldirm ausgesetzt
sind.

e Von den Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern am Nordrand des
Plangebiets soll die Bebauung einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten, damit sie die
Entwicklung der Anpflanzungen nicht beeintréchtigt.

e Zwischen WA und MD soll die Bebauung einen Abstand auf jeder Seite von mindestens
5 m einhalten.

Damit die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen auch tatsdchlich von Bebauung frei
bleiben, werden auf ihnen Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
durch eine textliche Festsetzung ausgeschlossen. Im Einzelfall kann es erforderlich werden,
Garagen und Nebenanlagen (z.B. Kellerersatzriume) auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zu errichten. Aus der Sicht der Stadt ist das vertretbar, wenn das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird. Deshalb wird fiir diesen Fall eine Ausnahme zugelassen.
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4. Offentliche Flache fiir Gemeinbedarf: Kindertagesstitte

Nach den Zielen des Bebauungsplans soll eine Flédche fiir eine Kindertagesstitte gesichert
werden. Als Standort wurde eine Fliache auf der Nordseite der Planstrale A gewéhlt. Die
vorgesehene Fliche (Grofe rd. 988 m?) wird entsprechend festgesetzt.

5. Ortliche Bauvorschrift

Durch die Ortliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der
geplanten Bebauung gestellt. Es soll erreicht werden, daB die Gebédude im Plangebiet eine
gestalterische Qualitdt bekommen, die sie als Teil des Wohngebiets erscheinen lassen. Das
schafft Identitit fiir das Wohngebiet und fordert die Identifikation der Bewohner mit ihrem
Wohngebiet ,,Auf den Lehmkuhlen®. Die Ortliche Bauvorschrift kann nur einen Rahmen
setzen, der Raum fiir individuelle Losungen 1463t.

Charakteristisch fiir das Erscheinungsbild eines Wohngebiets sind in erster Linie die Dicher.
Bei den AuBenwinden fiihrt eine einheitliche Gestaltung schnell zu unerwiinschter
Uniformitit. Deshalb werden nur Regelungen fiir die Dachform und die Dachfarben getroffen,
um ein MindestmaB3 an Einordnung zu gewéhrleisten. Weiterhin wird die Hohenlage der
Gebédude begrenzt.

a) Hohen

Die Hohenlage der Hiuser wird begrenzt, um Unzutrdglichkeiten zwischen benachbarten
Hiusern zu vermeiden. Sie entstehen z. B. wenn einer ohne Keller baut und der Nachbar ein
Sockelgeschof3 mit 1,40 m iiber Gelidndeoberfliche. Deshalb wird die Hohe der Oberkante des
ErdgeschoBfertigfuBbodens auf eine Hohe von 0,80 m iiber der Strale begrenzt, die das
Grundstiick erschlie3t. Bezugshohe ist die Achse der Baustraf3e, da sie beim Baubeginn eines
Hauses leicht anzuhalten ist, plus 0,15 m.

b) Daéacher

Die Gestaltung der Didcher soll sich an den traditionellen Dachformen im lédndlichen Raum
von Pattensen orientieren. Das fordert die Einbindung des neuen Wohngebiets in seine
Umgebung. Typisch fiir den Raum sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdicher mit einer
Neigung zwischen 30 und 50 Grad. Bei einer bestimmten Gebéudetiefe kann sich bei diesen
Dachneigungen ergeben, dafl das ausgebaute Dachgeschof ,,Vollgescho3* im Sinne von § 2
Abs. 4 NBauO ist. Ein zusitzliches Vollgeschof3 soll durch die ortliche Bauvorschrift aber
nicht zugelassen werden. Gebidudetiefe und Dachneigung miissen daher so aufeinander
abgestimmt werden, daf das ausgebaute Dachgeschof3 kein ,,VollgeschoB3* ist.

Garagen, Nebenanlagen und Wintergirten werden von der Regelung der Dachneigung
ausgenommen. Fiir sie konnen sich geringere Neigungen ergeben, ohne da das Erscheinungs-
bild des Hauses beeintrachtigt wird. AuBerdem werden Wirtschaftsgebdude ausgenommen,
um zu vermeiden, dal den Bauherm durch den Nutzungszweck (kein Dachausbau) nicht zu
rechtfertigende und unwirtschaftliche Losungen aufgezwungen werden. Im Plangebiet kommt
diese Regelung wohl in erster Linie fiir das MD in Betracht. Und schlieBlich werden im
Interesse eines 0kologischen Bauens begriinte Flachdédcher zugelassen. Sie mogen zwar nicht
so ins Ortsbild passen. Hier wird aber dem oOkologischen Belang ein groferes Gewicht
eingeraumt.

Damit die Dachflichen zu einem harmonischen Gesamtbild beitragen, wird als Dach-
deckungsmaterial Ziegel oder Beton in den Farben rot bis rotbraun vorgeschrieben. Das
entspricht der Farbe der fiir Pattensen typischen Ziegeldicher.
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Garagen, Nebenanlagen, Vordicher und Wintergirten werden von der Regelung des
Dachdeckungsmaterials ausgenommen. Das gleiche gilt fiir Dachflichenfenster und Solar-
elemente. Aus der Sicht der Stadt ist das vertretbar, weil diese Gebiudeteile fiir das Ortsbild
nur untergeordnete Bedeutung haben. AuBlerdem werden begriinte Décher aus dkologischen
Griinden von der Regelung ausgenommen.

¢) Versickerung

Das Oberflichenwasser soll auf den Baugrundstiicken versickert werden. Dies wird in der
ortlichen Bauvorschrift verbindlich vorgeschrieben. Vgl. dazu unten Abschnitt V.A.1.b
(S. 29).

6. Offentliche Verkehrsflichen

Die KreisstraBe 226 (Hiddestorfer Strale) und der Bruchweg bilden die duflere Verkehrs-
erschlieBung des Plangebiets. An sie schlieft das Plangebiet zur Zeit im Norden {iiber
Feldwirtschaftswege (Arnumer Feldweg und Weg ,,Zur Alten Miihle*) und im Westen tiber
direkte Zufahrten zu den landwirtschaftlich genutzten Flichen an. Im Norden soll es dabei
bleiben. Im Westen sollen in Zukunft die Planstraen A und B das Plangebiet mit der K 226
verbinden. Im Siiden verbindet die Planstrae Siid das Plangebiet mit dem Bruchweg.

Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebiets wurde bereits oben in Abschnitt III.1.c)
(S. 15) eingehend dargestellt. Fiir die StraBen wird eine 8 m breite 6ffentliche Verkehrsfliche
festgesetzt. Der Verkehr (FuB3gidnger, Radfahrer, Kfz.) erfordert nur ca. 6 m. Der Rest wird fiir
Versickerungsmulden bendtigt, in denen das von den Verkehrsflichen abflieBende Nieder-
schlagswasser versickern soll. Bei dem Teil der Planstrafle Siid, an dessen Ostseite der
Pflanzstreifen festgesetzt ist, kann das Oberflichenwasser in dem Pflanzstreifen versickern.
Fiir die StraBenflidche geniigen daher 6 m.

Fiir den Brauereiweg wird ebenfalls eine Breite von 8 m eingeplant. Dafiir wird ein 3 m
breiter Streifen des angrenzenden Griinlands in das Plangebiet einbezogen und entsprechend
festgesetzt.

Fiir die Verbingungen zwischen Plangebiet und Max-Eyth-Strafle werden ,,Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung® festgesetzt mit der Zweckbestimmung ,,FuB3- und Radweg*.
Auf diese Weise wird deutlich gemacht, daf3 iiber diese Verbindungen kein Kfz.-Verkehr
flieBen soll.

7. Offentliche und private Griinflichen, Flichen zum Anpflanzen und fiir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern

Das Griinkonzept fiir das Plangebiet wurde bereits oben in Abschnitt III.1.c) erldutert. Die
dafiir vorgesehenen Fldchen sind iiberwiegend als offentliche und private Griinflichen
festgesetzt. AuBerdem sind auf den Baugrundstiicken am Rande der Hiddestorfer StraBe
(K 226) ,Flichen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von B#umen und Striuchern®
festgesetzt.

a) Offentliche Griinflichen

Der geplante Pflanzstreifen am Nordrand des Plangebiets wird als offentliche Griinfliche
festgesetzt. Mit einer Breite von 20 m ist er so bemessen, dal dort auch groBe Biume
heranwachsen konnen. Die Lage an der Nordseite der Bebauung sorgt dafiir, daB keine
Verschattung der Wohngrundstiicke entsteht. Um die Planungsziele deutlich zu machen, wird
die Fliache zusitzlich als ,,Fliche zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strduchern* festgesetzt.
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Der Pflanzstreifen an der Planstrale Siid wird ebenfalls als offentliche Griinfliche mit
entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Da er auch das Oberflichenwasser der
PlanstraBe aufnehmen soll, wird er aulerdem als ,,Fliche fiir die Wasserwirtschaft” mit der
Zweckbestimmung ,,Sickerfliche* festgesetzt.

Als weitere offentliche Griinflidche ist der geplante Spielplatz festgesetzt. Der Standort wurde
so gewiihlt, daB der Spielplatz im Zusammenhang mit der Kindertagesstitte angelegt werden
kann, und daB die Gerdusche spielender Kinder die geplanten Wohnhéuser moglichst wenig
stort. Die Flidche ist 675 m? grof3. Sie deckt den Bedarf im Plangebiet. Vgl. dazu unten
Abschnitt V.A.3 (S. 30).

SchlieBlich wird auch der Judenfriedhof am Weg ,Zur Alten Miihle* als o6ffentliche
Griinfliche festgesetzt. Der Friedhof wird nicht mehr belegt. Die alten Griber sind aber noch
vorhanden. Die groBen Biume auf dem Friedhof bereichern das Stadtbild. Sie tragen zur
Eingriinung des Plangebiets bei. Die Bezirksregierung Hannover hat darauf hingewiesen, daB
der Friedhof ein Kulturdenkmal gemif3 § 3 Nieders. Denkmalschutzgesetz ist. Dies ist im
Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen.

b) Private Griinflachen

Die Dauerkleingirten in der Nordwestecke des Plangebiets sollen erhalten bleiben. Sie
bilden einen Teil der Eingriinung des Plangebiets. Um ihren Bestand zu sichern, werden sie
als private Griinflichen mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. In diese Fest-
setzung wird das Flurstiick 81 einbezogen, das zur Zeit noch als Acker genutzt wird. Es steht
fiir eine Bebauung nicht zur Verfligung. Aus der Sicht der Stadt sollten auf dieser Fliche neue
Dauerkleingérten fiir Gartenfreunde entstehen, die im Plangebiet ihre Gérten aufgeben
miissen, um Platz fiir die Wohnbebauung zu schaffen.

Zu der landwirtschaftlichen Hofstelle am Weg ,,Zur Alten Miihle* gehort eine grofie
Gartenanlage mit Teich. Sie soll erhalten bleiben. Sie steht nach dem Willen des Eigentiimers
fiir eine Bebauung nicht zur Verfiigung. Um den Bestand zu sichern, wird die Gartenanlage
als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten* festgesetzt.

Am Nordrand der landwirtschaftlichen Hofstelle gibt es auf dem Flurstiick 1/242 Bdume und
Straucher. Sie sollen als Teil der Eingriinung des Plangebiets zur offenen Landschaft erhalten
werden. Deshalb wird dort ein 8 m breiter Streifen als private Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung ,,Pflanzstreifen festgesetzt. Fiir die Baume und Strducher werden Erhaltungs-
bindungen wie auf der anschlieenden offentlichen Griinflache festgesetzt.

Eine weitere Gartenfléche soll auf dem Flurstiick 90 entstehen. Die Flidche wird zur Zeit als
Acker genutzt. Der Westteil ist im Bebauungsplan Nr. 138a als WA fiir Wohnhiduser mit zwei
bis drei Vollgeschossen festgesetzt (vgl. den Plan auf S. 8). Das Flurstiick 90 steht nach dem
Willen der Eigentiimer nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung. Aus der Sicht der Stadt sollen
die Bebauungsmoglichkeiten, die mit dem Bebauungsplan Nr. 138a geschaffen wurden,
erhalten bleiben, schon um Entschidigungsanspriiche zu vermeiden. Auf dem verbleibenden
Teil des Flurstiicks sollen als Ausgleich fiir die hohe Bebauung, die im Plangebiet nicht
zugelassen wird, Hausgirten entstehen. Dafiir wird eine private Griinfldche mit entsprechen-
der Zweckbestimmung festgesetzt. Die Flache liegt zentral im Plangebiet. Eine ,,griine Insel®,
wie die Gartenanlage im Nordteil des Plangebiets, belebt das Erscheinungsbild des Wohn-
gebiets und fordert die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes.
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c) Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im Bebauungsplan Nr. 138a ist an der Hiddestorfer StraBe (K 226) ein 5 m breiter Pflanz-
streifen festgesetzt (vgl. den Plan auf S. 8). Dabei soll es bleiben. Die Festsetzung wird in den
neuen Bebauungsplan libernommen, um eine gewisse Eingriinung des Plangebiets zur
Hiddestorfer Strae hin zu erreichen. Da der Pflanzstreifen am Westrand der Grundstiicke
liegt, entsteht durch hohe Bidume eine Verschattung der Girten. Andererseits sorgen Biume
fiir das angestrebte Erscheinungsbild einer ,,Allee“. Deshalb wird vorgeschrieben, daB auf
einem Abschnitt von 20 m mindestens ein Laubbaum anzupflanzen ist. Er kann so plaziert
werden, daf keine unzumutbare Verschattung entsteht.

8. Flacheniibersicht

Die Lage der einzelnen Flichen, die in der Tabelle ,,Flicheniibersicht* auf der nichsten Seite
aufgefiihrt sind, ergibt sich aus dem Plan ,,Fldcheniibersicht“ auf der libernichsten Seite.
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Stadt Pattensen, Bebauungsplan Nr. 138 "Auf den Lehmkuhlen”

Flachenuibersicht

|

Stand: 25. September 1998

Art der Nutzung GroBe (m?) GréBe (m?) Anteil (%)
Aligemeines Wohngebiet (WA) 45.153 53,5%
fiir GeschoBwohnungen 2.916
fir Reihenhauser (GRZ 0,4) 4.985
fur Einzel- und Doppelhauser (GRZ 0,3) 37.252
Dorfgebiet (MD) 5.261 6,2%
Kindertagesstétte 988 1,2%
Summe Bauflachen 51.402 60,9%
offentliche StraBenververkehrsflachen 12.554 14,9%
Hiddestorfer Straf3e 3.609
PlanstraBe A 2.345
[ PlanstraBe B 618
PlanstraBe C 2.332
PlanstraBe D 1.350
Brauereiweg 617
PlanstraBe Sud 1.683
sffentliche Verkehrsflachen fur Fuf3- und Radwege 366 0,4%
dffentliche Grinflachen 4.594 5,4%
Friedhof 1.122
Kinderspielplatz 675
Pflanzstreifen 2.797
private Grinflachen 15.461 18,3%
| Pflanzstreifen 454
Hausgérten 8.270
Dauerkleingarten 6.737
Flache fur die Trafo-Station 34 0,0%
Summe ErschlieBungs- u. Freiflachen 33.009 39,1%
GESAMTFLACHE 84.411 100,0%
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IV. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans miissen die festgesetzten offentlichen Fldchen von der
Stadt erworben werden. Aullerdem miissen die geplanten 6ffentlichen StraBen, die FuB3- und
Radwege, die Entwésserungsanlagen und die 6ffentlichen Griinflichen (Spielplatz, Pflanz-
streifen) hergestellt werden. Die Stadt beabsichtigt, die KSG Kreissiedlungsgesellschaft
Hannover mbH als ErschlieBungstrager mit der Durchfiihrung dieser MaBnahmen zu
beauftragen. Sie wird die ihr gehdrenden Flidchen, auf denen Wohnhéuser geplant sind, an die
KSG verkaufen.

Die Kosten der Mallnahmen sollen von der KSG aus den Wertsteigerungen gedeckt werden,
die durch die Umwandlung der Freifldichen (Acker, Griinland, Kleingirten) in Wohngrund-
stiicke entstehen. Nach der Kostenschitzung fiir die aufgefiihrten Ma3nahmen und nach der
Schitzung der zu erwartenden Erlose ist das aus der Sicht der Stadt moglich.

2. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Der als WA festgesetzte Teil des Plangebiets, der fiir eine Bebauung neu parzelliert werden
muB, wird Eigentum der KSG. Sie kann die Flichen ohne Schwierigkeiten nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans neu aufteilen. Eine Bodenordnung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches ist daher im Plangebiet nicht erforderlich.
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V. Abwagungsgebot

Vorbemerkung

In diesem Abschnitt wird eingehend dargestellt, dal der Bebauungsplan das Abwigungsgebot (§ 1 Abs. 6
BauGB) erfiillt. Die rechtlichen Anforderungen an die Abwédgung hat das Bundesverwaltungsgericht in
zahlreichen Entscheidungen geklart. Sie beziehen sich sowohl auf den Abwégungsvorgang als auch auf das
Abwigungsergebnis. Das Abwiégen als Vorgang besteht aus zwei Stufen:

e der Ermittlung und Zusammenstellung des Abwégungsmaterials und

e der Gewichtung des Abwigungsmaterials.

In der ersten Stufe erfolgt also die Ermittlung und Zusammenstellung des Abwiigungsmaterials. Die Stadt hat
alle 6ffentlichen und privaten Belange,

e die nicht objektiv geringwertig und schutzwiirdig sind und

¢ die von dem Bebauungsplan mehr als geringfiigig und zumindest wahrscheinlich betroffen werden

zu ermitteln und zusammenzustellen.

Die wichtigsten offentlichen Belange, die bei der Abwigung zu beriicksichtigen sind, wenn sie von dem
Bebauungsplan mehr als geringfiigig und zumindest wahrscheinlich betroffen werden, sind in § 1 Abs. 5 Satz 2,
Ziffer 1 - 10 BauGB aufgelistet. Im vorliegenden Fall miissen beriicksichtigt werden:

1.  die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und die Sicherheit der Wohnbevéolkerung,

2. die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung,

3. die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung,

7. gemidB § la BauGB die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens ... sowie das Klima,

8.  die Belange der Landwirtschaft, des Verkehrs einschlielich des offentlichen Personennahverkehrs, des
Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung
und der Abwasserbeseitigung.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf diese Belange werden im folgenden dargestellt. Zunéchst werden in
Abschnitt V.A die offentlichen Belange ohne die Umweltbelange behandelt und anschlieBend in einem ge-
sonderten Abschnitt V.B die Umweltbelange.

Die betroffenen privaten Belange werden in Abschnitt V.C dargestellt.

In der zweiten Stufe erfolgt die zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials (Abschnitt V.D).
Ein Teil der Gewichtung, insbesondere der verschiedenen Auswirkungen des Bebauungsplans auf ein und
denselben Belang, erfolgt schon bei der Ermittlung und Zusammenstellung des Abwigungsmaterials. Bei der
zusammenfassenden Gewichtung geht es um die Abwigung der beteiligten Belange gegeneinander und unter-
einander. Hier kommt die planerische Gestaltungsfreiheit der Stadt zur Geltung. Es ist Sache der Stadt, die
stddtebaulichen Ziele zu setzen. Mit ihnen bestimmt sie, welches Gewicht einzelnen Belangen in der konkreten
Situation zukommt. Das Ergebnis muf} ein abgewogener Plan sein.
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A. Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange
(ohne Umweltbelange)

1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs einschlieflich des 6ffentlichen Personennahverkehrs, des Post- und

Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der

Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.5 Nr. 8 BauGB) sowie die

Sicherheit der Wohnbevdolkerung (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich

des Bebauungsplans

¢ cine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende VerkehrserschlieBung,

e den Anschluf} an den 6ffentlichen Personennahverkehr,

e den Anschlul} an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizititsnetz, an das Gas-
versorgungsnetz und an das Fernmeldenetz,

e die Erreichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post,

e den AnschluB an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

e cine geordnete Oberfldchenentwiésserung und

¢ cine ausreichende Loschwasserversorgung.

Dies ist gewdhrleistet.

a) VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in Abschnitt IIl.1.c) (S. 15) erldutert. Durch die
festgesetzten Verkehrsflichen wird eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende
VerkehrserschlieBung gewéhrleistet.

Durch die neuen Einmiindungen in die K 226 (Hiddestorfer Strafle) wird die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht wesentlich beeintridchtigt. Die Einmiindungen liegen
innerhalb der Ortslage von Pattensen. Sie wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 138a (vgl. den Plan auf S.8) mit dem Landkreis als Tridger der Straflenbaulast
abgestimmt.

b) offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist zur Zeit im Offentlichen Personennahverkehr mit den Buslinien 340
(Pattensen - Laatzen/Centrum) und 366 (Pattensen - Peiner Strale) des GroBraum-Verkehr
Hannover (GVH) zu erreichen. Auf der Hiddestorfer StraBe verkehrt die Linie 366 mit
Haltestellen am Nordwestrand des Plangebiets (Pattensen, Hiddestorfer StraBe) und am
Stidwestrand (Pattensen, Max-Eyth-StraBe). Am Siidwestrand des Plangebiets verkehrt die
Linie 340 mit der Haltestelle ,Pattensen, Max-Eyth-Strale”. Die Fahrzeit ins Zentrum von
Hannover (Kropke) betréigt mit der Linie 340 ca. 54 Minuten und mit der Linie 366 ca. 48
Minuten.

Der Kommunalverband Grofraum Hannover (KGH) hat in seiner Stellungnahme vom
28.08.1998 zum Bebauungsplanvorentwurf darauf hingewiesen, da durch den Bebauungs-
plan die Freihaltung einer moglichen Stadtbahntrasse aufgegeben wird. Nach einer Machbar-
keitsstudie der TransTeC aus dem Jahre 1990 verlduft die Trassenvariante 1 iiber den
Arnumer Feldweg, an der Hiddestorfer Strale entlang und durch die Bruchwiesen ins
Stadtzentrum. Diese Trasse wird durch den Bebauungsplan aufgegeben. Es gibt aber eine
Trassenvariante 2, die an der B 3 und der B 3-alt entlang ins Stadtzentrum fiihrt. Aus der Sicht
der Stadt konnen die beiden Trassenvarianten nordlich von Pattensen miteinander verbunden
werden, so daf} innerhalb der Ortslage nur die Trasse an der B 3-alt freigehalten werden muSB.
Sie wird durch den Bebauungsplan nicht beeintréchtigt.
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¢) Ver-und Entsorgung

Triger der Wasserversorgung ist die Stadt. Fiir die Versorgung des Plangebiets mul3 das
Leitungsnetz entsprechend erweitert werden. Das ist moglich.

Die Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet erfordert nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW fiir die festgesetzten Baugebiete WA und MD (weniger als drei Vollgeschosse, GFZ
bis 0,6 und Gefahr der Brandausbreitung: klein) 800 l/min iiber einen Zeitraum von zwei
Stunden. Diese Wassermenge kann aus dem Trinkwassernetz zur Verfiigung gestellt werden.

Trager der Elektrizititsversorgung ist die Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs-
AG (HASTRA). Im Plangebiet gibt es am Brauereiweg eine Trafo-Station der HASTRA. Die
Fliche ist entsprechend festgesetzt. Fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplans muf das
Leitungsnetz erweitert werden. Das ist moglich.

Durch das Plangebiet verlduft eine 20 kV-Kabeltrasse von der Hiddestorfer Strafle zur Max-
Eyth-Strae. Die Kabeltrasse liegt am Siidrand des Flurstiicks 94/1, am Nordrand des
Flurstiicks 96/4 und auf den Flurstiicken 1/460 und 1/452. Bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplans kann sie in die offentlichen StraBenverkehrsfldchen (PlanstraBen B und C)
gelegt werden. Lediglich der ostliche Teil wird iiber ein Baugrundstiick fiihren. Die
Kabeltrasse hat dort Bestandsschutz. Gesonderte Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Triger der Gasversorgung ist die Landesgasversorgung Niedersachsen AG. Fiir die
Versorgung des Plangebiets mufl das Leitungsnetz erweitert werden. Die Landesgas hat
mitgeteilt, da3 sie keine Einwénde hat und liber den Zeitpunkt der ErschlieBung informiert
werden mochte, damit sie ihre Arbeiten rechtzeitig einplanen kann.

Triger der Kommunikationsnetze sind die Deutsche Telekom AG und die BOSCH
Telecom GmbH. Fiir die geplante Bebauung miissen die Leitungsnetze erweitert werden. Das
ist moglich.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt. Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutz-
wasserkanalisation angeschlossen. Das Kanalnetz wird dafiir erweitert. Das ist moglich.
Geplant ist ein Anschluf} an die Schutzwassersammler im Bruchweg. Fiir den Anschluf3 wurde
das Plangebiet bis an den Bruchweg erweitert. Die Kanile konnen innerhalb der 6ffentlichen
StraBenverkehrsfldchen verlegt werden.

Triger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Hannover. Die Verkehrsfliachen sind so fest-
gesetzt, dal die Miillfahrzeuge die Baugrundstiicke ohne Schwierigkeiten erreichen konnen.
Das gleiche gilt fiir die Erreichbarkeit der Grundstiicke durch die Deutsche Post AG.

Zur bestehenden Oberflichenentwisserung vgl. oben Abschnitt II.1 (S. 10). Das Ober-
flaichenwasser soll an Ort und Stelle versickert werden. Fiir das Wasser von den geplanten
StraBen sind Sickermulden im Stralenseitenraum geplant. Das Oberflichenwasser, das auf
den Baugrundstiicken anféllt, muf} ebenfalls versickert werden. Dies wird verbindlich in der
ortlichen Bauvorschrift vorgeschrieben. Der Nachweis, da die Versickerung mdoglich ist,
wurde durch Bodenuntersuchungen erbracht. Vgl. dazu oben Abschnitt I1.2 (S. 11)!

Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dal fiir die Versickerung des Wassers von den
ErschlieBungsstraBen und -wegen eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 des Nieders.
Wassergesetzes beim Amt fiir Wasser des Landkreises zu beantragen ist. Die Versickerung
des Niederschlagswassers von Dach- und Wegeflichen der Wohngrundstiicke ist nach den
derzeit geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen erlaubnisfrei. Die Versickerung des
Wassers von Hoffldchen ist ebenfalls erlaubnisfrei, soweit sie iiber die belebte Bodenzone
erfolgt.
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2. Wohnbedarf der Bevolkerung

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fiir den Bau von Wohnhédusern geschaffen.
Geplant sind in erster Linie Einfamilienhéuser als Einzel- und Doppelhduser. Um vielfiltige
Wohnbediirfnisse zu befriedigen sind in Teilbereichen auch Reihenhduser und GeschoB-
wohnungen geplant. Insgesamt entstehen ca. 4,5 ha Nettobauland, die als WA festgesetzt
sind. Nach dem Bebauungsvorschlag kénnen darauf rd. 100 Wohnungseinheiten entstehen,
ca. 19 Reihenhduser, ca. 68 Einzel- und Doppelhiduser und ca. 20 GeschoBwohnungen. Damit
leistet der Bebauungsplan einen wichtigen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs in der
Stadt. Das ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

3. Soziale Bedirfnisse der Bevolkerung und Belange des Bildungswesens

Die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender
offentlicher Spielflichen. Der Bedarf wird im einzelnen durch das Nieders. Gesetz iiber
Spielplitze vom 06.12.1973 (NdsGVBI. S. 29) geregelt. Danach wird fiir die Kinder im Alter
von 6 bis 12 Jahren eine nutzbare Spielplatzfliche benoétigt, deren Grofe 2 % der zuldssigen
GeschoBfliche (§ 20 BauNVO) im WA betrégt. Bei der GroBe des festgesetzten WA und des
dafiir festgesetzten Ma3es der baulichen Nutzung (GRZ, Zahl der Vollgeschosse) errechnet
sich eine zuldssige GeschoBfldche von rd. 26.000 m2. Das ergibt im Plangebiet einen Bedarf
an nutzbarer Spielplatzfliche von 530 m2. Dieser Fliche muf} rd. ein Viertel (25 %) fiir
Nebenfldchen hinzugerechnet werden, so daB sich ein Flichenbedarf von rd. 660 m? ergibt.
Zur Deckung dieses Bedarfs wird eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz neben der geplanten Kindertagesstitte festgesetzt. Die Fldche ist rd. 675 m2 groB.
Sie deckt den Bedarf. Der Spielplatz ist von fast allen Wohngrundstiicken im Plangebiet auf
einem Weg von nicht mehr als 400 m erreichbar.

Die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung erfordern aulerdem eine optimale Versorgung mit
Kindertagesstitten. Im Plangebiet ist eine neue Kindertagesstitte geplant. Dadurch wird die
Versorgung mit Kindergarten- und Hortpldtzen im Plangebiet und seiner Umgebung
verbessert. Das ist ein wichtiges Ziel des Bebauungsplans.

4. Belange der Landwirtschaft

Im Plangebiet liegt die Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebes Burgdorf. Der baulich
genutzte Teil der Hofstelle wird als ,Dorfgebiet (MD) so festgesetzt, dal der Bestand
zuléssig bleibt, und dal Erweiterungen moglich sind. Damit werden Bestand und Entwicklung
des Betriebes gesichert.

Durch den Bebauungsplan werden ca. 1,34 ha Acker der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen. Vgl. den Bestandsplan auf S. 14! Es handelt sich um zwei getrennte Flidchen, die fiir
die landwirtschaftliche Produktion nur geringe Bedeutung haben. Sie sind fiir den Einsatz
moderner Maschinen zu klein. AuBlerdem geht eine Weide zwischen Brauereiweg und
Bruchweg fiir die landwirtschaftliche Nutzung verloren. Fiir sie gilt das gleich wie fiir den
Acker.

Durch den Bebauungsplan riickt neue Wohnbebauung an den landwirtschaftlichen Betrieb
Burgdorf im Plangebiet heran. Es handelt sich um einen Ackerbaubetrieb ohne Tierhaltung.
Einschrinkungen fiir die Nutzung der Hofstelle sind nicht zu erwarten. Am Ostrand, wo die
neue Wohnbebauung entstehen soll, steht auf der Hofstelle ein Wohnhaus. Das Wirtschafts-
gebdude ist auBerhalb des Betriebsgeldndes von Nutzungen umgeben (Friedhof, Dauerklein-
girten), an denen sich nichts dndert. Auf dem Betriebsgelinde kann der Betrieb selbst
entscheiden, inwieweit er innerhalb des MD schutzbediirtige Nutzungen wie Wohnhiuser
entstehen 14f3t.
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Insgesamt werden die Belange der Landwirtschaft nicht erheblich beeintrichtigt.

5. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1
Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BauGB). Aufgrund seiner Grofe und Infrastrukturausstattung ist Pattensen
der zentrale Ort (Grundzentrum) in der Stadt. Durch die neuen Wohngrundstiicke kénnen
Bewohner mit gewachsenen Wohnbediirfnissen, die sonst wegziehen miiiten, im Ort gehalten
werden. Neue Einwohner kommen hinzu. Das sichert die Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur und verbessert die Tragfihigkeit des Ortes fiir Versorgungseinrichtungen.

AuBerdem deckt das geplante Wohngebiet den Bedarf an Wohngrundstiicken aus dem sich
entwickelnden Gewerbegebiet auf der Ostseite der Ortslage an der B 443.

B. Auswirkungen des Bebauungsplans auf Umweltbelange,
Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stiddtebauliche Entwicklung gewihrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Dieser Planungsleitsatz ist fiir die
Stadt ein Optimierungsgebot (so Gaentzsch, Berl. Komm. z. BauGB, § 1 Rn. 43). Die Stadt ist
aufgefordert, die damit zusammenhingenden Einzelbelange so weit wie moglich zu fordern
und so wenig wie moglich zu beeintrichtigen.

Einzelbelange, die bei der nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung, der Sicherung einer
menschenwiirdigen Umwelt und bei Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrund-
lagen zu beriicksichtigen sind, sind gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 und 7 BauGB insbesondere

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung und

e gem. § 1a BauGB die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer
Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts,
des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieflich seiner Rohstoffvorkommen sowie das
Klima.

1. Vermeidung oder Minderung von Emissionen und Immissionen,
Umweltvorsorge

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung erfordern vor allem die Vermeidung oder Minderung
von Emissionen und Immissionen (Immissionsschutz). Sie erfordern auch die Umweltvor-
sorge. Folgende Aufgabenbereiche sind besonders zu beriicksichtigen:

die Reinhaltung der Gewisser,

die Abfallbeseitigung,

die Luftreinhaltung und

die Larmbekdmpfung.

a) Reinhaltung der Gewasser

Die Reinhaltung der Gewésser wird grundsitzlich durch den Anschlufl des Plangebiets an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation gewihrleistet. Eine Verunreinigung des Oberflichen-
wassers ist nicht zu erwarten. Im Plangebiet gibt es keine Gewisser. Oberflichenwasser aus
dem Plangebiet flieB3t auch nicht in vorhandene Gewisser ab.
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Eine Verunreinigung des Grundwassers ist ebenfalls nicht zu erwarten. Es ist zwar geplant,
das Oberflachenwasser innerhalb des Plangebiets zu versickern. Aus der Versickerung
ergeben sich grundsitzlich Gefahren fiir das Grundwasser. Bei einem Wohngebiet sind diese
Gefahren aber gering. Das Oberflichenwasser wird auf den Wohngrundstiicken kaum
verunreinigt. Auflerdem gelangt das versickerte Wasser nicht in Grundwasservorkommen, die
fiir die Trinkwassergewinnung genutzt werden; denn das Plangebiet liegt siidlich des
,Vorranggebiets fiir die Trinkwassergewinnung®, das im Regionalen Raumordnungs-
programm 1996 des Kommunalverbandes Grofraum Hannover nordlich der Ortslage von
Pattensen dargestellt ist.

b) Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehen-
den Abfille erforderlich. Dies ist durch den Anschlufl an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Hannover gewéhrleistet.

¢) Luftreinhaltung

Eine erhebliche Beeintrichtigung der Luftqualitiit entsteht durch die geplante Wohnbebauung
nicht.

d) Larmbekampfung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung von schidlichen Umwelteinwirkungen durch Larm. Das
festgesetzte Wohngebiet (WA) beinhaltet schutzbediirftige Nutzungen, die vor schidlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden miissen. Emittierende Nutzungen mit
Gewerbeldarm, die zu unzumutbaren Beldstigungen flihren konnten, sind im Plangebiet und
seiner Nachbarschaft weder vorhanden noch geplant.

Verkehrslirm wird im Plangebiet hauptsidchlich durch die direkt an das Plangebiet
angrenzende KreisstraBe 226 (Hiddestorfer Strae) verursacht. Fiir die Beurteilung der
Larmbelastung miissen die Orientierungswerte (OW) des Beiblatts 1 zur DIN 18005 und die
Immissionsgrenzwerte (IGW) gem. Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV heran-
gezogen werden. Ein optimaler Schallschutz ist erreicht, wenn die OW eingehalten werden.
Die IGW sollten nicht iiberschritten werden. Sie liegen um 4 dB(A) iiber den OW. Fiir die
geplante Bebauung ist eine Einhaltung der OW anzustreben.

Die OW und IGW fiir das festgesetzte ,,Allgemeines Wohngebiet”“ (WA) ergeben sich aus der
folgenden Tabelle:

Baugebiet tagsiiber Nachts
(6.00 - 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr)
ow IGW ow IGW
WA 55 59 45 49

Der Beurteilungspegel fiir den Verkehrsldrm, der mit den OW und IGW zu vergleichen ist,
héngt im wesentlichen von der mallgebenden Verkehrsstirke M in Kfz/h auf einer Strafe und
dem mafBgebenden Lkw-Anteil (Lkw mit einem zuldssigen Gesamtgewicht iiber 2,8 t) ab.

Die mafgebende Verkehrsstirke wird aus dem DTV (durchschnittlicher tiglicher Verkehr,
Kfz/24h) errechnet. Fiir die K 226 gibt es das Ergebnis der Verkehrszidhlung 1995. Die
Zihlstelle lag am Ortsrand von Hiddestorf. Dort wurde ein DTV von 3.762 Kfz/24 h
ermittelt. Fiir die Léarmbeurteilung muf die kiinftige Belastung prognostiziert werden.
Spezielle Aussagen gibt es dafiir nicht. Deshalb wird der Beurteilung eine pauschale Zunahme
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um 20 % zugrunde gelegt. Die mafligebende Verkehrsstiarke (Kfz/h) wird getrennt fiir die
Tages- und Nachtzeit als Anteil am DTV errechnet. Der Anteil, der dabei zugrunde zu legen
ist, wurde der RLS-90, Tabelle 3, entnommen.

Der mafigebende Lkw-Anteil betridgt nach der RLS-90 auf einer Kreisstrale tagsiiber 20 %
und nachts 10 %. Auf der KreisstraBe wurde aber bei der Zihlung nur ein Anteil des
Schwerverkehrs von 6 % ermittelt. Dieser wird der Larmberechnung zugrunde gelegt.

Straf3en- DTV MaBgebende Mafgebender Emissions-
abschnitt Prognose Verkehrsstirke Lkw-Anteil pegel dB(A)
(Kfz/24h) (Kfz/h) tagsiiber/ | tagsiiber/ tagsiiber/
nachts nachts nachts
K 226 4.500 0,06/0,008 DTV 6 % /6 % 59/50

Die angegebenen Emissionspegel (Lm,E gem. RLS-90, Formel 6, S. 13) ergeben sich an einer
"langen, geraden StraBBe" bei freier Schallausbreitung im Abstand von 25 m von der Mitte der
nichstgelegenen Fahrbahn. Um aus ihnen den Beurteilungspegel zu errechnen, miissen nur
noch eine abweichende Entfernung des Immissionsortes von der Strale sowie die Boden- und
Meteriologieddmpfung beriicksichtigt werden (vgl. RLS-90, Formeln 2 und 5, S. 12/13).

Die ermittelten Beurteilungspegel zeigen, dal die OW fiir das WA bei freier Schallaus-
breitung tagsiiber im Abstand von 40 m von der Mitte der néchstgelegenen Fahrbahn
eingehalten werden und nachts in einem Abstand von 48 m. Die IGW werden tagsiiber in
einem Abstand von 22 m und nachts in einem Abstand von 27 m eingehalten.

Am Westrand des geplanten WA an der Hiddestorfer Strae wird der OW am Rande der
Baugrundstiicke tagsiiber um 9 und am Rande der iiberbaubaren Grundstiicksflache nachts um
7 dB(A) iiberschritten. Der IGW wird tagsiiber um 5 dB(A) iiberschritten und nachts um
3 dB(A).

Aus diesen Werten ergibt sich folgende Situation:

e Im geplanten Wohngebiet werden zwischen Hiddestorfer Strae und Planstrale D die OW
fiir ein WA tagsiiber und nachts grofitenteils nicht eingehalten. Die IGW werden nur in
einer Bautiefe an der Hiddestorfer Stral3e nicht eingehalten.

e Im Bereich zwischen Hiddestorfer Straf3e und PlanstraBe D werden tagsiiber und nachts die
IGW fiir eine gemischte Bebauung (MI, MD) eingehalten.

e Im siidlichen Teil des Plangebiets (siidlich der Griinfliche auf dem Flurstiick 90 und
zwischen Brauereiweg und Bruchweg) und im ostlichen und noérdlichen Teil des
Plangebiets (0stlich Planstrae D) werden die IGW eingehalten, groftenteils auch die OW.

Damit kann im groBten Teil des Plangebiets ein optimaler Larmschutz gewihrleistet werden.

Abstriche miissen lediglich unmittelbar an der Hiddestorfer StraBe gemacht werden. Aus der

Sicht der Stadt ist es vertretbar, wenn dort in einer Bautiefe nur der Schutzanspruch eines

,Mischgebiets* (MI) erreicht wird. Nachts wird ein optimaler Larmschutz bereits bei

geschlossenen Fenstern erreicht. Die aus Wiarmeschutzgriinden normalerweise eingebaute

Isolierverglasung sorgt fiir ausreichende Schalldimmung.

Auch bei geoffnetem Fenster ldt sich ein optimaler Liarmschutz erreichen, wenn die
Schlafrdume an der von der Strafle abgewandten Seite des Haus angeordnet werden. Dort ist
der Larmpegel bereits um 10 dB(A) niedriger als an der Seite, die der Strae zugewandt ist.
Eine Ausrichtung der Schlafrdume nach Osten entspricht einer optimalen GrundriBgestaltung.
Die notwendigen MaBnahmen fiir den passiven Schallschutz (Schallddimmung der Fenster
und Anordnung der Schlafrdume) werden durch eine Festsetzung im Bebauungsplan
verbindlich vorgeschrieben.
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Tagsliber wire ein optimaler Schallschutz auf den Freiflichen der Baugrundstiicke nur durch
aktiven Schallschutz in Form einer Abschirmung (Wall oder Wand) an der Hiddestorfer
Strafle entlang zu erreichen. Dadurch wiirde das Ortsbild erheblich beeintrachtigt. Die neuen
Wohnhiuser in der Ortslage wiirden hinter einer Wand oder hinter einem Wall verschwinden.
Die Stadt hilt das nicht fiir vertretbar. Dem Interesse an der Erhaltung des gewachsenen
Ortsbildes wird ein grofleres Gewicht beigemessen als dem Interesse an einem optimalen
Schallschutz.

SchlieBlich entsteht durch den neuen Bebauungsplan eine Verbesserung gegeniiber dem
geltenden Bebauungsplan Nr. 138a. Dort wird auf den Flichen in einer Bautiefe an der
Hiddestorfer Strafle eine Wohnbebauung mit zwei und drei Vollgeschossen zugelassen (vgl.
den Plan auf S. 8). Diese Festsetzungen werden durch den neuen Bebauungsplan auf ein
Vollgeschof} zuriickgenommen.

2. Umweltschiitzende Belange in der Abwagung (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB ist aufgefiihrt, welche umweltschiitzenden Belange in der Abwégung zu
beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 1 BauGB,

e Darstellungen in umweltschutzbezogenen Plidnen gem. § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB,

¢ Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB,

o Umweltvertriglichkeitspriifung gem. § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB,

e Priifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gem. § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

a) Bodenschutzgebot

Gem. § 1a Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Sparsam bedeutet, da} vor allem naturhafter Boden fiir Zwecke, die mit einer Versiegelung
verbunden sind, nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden darf, wie es dem Wohl
der Allgemeinheit unter Abwiégung aller Gffentlichen und privaten Belange gegen- und
untereinander entspricht. Im vorliegenden Fall 14t sich die geplante Wohnbebauung nur auf
vorhandenen Freifldchen schaffen.

Schonend bedeutet, da3 bei der erstmaligen unvermeidbaren Inanspruchnahme noch natur-
haften Bodens nach Moglichkeiten zu suchen ist, die Versiegelung gering zu halten. Mit der
Festsetzung der GRZ von 0,3 bleibt die Stadt 25 % unter der Obergrenze der Baunutzungs-
verordnung fiir ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) von 0,4 (§ 17 Abs. 1 BauNVO).

Die GroBe der ausgewiesenen Flidche ergibt sich aus der Notwendigkeit, in ausreichendem
Umfang Fléchen fiir neue Wohnhéuser zu schaffen.

b) Darstellungen in umweltschutzbezogenen Planen

In der Abwiégung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind gem. § 1a Abs. 2 Nr. BauGB auch die Dar-
stellungen von Landschaftspldnen und sonstigen Plénen insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts zu beriicksichtigen. Fiir das Plangebiet gibt es solche umwelt-
schutzbezogenen Planungen nicht.

¢) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

In der Abwigung sind nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.
Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach
§ 9 als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).
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§ 8a BNatSchG, der das Verhiltnis der Eingriffsregelung des BNatSchG zum BauGB regelt, enthilt jedoch fiir
die stddtebauliche Planung keine eigenstindige Eingriffsregelung. Er verweist vielmehr auf die Vorschriften des
BauGB zuriick: Sind, wie im vorliegenden Fall, auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Festsetzungen fiir Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB umfassen auch Ersatzmanahmen nach den Vorschriften des Niedersichsischen
Naturschutzgesetzes (vgl. § 200a BauGB).

Als sachinhaltliche Anforderungen an die stiddtebauliche Planung ergeben sich aus § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 8a Abs. 1 BNatschG die ,,Vermeidung® und der ,,Ausgleich” von ,,Eingriffen in Natur und Landschaft“. Beide
Gesetzesbestimmungen enthalten zu diesen Tatbestandsmerkmalen keine Erlduterungen. Es ist deshalb geboten,
auf die Bestimmungen der Naturschutzgesetze zuriickzugreifen:

§ 7 Abs. 1 Nieders. Naturschutzgesetz (NNatG) legt zunéchst fest: Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

Aus § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ergibt sich: Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb
einer zu bestimmenden Frist durch MafBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen,
soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Ergénzend
ergibt sich aus § 8 NNatG: ,Eingriffe diirfen die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.*

Aus § 8 Abs. 2 Satz 4 BNatSchG ergibt sich: Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Aus diesen Vorschriften ergeben sich folgende Anforderungen an die Entscheidung der Gemeinde iiber die

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

e Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft miissen unterlassen werden. Ein Vorhaben muf3
so gestaltet werden, da3 die Auswirkungen auf Natur und Landschaft so gering wie moglich sind.
(Vermeidungs- und Minimierungsgebot)

e Unvermeidbare Beeintrachtigungen miissen durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ausgeglichen werden (Ausgleichspflicht).

§ la Abs. 3 BauGB legt fest, wie der Ausgleich erfolgt: Durch Festsetzungen nach § 9 als Flichen oder MaB-
nahmen zum Ausgleich.

Bei den folgenden Ausfiihrungen orientiert sich die Gemeinde an den ,,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®“ (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
1/94), die das Niedersichsische Landesamt fiir Okologie (NLO) herausgegeben hat (Bearbeiter: Wilhelm
Breuer). Sie werden im folgenden kurz als ,,Hinweise” bezeichnet. Sie sollen nach den Vorstellungen des NLO
,»landesweit zu einer einheitlichen praxisorientierten Vorgehensweise beitragen* (Vorwort, S. 2).

Die Gemeinden arbeiten, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist, ... Griinordnungsplane zur Vorbereitung oder Ergédnzung ihrer Bauleitplanung ... aus und fiihren
sie im Rahmen ihrer Zusténdigkeit durch (§ 6 Satz 1 NNatG).

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft im vom Eingriff betroffenen
Raum

Der vom Eingriff betroffene Raum ist im vorliegenden Fall das Plangebiet des Bebauungs-
plans. Der iiberwiegende Teil der Flachen im Plangebiet, auf denen die geplante Bebauung
entstehen soll, wird als Acker, Wiese, Weide oder Kleingarten genutzt. Diese Flichen haben
nur eine geringe Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Vgl. dazu oben Abschnitt
II.4 (S.13). Die Stadt hilt daher die Ausarbeitung eines Griinordnungsplans zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht fiir erforderlich
(§ 6 NNatG).
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Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Ausgleichs-
mafBnahmen

Um Beeintriachtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
so weit wie moglich zu vermeiden, erfolgt die Ausweisung des geplanten Wohngebiets auf
Fldachen, die nur eine geringe Bedeutung fiir den Naturschutz haben: Die Ackerfldchen, die
Wiesen und die Kleingérten im Plangebiet haben nach den ,,Hinweisen* (Tabellen 9 bis 14)
bei den Schutzgiitern ,,Wasser*, ,,Luft und Klima“, ,,Arten und Lebensgemeinschaften*
nur geringe Bedeutung fiir den Naturschutz (Wertstufe 3). Durch die Wohnbebauung werden
diese Schutzgiiter nicht erheblich beeintrichtigt.

Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes ent-

stehen aber durch die Bodenversiegelung. Das Schutzgut ,.Boden‘ hat beim Acker, bei den

Wiesen und bei den Kleingirten aufgrund des ,,Natiirlichkeitsgrads* allgemeine Bedeutung

fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts (Wertstufe 2). Durch die bauliche Nutzung wird

der Boden versiegelt. Er hat anschlieBend fiir das Schutzgut ,,Boden“ nur noch geringe

Bedeutung (Wertstufe 3). Diese Verschlechterung bedeutet eine erhebliche Beeintrichtigung

der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts. Sie muBl ausgeglichen werden. Nach den

,.Hinweisen“ (S.30) sollen bei Boden mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

KompensationsmaBnahmen im Verhidltnis 1:0,3 fiir Gebédudeflaichen und versiegelte

Oberflichenbeldge (z. B. Stralen) durchgefiihrt werden:

e Fiir das WA und MD wird eine GRZ von 0,3 und 0,4 festgesetzt. Bei der zuldssigen
Uberschreitung dieses Wertes durch Nebenanlagen, Stellplitze und ihre Zufahrten um
50 % ergibt sich eine zuldssige Versiegelung von 0,45 bzw. 0,6. Das ergibt einen
Kompensationsbedarf von rd. 0,72 ha.

e Bei den offentlichen Straenverkehrsflichen sind Sickermulden im Seitenraum geplant.
Von der festgesetzten Breite von 8 m werden daher hochstens 6 m versiegelt. Das sind
75 % der offentlichen StraBenverkehrsfliachen, die versiegelt werden. Bei der festgesetzten
Breite von 6 m sind es 100 %. Fiir sie ergibt sich ein Kompensationsbedarf von rd. 0,21 ha.

Der Ausgleich soll nach den Hinweisen (S. 30) u.a. durch die Entwicklung von Siedlungs-
geholzen aus standortheimischen Arten erfolgen.

Im Plangebiet wird der Ausgleich teilweise auf den Baugrundstiicken erbracht. Dort bleiben
55 % der Flachen frei von baulichen Anlagen. Bei den Reihenhédusern sind es 40 %. Diese
Flichen werden als Hausgirten angelegt und bepflanzt. Das bedeutet aus der Sicht des
Schutzguts ,,Boden* eine Aufwertung, die dem Ausgleich im Sinne der Hinweise entspricht.
Die Bodenversiegelung auf den Baugrundstiicken wird durch die Hausgirten ausgeglichen.

Bei den Straflen entsteht ein gewisser Ausgleich durch die Sickerflichen. AuBerdem wird der
Ausgleich durch die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Pflanzstreifen* am
Nordrand des Plangebiets und an der Planstrae Siid erbracht. Sie sind rd. 0,28 ha groB. Die
Aufwertung der Fliche gleicht die Versiegelung der StraBenflichen aus (Kompensations-
bedarf 0,21 ha).

Eine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes entsteht durch die bauliche Nutzung
des Plangebiets nicht. Das Plangebiet ist praktisch an allen Seiten von Bebauung umgeben. Es
handelt sich um innerdortliche Freiflichen. Im Norden wird eine Eingriinung erhalten und neu
geschaffen. Die geplante Bebauung hat daher keine Auswirkungen auf das Bild der Land-
schaft am Rande der Ortslage von Pattensen.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfiihrung der geplanten AusgleichsmaBnahmen keine
erhebliche Beeintridchtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und des Landschafts-
bildes.
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d) Umweltvertraglichkeitsprifung

Gem. § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist in der Abwégung auch die Bewertung der ermittelten und
beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt entsprechend dem Planungs-
stand (Umweltvertrdglichkeitspriifung) zu beriicksichtigen, soweit im Bebauungsplanver-
fahren die bauplanungsrechtliche Zulissigkeit von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage
zu § 3 des Gesetzes iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung begriindet werden soll.

Im vorliegenden Fall soll mit dem Bebauungsplanverfahren keine bauplanungsrechtliche
Zulissigkeit von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage zu § 3 des Gesetzes iiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung begriindet werden.

e) Priifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

In der Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind gemill § 1a Abs. 2 Nr. 4 schlieBlich auch die
Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu berlick-
sichtigen.

Von der Planung sind Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogel-
schutzgebiete nicht betroffen.

C. Auswirkungen des Bebauungsplans auf private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehoren im wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, daB Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschiftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird vom Bebauungsplan nicht
erheblich beeintriachtigt. Betroffen sind die Flichen der landwirtschaftlichen Hofstelle am
Nordrand des Plangebiets. Die Zuléssigkeit von Bauvorhaben richtet sich dort bisher nach
§ 35 Abs. 1 BauGB. Danach sind nur die sog. privilegierten Vorhaben zulédssig. In Zukunft
richtet sich die Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB. Danach kénnen auf der als MD
festgesetzten Fldche alle Vorhaben verwirklicht werden, die in einem MD zuldssig sind.
Andererseits wird der siidliche Teil als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten* festgesetzt. Damit sind bauliche Vorhaben, die nach § 35 Abs.1 BauGB
moglicherweise zulédssig waren, dort nicht mehr zuléssig. Insgesamt wird so das Interesse an
der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes gewahrt.

Das Interesse, daf3 Vorteile nicht geschmilert werden, betrifft die Grundstiickseigentiimer im
Plangebiet nicht.

Das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks wird durch den Bebauungsplan sehr
stark gefordert. Die Ackerflichen und die Kleingdrten werden zu Baugrundstiicken
aufgewertet. Das bedeutet fiir die betroffenen Grundstiickseigentiimer, von denen die KSG die
Flachen noch kauft, einen auflerordentlichen Vermodgensgewinn.
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D. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Der Bebauungsplan schafft Wohnbaugrundstiicke fiir ca. 90 Wohneinheiten. Er leistet damit
einen wichtigen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevilkerung in der Stadt
Pattensen und im Raum Hannover. Das ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

Durch die Schaffung von Spielfldchen und eine neue Kindertagesstitte werden die sozialen
Belange gefordert.

Die Belange der Landwirtschaft werden nicht erheblich beeintrichtigt.
Die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile wird gefordert.

Ein geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewéhrleistet. Die davon beriihrten Belange
werden beachtet.

Die Belange des Immissionsschutzes und die Belange der Landschaftspflege und des
Naturschutzes werden weitgehend gewahrt. Abstriche beim Verkehrslirmschutz an der
Hiddestorfer StraBe werden durch die geforderten Belange ausgeglichen.

Private Belange werden kaum beeintrichtigt aber auch in erheblichem MaBe gefordert.

Insgesamt fordert der Bebauungsplan den gewichtigen 6ffentlichen Belang der Deckung des
Wohnbedarfs der Bevolkerung und weitere wichtige offentliche Belange ohne andere
offentliche und private Belange erheblich zu beeintréichtigen.

Verfahrensvermerk

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.12.1998 den Bebauungsplan Nr. 138 ,,Auf den
Lehmkuhlen® mit ortlicher Bauvorschrift als Satzung und diese Begriindung beschlossen.

Pattensen, den 10. Dezember 1998 Der Biirgermeister

Siegel gez. Griebe

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 138 ,, Auf
den Lehmkuhlen* mit 6rtlicher Bauvorschrift mit der Urschrift wird beglaubigt.

Pattensen, den Der Biirgermeister
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