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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der
zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Pattensen den Bebauungsplan Nr. 221 ,Grundschule Schulen-
burg” bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Pattensen,

Bilrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 29.06.2021 den Bebauungsplan Nr. 221
~Grundschule Schulenburg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 (1) BauGB durch Aushang vom
17.08.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Pattensen,',j_‘ Q‘M‘%ﬂ

Burgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Pattensen, Gemarkung Schulenburg (Leine), Flur 1
Malistab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 a LGLIN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hameln-Hannover, Katasteramt Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 04.11.2020).
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Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 221 ,Grundschule Schulenburg” der Stadt Pattensen wurde von der infraplan GmbH
ausgearbeitet.
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 29.06.2021 beschlossen die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB durchzufithren. Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung wurden durch Aushang vom 17.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 26.08.2021 bis einschlieR-
lich 27.09.2021. Im Zeitraum vom 29.07.2021 bis einschiietlich 30.08.2021 fand die Unterrichtung der Behorden
und sonstigen T r 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 27.07.2021 gem&R § 4 (1) BauGB statt.
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Blrgermeisterin
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Offéntliche Auslegung und Behordenbeteiligung

ungsplanes Nr. 221 ,Grundschule Schulenburg” und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde durch Aushang vom
30.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 221 ,Grundschule Schulenburg” und die Begriindung haben vom
07.02.2023 bis einschliefllich 10.03.2023 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 03.02.2023 geman

§ 4 (2) BauGB-statt.
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Sat?'iungsbeschtuss

Der Rat der Stadt Pattensen hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB den Be-
bauungsplan Nr. 221 ,Grundschule Schulenburg” sowie die Begriindung in seiner Sitzung am 17.05.2023
beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 221 ,Grundschule Schulenburg® der Stadt Pattensen ist
gemaR §10 (3) BauGB am 93 . @F ..232%3 im Amtsblatt fiir die Region Hannover Nr. /€ bekannt gemacht
worden.

Mit der Bekanntma,gh‘un m ﬁ _@fo&g tritt der Bebauungsplan Nr. 221 ,Grundschule Schulenburg® in Kraft.
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach erlangen der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 221 ,Grundschule
Schulenburg” der Stadt Pattensen sind gemaf § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Pattensen, .

Birgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGI%:N

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BTGB)

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Schule” sind zulassig:
- Schulen sowie ‘
- Schulzwecken dienende Sportanlagen, Freianlagen, Freiflachen, Nebenanlagen und Stellplatze.

Untergeordnet auch aufterschulische Nutzungen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen
Zwecken zuldssig. \'
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baqu)

Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine abweichende Bauweise gemaf § 22 (4) BauNVO mit Gebé&uden, die eine
Lénge von {iber 50 m haben, zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

3. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ‘

Die baurechtlich erforderlichen Stellplatze sind im Bereich zwischen Schulgebaude und Hauptstrafie anzulegen.

4. Oberflichenentwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstick ist nicht méglich. Daher erfolgt eine Einleitung
in den Regenwasserkanal. Die Einleitung in den Regenwasserkanal wird auf 3 I/s x ha begrenzt. Verunreinigtes
Oberflachenwasser ist vor der Einleitung in das &ffentliche Netz zu reinigen.

Die konkrete Oberflachenentwésserung ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

5. Schalltechnische MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 B‘auGB)

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbed[]rftigenLt\ufenthaitsréumen sind die AulRenbauteile entsprechend
den Anforderungen der zeichnerisch dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 auszubilden. In Ab-
hangigkeit vom Larmpegelbereich diirfen die resultierenden Luftschalldamm-MaRe fiir die Aufenbauteile nicht
unterschritten werden. Die erforderlichen Schalldémm—hiaf&e sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgeometrie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
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Parkplatze mit einem Abstand von bis zu 12 m von der siidwestlichen Grundstiicksgrenze sind von der nachtlichen
Nutzung auszunehmen (s. ,Schalltechnisches Gutachteh“, Anlage zur Begriindung).

Ausnahmeklausel .
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Von der Festsetzung kann abgewichen werden, sofern qin gesonderter Nachweis darlber erbracht wird, dass die i
zugrunde liegenden schalltechnischen Anforderungen aluf andere Weise eingehalten werden. ~

6. Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauéiB)
Im Geltungsbereich (auf dem Schulgrundstiick) sind 3 s*andortheimische, klimagerechte hochstdmmige Laub-

baume (3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 - 18 cm) zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
Die Bdume sind spétestens in der Pflanzperiode nach Bbginn der Schulnutzung zu pflanzen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Weitergehende Bestimmungen zum Schallschutz (DIN 4109)

Die notwendigen Anforderungen an die Auenbauteile sind im Rahmen der Hochbauplanung zu berticksichtigen.
Die Berechnung der konkreten Dammwerte im Genehmigungsverfahren hat nach Vorgaben der DIN 4109-2 [11]
zu erfolgen.

2. Brandschutz

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit erforderlichen Aufstell-
flachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge auf dem Schul-
grundstiick zu gewahrieisten.

Die Léschwasserversorgung innerhalb des Grundstiicks ist durch den Eigentlimer sicher zu stellen (z. B. durch
Léschwasserbrunnen).

3. Denkmalschutz

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archaologischer Funde und Befunde zu rechnen. Samtliche Erdarbeiten im
Plangebiet bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaf § 13 Niedersachsisches Denkmalschutz-
gesetz (NDSchG). Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Region Hannover
zu beantragen.

Ostlich befindet sich gegenliber der ,Hauptstrafte“das Denkmalensemble ,Doméane Calenberg®. Da hierfiir der Um-
gebungsschutz gilt, ist im Rahmen von Baugenehmigungen im Geltungsbereich eine denkmalrechtliche Genehmi-
gung einzuholen.

4, Geschiitztes Biotop

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine nach §30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotopstruktur (naturnahes
nahrstoffreiches Stillgewasser). Es ist sicherzustellen, dass das gesetzlich geschiitzte Biotop inkl. der Ufervegetation
durch das Planvorhaben nicht zerstért oder erheblich beeintrachtigt wird.

5. MalRnahmen zur Kompensation

Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt vollstandig auerhalb des Plangebietes westlich von Gleidingen (Stadt
Laatzen). Die Kompensationsmaflnahme liegt auf den benachbarten Flurstiicken 107/2 (3.530 m?) und 108/2

(2.877 m?) der Flur 6 in der Gemarkung Gleidingen. Ein Lageplan befindet sich in Kap. 5.2 ,Kompensationsmalf}-
nahme” des Umweltberichtes (Teil 2 der Begriindung).

Ausgangsbestand ist eine in beiden o. g. Flurstiicken grundbuchlich eingetragene Ackerflache, die aktuell als Inten-
sivgrinland genutzt wird.

In einem umbruchlosen Verfahren erfolgt auf der gesamten Flache der zwei o. g. Flurstiicke die Entwicklung der bis-
her intensiv genutzten Griinlandfliche zu einem ,sonstigen Feuchtgriinland“. Dazu ist das Intensivgrinland scharf zu
mahen und mit dem Grubber anzureif’en. Die dadurch entstehenden streifenférmigen Verwundungen sind mit einer
an den Naturraum angepassten, standortgerechten Saatgutmischung fiir artenreiche Feuchtwiesenstandorte anzu-
sden. Es ist dazu eine Wildkraut-Graser-Saatgutmischung "Feuchtwiese" mit heimischen Herkinften (Region des
nordwestdeutschen Tieflandes) zu verwenden.

Die Kompensationsfldche ist kiinftig insgesamt 1 x jahrlich, jedoch auf Teilflachen zeitlich versetzt, zu mahen und

das Mahgut abzufahren. Dazu ist ein Drittel der Fléache in der zweiten Halfte des Monats Juni, ein Drittel in der zweiten
Halfte des Monats Juli und ein Drittel in der zweiten Halfte des Monats September zu mahen. Am westlichen und
ostlichen Rand der MaRinahmenfléache ist ein wenigstens 5 m breiter ruderaler Saum aus dem Bestand heraus zu ent-
wickeln und alle 2 Jahre einmal Ende September abzuschlegeln.

Die Mafinahmen sind spatestens in der auf den Satzungsbeschluss folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Die Mafknahme wird grundbuchlich gesichert.

6. Einsichtnahme von Regelwerken

Die oben genannten Regelwerke kénnen im Rathaus der Stadt Pattensen eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5).

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. 1978, 517), zuletzt
geédndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578).

PLANZEICHENERKLARUNG

1. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR
DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

&)

0,6
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Schule

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Baugrenze
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a abweichende Bauweise

4. SONSTIGE PLANZEICHEN
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5. SCHALLTECHNISCHE VORGABEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung der Larmpegelbereiche (s. textliche Festsetzungen)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE
Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)
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Lage des Geltungsbereiches
Auszug aus dem WebAtlasNI (unmafstablich)
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