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Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 136 ,,Steintorfeld” ist am 28. September 2000 rechtsverbindlich
geworden. Er schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein neues Wohngebiet am
Siidostrand von Pattensen. Wann dass geplante Wohngebiet realisiert wird, ist derzeit nicht
absehbar.

Am Nordrand des Plangebiets ist die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle ,,Helweg 50* in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen worden. Die Hofstelle wird nicht mehr
bewirtschaftet und soll verkauft werden. Der neue Eigentiimer mdchte die Fliche mit Wohn-
hiusern bebauen. Dabei stehen einige Festsetzungen der geplanten Bebauung entgegen. Das
Grundstiick ist iiber den Helweg erschlossen. Das Grundstiick kann daher unabhéngig von der
Realisierung des Baugebiets Steintorfeld bebaut werden. Die Stadt mdchte die geplante
Bebauung ermdglichen. Dazu ist die Anderung folgender Festsetzungen erforderlich:

»Allgemeines Wohngebiet”“ WA

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst das Grundstiick ,,Helweg 50%. Das
Grundstiick ist bereits zum iiberwiegenden Teil als ,,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.
Lediglich in der Mitte des Grundstiicks ist vom Helweg zu der neuen Planstrafle im Baugebiet
,Steintorfeld” ein 6ffentliche StraBenverkehrsfliche in 3 m Breite festgesetzt. (vgl. den Plan-
ausschnitt auf Seite 3). Diese 6ffentliche ErschlieBung wird nicht mehr benétigt. Die Erschlie-
Bung der geplanten Baugrundstiicke soll iiber einen Privatweg erfolgen (vgl. die geplante Par-
zellierung in der Planzeichnung). Die 6ffentliche Verkehrsfliche wird daher als ,,Allgemeines
Wohngebiet*“ festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Derzeit ist das Grundstiick in drei Bereiche eingeteilt mit jeweils unterschiedlichem Maf der
baulichen Nutzung. Das entspricht nicht der geplanten Parzellierung. Deshalb wird das Maf
der baulichen Nutzung kiinftig moglichst einheitlich wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse Z =11,
offene Bauweise, Trauth6he max. 7,50 m.

Bei der Zahl der Vollgeschosse und der Traufhohe wird jeweils die Festsetzung aus dem
urspriinglichen Plan iibernommen, die fiir den tiberwiegenden Teil des Grundstiicks gilt.

Die Grundflichenzahl wird dagegen wie bisher beibehalten: Sie wird im westlichen Teil mit
0,4 und im 6stlichen Teil mit 0,3 festgesetzt.

Auf die Festsetzung der Geschossflichenzahl wird verzichtet. Sie ist nicht erforderlich, da fiir
die Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche nur die Geschossfliche in den Vollgeschossen
herangezogen wird. Bei der Festsetzung der Bauweise wurde im urspriinglichen Plan sehr
stark differenziert. Aus der Sicht der Stadt ist es nicht erforderlich auf dieser kleinen Flidche
genau festzulegen, wo Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser errichtet werden. Es geniigt die
Festsetzung offene Bauweise.

Baugrenze

Die Baugrenze wird kiinftig so festgesetzt, dass am Nord- und Siidrand zu den 6ffentlichen
StraBen ein Abstand von drei Meter bleibt. Am Ostrand zu den geplanten Baugrundstiicken
geniigt der nach Nieders. Bauordnung erforderliche Grenzabstand. Auf die Festsetzung einer
Baugrenze wird hier verzichtet. Am Westrand bleibt es bei dem bestehenden Abstand von 4 m
zu den bebauten Grundstiicken westlich des Anderungsbereichs.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche

Die duflere VerkehrserschlieBung erfolgt iiber den Helweg, der am Nordrand des Ande-
rungsbereichs verlauft.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 136 ,Steintorfeld*
in der Fassung vor der 1. Anderung
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Zur inneren Erschliefung wird eine ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache* festgesetzt. Die Festsetzung einer 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche ist bei der

{ geringen Anzahl von Baugrundstiicken, die im Anderungsbereich entstehen kann, aus der
Sicht der Stadt nicht erforderlich. Im siidlichen Teil des Plangebiets zur PlanstraBe 1 hin ist
nur noch eine ,,mit Leitungsrechten zu belastende Fliche* erforderlich. Sie wird entsprechend
festgesetzt.
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Grundstiicke, die iiber private Stichwege erschlossen sind, werden von Miillfahrzeugen nicht
direkt angefahren. Die neuen Bewohner miissen daher den Miill an den Helweg bringen. Als
zumutbare Entfernung zur nachstgelegen Strafe gelten allgemein 50 m. Dieser Abstand wird
im Anderungsbereich bei einem Teil der Grundstiicke tiberschritten. Aufgrund der geringen
Anzahl der Grundstiicke hlt die Stadt diese Uberschreitung fiir vertretbar.

Abwiégung

Die Anderung fordert die privaten und offentlichen Belange, die bereits der Bebauungsplan
fordert. Eine Beeintrichtigung von privaten und 6ffentlichen Belangen ist nicht erkennbar.

Durch die Ausweitung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche werden die Bebauungsméglich-
keiten auf den Flichen im Anderungsbereich verbessert.

Das zuldssige Grundflichenzahl wird gegeniiber der bisherigen Festsetzung nicht verindert
(vgl. den Abschnitt ,,Maf} der baulichen Nutzung* auf Seite 2): Es wird wie bisher im west-
lichen Teil eine Grundflichenzahl von 0,4 und auf den 6stlich angrenzenden Flichen eine
Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt.

Damit kommt fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB zur An-
wendung. Danach ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zuléssig waren. Das ist hier hinsichtlich der Versiegelung der Fall.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfa_ihigkeit des Naturhaushalts oder des Orts-
und Landschaftsbildes entsteht daher durch die 1. Anderung nicht (Eingriffsregelung).

Aus der Sicht der Gemeinde rechtfertigt das Gewicht der gefrderten Belange die Anderung.

Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 136 ,,Steintorfeld* und die Begriindung
dazu wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt fiir
kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im August 2002 gez. Geffers

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.12.2002 die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 136 ,,Steintorfeld* als Satzung und diese Begriindung beschlossen.

Pattensen, den 12. Dezember 2002 Der Biirgermeister

Siegel ’ gez. Griebe
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Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 136 ,,Steintorfeld* mit der Urschrift wird beglaubigt.

Pattensen, den 13 FEB. 2003 Der Biirgermei




