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1. Einleitung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Plan des Koldinger Sportvereins von
1946 e. V. (kurz: KSV), sein Sportgeldnde um einen Trainingsplatz erweitern, der an der
Nordseite des vorhandenen FufBballplatzes angelegt werden soll. Die Stadt Pattensen
unterstiitzt dieses Vorhaben im Interesse der sportlichen Betéitigung méglichst vieler
Biirgerinnen und Biirger. Die Lage der Fldche fiir den Trainingsplatz (rote Linie) zeigt das
Luftbild auf S. .

Der Bau des Trainingsplatzes erfordert eine Baugenchmigung. Die kann nur erteilt werden,
wenn das Vorhaben bauplanungsrechtlich zuldssig ist. Fiir die bauplanungsrechtliche Zulis-
sigkeit sind eine entsprechende Darstellung der Fliche im Flichennutzungsplan und ein
Bebauungsplan notwendig. Die Stadt hat mit der 29. Anderung des Flichennutzungsplans die
Flache fiir den Trainingsplatz als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz*
dargestellt. Das Aufstellungsverfahren fiir die 29. Anderung ist noch nicht ganz abgeschossen.
Der Rat hat am 6. Mai 2010 den Feststellungsbeschluss gefasst. Die Stadt hat die Geneh-
migung beantragt. Aus der Darstellung im Flachennutzungsplan wird dieser Bebauungsplan
entwickelt.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans Nr. 508 ,,Koldingen, Sportplatzerweiterung® ist ein neuer Sportplatz
im Anschluss an den vorhandenen Fuf3ballplatz des KSV.

Zweck des Bebauungsplans ist die Verbesserung des Sportangebotes in der Ortschaft
Koldingen.

Die Planung ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Geneh-
migung des neuen Sportplatzes zu schaffen.

3. einfacher Bebauungsplan

Um das Ziel des Bebauungsplans zu erreichen, geniigt ein einfacher Bebauungsplan gem.
§ 30 Abs. 3 BauGB, der die zuldssige Art der Nutzung regelt.

Im Geltungsbereich dieses einfachen Bebauungsplans richtet sich die Zuldssigkeit von
Vorhaben weiterhin nach § 35 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben im AuBenbereich). Die
Festsetzungen des Bebauungsplans miissen aber eingehalten werden.

4. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt
werden, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung
gilt auBerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihr
anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet
abgegrenzt:

In das Plangebiet wird zundchst die 60 x 100 m groBe Fliche einbezogen, auf der der neue
Sportplatz angelegt werden soll. Zusitzlich werden 10 m breite Streifen an der Nord- und
Ostseite der Fliche einbezogen, auf denen Pflanzstreifen zur Einbindung des Sportplatz in die
offene Feldflur geplant sind.

Der Sportplatz ist eine Nutzung, die Emissionen verursacht. In Betracht kommen die
Gerdusche, die beim Trainingsbetrieb entstehen, also Rufe der Spieler und die Gerdusche
beim Treten des Balls. Diese Gerdusche entstehen nur tagsiiber. Lautsprecheransagen oder
Zuschauerrufe, wie sie Punktspielen entstehen, sind beim Trainingsbetrieb nicht zu erwarten.
Schutzbediirftige Nutzungen, die durch die Gerduschemissionen des Trainingsplatzes
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beeintriachtigt werden kénnen, sind die Wohngrundstiicke 6stlich des Platzes. An den drei
anderen Seiten gibt es in der Nihe des Platzes keine schutzbediirftigen Nutzungen.

Auf den Wohngrundstiicken ostlich des geplanten Platzes kann der Schutzanspruch gegeniiber
den Geriduschimmissionen des geplanten Trainingsplatzes erfiillt werden. Vgl. dazu unten
Abschnitt 8.b) (S. 7)!

5. Entwickeln aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen ent-
wickelt. Wie oben erwihnt, stellt die Stadt die 29. Anderung des Flichennutzungsplans auf,
mit der die Fliache fiir den Trainingsplatz als ,,Griinfliche” mit der Zweckbestimmung
,Sportplatz* dargestellt wird. Vgl. den folgenden Plan!

6. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt nordlich der Rethener StraBe und westlich der Redener Strafle im
Anschluss an den vorhandnen Sportplatz des KSV. Vgl. das Luftbild auf S. 9!

Die Fliche im Plangebiet ist Privateigentum.

Das Plangebiet ist rd. 0,7 ha groB. Es wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und zwar als
Acker.
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Planunterlage Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2009 G- @LGN  Stand: 09/2009

PLANZEICHENERKLARUNG

B mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 29. Anderung des Flachennutzungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen fiir den
Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses:

Griunflache

Zweckbestimmung:

C D

Sportplatz

Uberschwemmungsgebiet

Grenze des Landschaftsschutzgebiets
"Obere Leine"

Gruppen baulicher Anlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Stadt Pattensen
29. Anderung des

Flachennutzungsplans
(Koldingen, Sportplatzerweiterung)
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7. Begriindung der Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die oben dargestellten Zielvorstellungen verwirklicht.

a) Flache fiir Sportanlagen

Aus der Sicht der Stadt geniigt die Festsetzung der Art der Nutzung. Die Flache fiir den
Trainingsplatz wird als ,,Flidche fiir Sportanlage“ mit der Zweckbestimmung ,,Rasen-
sportplatz® festgesetzt. Auf der Fliche werden nur Anlagen fiir den Rasensport zugelassen.
Gebiude werden nicht zugelassen.

b) Pflanzstreifen

Der 5 m-Streifen an der Nordseite und der 10 m-Streifen an der Ostseite, durch die eine
Eingriinung des Sportplatzes entstehen soll, werden als ,,private Griinfliiche“ mit der
Zweckbestimmung ,,Pflanzstreifen® festgesetzt. Zusitzlich werden sie als ,,Flachen fiir das
Anpflanzen und mit Bindungen fiir die Erhaltung von Béumen und Strduchern® festgesetzt
und es wird eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubgehdlzen vorgeschrieben, die zu
erhalten und zu pflegen ist.

Die Region Hannover hat in ihrer Stellungnahme vom 03.08.2010 gebeten, aufgrund der Lage
im Uberschwemmungsgebiet fiir die Kompensation die typischen Gehélze der Auen zu
verwenden. Sie hat dazu ihr Faltblatt ,Neue Chancen fiir die Natur, Info 2: Heimische
Geholze, Stand: 2008, iibersandt. Die Stadt wird beim KSV auf die Beachtung des Faltblatts
bei der Herstellung der Pflanzstreifen hinwirken.

c) Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt wie der vorhandene Sportplatz im Uberschwemmungsgebiet der Leine.
Die Grenze des Uberschwemmungsgebiets wird nachrichtlich {ibernommen.

d) Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Landschaftsschutzgebiet LSG - H 21 ,,Obere Leine®.
Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets wird nachrichtlich iibernommen.

8. Abwigung: 6ffentliche Belange ohne Umweltbelange

a) Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Mit dem neuen Trainingsplatz wird das Sportangebot in der Ortschaft Koldingen verbessert.
Damit fordert die Stadt die Belange von Sport, Freizeit und Erholung. Das ist das wesentliche
Ziel des Bebauungsplans.

b) ErschlieBung

Der geplante Trainigsplatz im Plangebiet grenzt an den vorhandenen Sportplatz des KSV. Der
Zugang erfolgt iiber das Geldnde des Sportvereins. Zusitzliche ErschlieBungsanlagen sind
nicht erforderlich.

c) Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt wie der vorhandene Sportplatz im gesetzlich festgelegten
Uberschwemmungsgebiet der Leine. Die Region Hannover hat in ihrer Stellungnahme zur
29. Anderung des Flichennutzungsplans vom 16.02.2010 mitgeteilt, dass mogliche aus der
Sportplatzerweiterung resultierende nachteilige Verénderungen des Hochwasserabflusses
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daher nicht zuldssig sind (hier: keine Auffiillungen des Geldndes im Zuge der Erweiterung).
Das ist bei der geplanten Nutzung gewihrleistet.

d) Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird eine ca. 0,7 ha grole Ackerfliche der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen. Sie hat fiir die Belange der Landwirtschaft nur geringe Bedeutung. Die
Belange der Landwirtschaft werden daher nicht beeintrachtigt. Die Landwirtschaftskammer
Niedersachsen hat in ihrer Stellungnahme vom 21.06.2010 auch mitgeteilt, dass aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken und Anregungen vorgetragen werden.

9. Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt
wurden, beschrieben und gewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

a) Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Koldingen, Sportplatzerweiterung
(= Plangebiet) liegt in der Ortschaft Koldingen auf der Nordseite der Rethener Stralie (B 443)
im Anschluss an den vorhandenen Sportplatz des Koldinger Sportvereins von 1946¢. V.
(kurz: KSV). Das Plangebiet ist rd. 7.000 m? gro8.

Ziel des Bebauungsplans ,,Koldingen, Sportplatzerweiterung™ ist ein Trainingsplatz fiir den
KSV.

Zweck des Bebauungsplans ist die Férderung von Sport und Freizeit.

Der Teil des Plangebiets, der fiir den Trainingsplatz vorgesehen ist, wird dazu als ,,Fldche fiir
Sportanlagen® mit der Zweckbestimmung ,,Rasensportplatz‘ festgesetzt. Er ist 6.000 m? grof3.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die vorhandene Sportanlage des KSV. Sie ist von der
Redener Strafle (K 224) erschlossen.

Zur Eingriinung des Trainingsplatzes sind Pflanzstreifen an der Nord- und Ostseite mit einer
GroBe von 1.150 m? geplant.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschligigen Fachgesetzen und
Fachplinen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fiir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans beriicksichtigt wurden.

- Fachgesetze

Im Plangebiet entsteht keine schutzbediirftige Nutzung. Es gibt aber schutzbediirftige
Nutzungen am Rande des Plangebiets, fiir die keine unzumutbaren Belistigungen entstehen
dirfen. Bezogen auf die vom Plangebiet ausgehenden Emissionen sind das Bundes-
Immissionsschutzgesetz und die Verordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu
anzuwenden: Fiir den Larm gilt die Sportanlagenldrmschutzverordnung. Daneben ist die DIN
18005 ,,Schallschutz im Stddtebau* fiir die Abwigung von Bedeutung.

Stadt Pattensen, einfacher Bebauungsplan Nr. 508 ,Koldingen,
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Fiir die Auswirkungen des Vorhabens auf die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ la Abs. 3

BauGB).
- Fachplédne
Fachpline mit Zielen des Umweltschutzes bestehen fiir das Plangebiet nicht.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, sind

e der Boden, der durch den Trainingsplatz anders genutzt wird,

¢ die Pflanzen und Tiere, die ihren Lebensraum verlieren, und

e die freie Landschaft, die verloren geht und durch den Rasensportplatz ersetzt wird.

Die Bedeutung dieser Schutzgiiter fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurteilung
erfolgt auf der Grundlage der ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
1/94), die das Niedersichsische Landesamt fiir Okologie (NLO) urspriinglich herausgegeben
hat (Bearbeiter: Wilhelm Breuer), und die vom Niedersichsischen Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiistenschutz und Naturschutz (NLWKN), das inzwischen zusténdig ist,
aktualisiert wurden (vgl. die Internetseite ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des
NLWKN). Sie werden im folgenden kurz als ,,Hinweise® bezeichnet.

Die Flache im Plangebiet, auf der der Trainingsplatz geplant ist, wird als Acker genutzt. Vgl.
dazu das folgende Luftbild!

Schutzgiter ,Boden" und ,Wasser*

Der Boden im Plangebiet ist nach den aktualisierten Hinweisen kein ,,Boden mit besonderer
Bedeutung®.

Das Oberflichenwasser im Plangebiet wird durch die Ackernutzung nur wenig verunreinigt.
Es ist als ,,nicht belastet bis méBig belastet* einzustufen (Wertstufe 1).

Schutzgut ,Pflanzen und Tiere"

Die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere® ergibt sich aus dem
Biotoptyp, dem die Fliche im Plangebiet zuzurechnen ist. Bei dem Acker handelt es sich nach
der Bodenart um sandigen Lehm (sL). Nach der Entstehungsart sind es Alluvialbéden (Al),
d. h. Flussablagerungen aus der Nacheiszeit (Schwemmlandbdden) Der Acker hat eine
Boden- und Ackerzahl von 74/77. Der Acker ist damit dem Biotoptyp ,,basenarmer
Lehmacker* (AL) zuzuordnen, der die Wertstufe II erhlt, d. h. ,,von allgemeiner bis geringer
Bedeutung®.

Der Artenschutz (§ 42 BNatSchG) ist von der Planung nicht betroffen. Die Region Hannover
als untere Naturschutzbehérde hat in ihrer Stellungnahme vom 16.02.2010 zur 29. And. des
Flachennutzungsplans, auf die sie in ihrer Stellungnahme zum Bebauungsplan vom
21.06.2010 noch einmal hingewiesen hat, keine Informationen zu besonders oder streng
geschiitzten Arten mitgeteilt. Auch die Gemeinde hat keine dieser geschiitzten Arten im
Plangebiet festgestellt.

Stadt Pattensen, einfacher Bebauungsplan Nr. 508 .Koldingen,
Sportplatzerweiterung®



-9-

Schutzgut ,Landschaft und biologische Vielfalt*

Der Landschaftsteil, in dem das Plangebiet liegt, wird

e im Westen von einem Geholz,

e im Norden von Ackerflachen,

e im Osten von einem Wohngrundstiick und

e im Siiden vom vorhandenen Sportplatz des KSV

umgeben. Das Plangebiet gehort daher zu einem durch bauliche und teilweise emittierende

Sportnutzungen begrenzten Landschaftsteil. Es ist nur noch in begrenztem Mafle als Teil der

freien Landschaft erlebbar. Es hat daher fiir dieses Schutzgut nur geringe Bedeutung.
N —

25 50 75 100 125

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung GLL LGN -
(Bildflug 1. Mai 2006) \

Luftbild von der Flache fur den Trainingsplatz des KSV und ihrer Umgebung
mit der Grenze des Platzes (rote Linie) und den Flurstiicksgrenzen (weie Linien)

Stadt Pattensen, einfacher Bebauungsplan Nr. 508 ,Koldingen,
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Herstellung eines Rasensportplatzes im Plangebiet fiir zu folgenden Verinderungen des
Umweltzustands:

Schutzgut ,Boden®

Das Schutzgut ,.Boden* wird durch die Umwandlung der Ackerfliche in einen Rasen-
sportplatz nicht beeintrichtigt. Die Bodenbewirtschaftung ist weniger intensiv.

Schutzgut ,Oberflaichenwasser”

Oberirdische Gewisser gibt es im Plangebiet nicht. Um das Plangebiet herum verlduft der
Koldinger Miihlengraben. Er wird durch die Umwandlung der Ackerfliche in einen
Rasensportplatz nicht zusitzlich belastet. Im Gegenteil: Es ist zu erwarten, dass auf dem
Rasensportplatz mehr Oberflichenwasser versickert als auf der Ackerfliche.

Schutzgut ,Luft und Klima*“

Luft und Klima werden nicht beeintrichtigt.

Schutzgut ,Pflanzen und Tiere“

Da die betroffene Fldche als Acker genutzt wird, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
»Pflanzen und Tiere“ gering. Die ausgerdumte Ackerfliche hat als Lebensraum fiir eine
artenreiche Flora und Fauna nur geringe Bedeutung. Trotzdem entsteht durch die geplante
Nutzung als Trainingsplatz ein Verlust an Lebensraum, der ausgeglichen werden muss.

Schutzgut ,Landschaft und biologische Vielfalt®

Der Landschaftsteil, in dem das Plangebiet liegt, geht als Teil der freien Landschaft verloren.
Er wird Teil des Siedlungsbereichs. Das Schutzgut ,,freie Landschaft* wird nicht erheblich
beeintréchtigt. Der betroffene Landschaftsteil hat fiir dieses Schutzgut nur geringe Bedeutung.

Schutzgut ,Mensch*

Der Betrieb eines Sportplatzes wirkt sich durch Geriuschemissionen auf das Schutzgut
,»Mensch“ aus. Andere wesentliche Emissionen entstehen nicht.

Mit dem Bebauungsplan wird eine emittierende Nutzung erméglicht, die zur Beeintrichtigung
schutzbediirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft fiihren kann. Ostlich des Plangebiets gibt
es Wohngrundstiicke auf der Westseite der Redener StraBe, die im Flachennutzungsplan nicht
als Bauflichen dargestellt sind. Aufgrund der Vorbelastung durch die vorhandene Sportanlage
haben die Wohnhéuser den Schutzanspruch eines »Mischgebiets* (MI). Fiir die Beurteilung
des Sportplatzlarms ist die Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV) maBgeblich.
Die Anlage ist so zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten
werden. Aufgrund des Abstandes zu den Wohnhdusern und der geplanten Nutzung als
Trainingsplatz ist die Stadt der Auffassung, dass dies problemlos moglich ist. Eine
Beeintrichtigung des Schutzguts ,,Mensch® entsteht nicht.

Schutzgut ,Kulturgiiter und sonstige Sachguter*

Baudenkmale gibt es im Plangebiet und seiner Umgebung nicht. Das Plangebiet gehort zum
Uberschwemmungsgebiet der Leine. Bodendenkmale aus einer friiheren Siedlungstitigkeit
sind daher nicht zu erwarten.

Stadt Pattensen, einfacher Bebauungsplan Nr. 508 ,Koldingen,
Sportplatzerweiterung®



-11 -

EU-Schutzgebiete

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der
Planung nicht betroffen.

Andere Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden nicht erheblich beeintrichtigt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Erhebliche Beeintrdchtigungen, fiir die AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden, entstehen
nur beim Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere*. Durch die geplante Nutzung des Plangebiets als
Sportplatz geht Lebensraum verloren. Dadurch ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fir das
Schutzgut ,, Tiere und Pflanzen®. Er soll durch die Eingriinung des Sportplatzes an der Nord-
und Ostseite geschaffen werden. Auf einer Fliche von 1.150 m? soll ein Laubgehélz
entstehen, dass Tieren und Pflanzen einen neuen vielfiltigen Lebensraum bietet.

Die Region Hannover hat in ihrer Stellungnahme zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans
vom 16.02.2010 von Seiten des Naturschutzes den Hinweis gegeben, dass eine evtl.
vorgesehene Beleuchtung fiir die Sportplatzerweiterung so auszustatten wire, dass von ihr
keine anlockende Wirkung fiir Insekten ausgeht. Der Hinweis wird bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplans beachtet.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Stadt sieht keine andere Moglichkeit, um das oben angegebene Ziel zu erreichen, das mit
dem Bebauungsplan verfolgt wird.

¢) Zusitzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei dieser Planung sind keine technischen Verfahren fiir die Umweltpriifung angewandt
worden. Es sind keine wesentlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

MaBnahmen zur Uberwachung

Aus der Sicht der Stadt hat der geplante Rasensportplatz keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt, fiir die eine Uberwachung erforderlich ist.

Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan »Koldingen, Sportplatzerweiterung® wird eine rd. 0,7 ha grofle
Fldche fiir die Herstellung eines Rasensportplatzes mit Eingriinung an der Nord- und Ostseite
festgesetzt. Dadurch wird das vorhandene Biotop ,,Acker* beseitigt. Die unvermeidbaren
Beeintréchtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts, die damit verbunden sind,
missen ausgeglichen werden. Der Ausgleich wird durch die Eingriinung geschaffen.

10. Abwigung: Private Belange

Private Belange, die vom Bebauungsplan ,,Koldingen, Sportplatzerweiterung® betroffen
werden, sind im Wesentlichen die aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der
Nutzungsberechtigten. Die Fliche fiir den Sportplatz ist Privateigentum. Sie muss vom KSV
erworben oder gepachtet werden. Der Grundstiickseigentiimer ist dazu bereit. Daran zeigt
sich, dass die Interessen des Grundeigentiimers nicht beeintrachtigt werden.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmilert werden, die sich aus einer bestimmten Lage
ergeben, betrifft die Eigentiimer der Wohngrundstiicke stlich des Plangebiets an der Redener
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StraBe. An ihrer Westseite liegt zur Zeit der Sportplatz des KSV. In Zukunft wird es eine
Erweiterung der Sportanlage durch den geplanten Trainingsplatz geben. Erhebliche
Belédstigungen durch den Betrieb des Trainingsplatzes ergeben sich nicht (vgl. dazu oben
Abschnitt 9.b. ,,Schutzgut Mensch®).

11. Abwédgung: Zusammenfassende Gewichtung

Mit dem Bebauungsplan soll das Sportangebot verbessert werden. Damit werden die Belange
von Sport, Freizeit und Erholung gefordert. Die Belange des Umweltschutzes, des
Hochwasserschutzes und der Landwirtschaft werden nicht beeintrichtigt. Andere private und
offentliche Belange, die vom Bebauungsplan spiirbar betroffen werden, sind fiir die Stadt
nicht ersichtlich.

Verfahrensvermerke

Der einfache Bebauungsplan Nr. 508 ,»Koldingen, Sportplatzerweiterung® und diese
Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender
Volkswirt fiir kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im August 2010

Der Rat der Stadt hat in seiner Satzung am 9. September 2010 den einfachen Bebauungsplan

Nr. 508 ,,Koldingen, Sportplatzerweiterung als Satzung und diese Begriindung beschlossen.
Pattensen, den 9. September 2010 Der Biirgermeister
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