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Teil A: Stadtebauliche Begriindung

A.l Planungserfordernis

Im Jahr 2018 ist der Bebauungsplan Nr. 140 A "Steintoranger" neu aufgestellt worden, um einer un-
kontrollierten baulichen Entwicklung des sogenannten "Scheunenviertels", das sich in stadtebaulich
besonderer Lage am Rande der Innenstadt von Pattensen befindet, vorzubeugen. Ziel war es, den
Bestand der Gebaude und Freiflachen im Rahmen seiner vorhandenen Nutzungen zu sichern. AuBer-
dem wurden Méglichkeiten einer moderaten Innenentwicklung, insbesondere an den zur StraBe ori-
entierten Randern, gegeben. Zuletzt sind die 1. und 3. Anderung des B-Planes Nr. 140 A in Kraft ge-
treten, um einerseits die Errichtung einer Wohnanlage mit Seniorenpflegeheim und Seniorenwohnen
vorzubereiten und andererseits ein "Urbanes Gebiet" auszuweisen, um das Wohnen und Arbeiten in
dieser Lage nahe der Altstadt zu ermoglichen.

Ziel der 2. Anderung ist nun die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung einer Wohnanlage mit &ffentlich geférdertem Mietwohnraum. Damit wird in geschitzter Innen-
lage und in fuBlaufiger Erreichbarkeit von Versorgungsmoglichkeiten der benachbarten Kernstadt ei-
ne Integration von bezahlbarem Wohnraum in das gewachsene Stadtgefiige erméglicht. Das Vorha-
ben stellt somit ein gewiinschtes Planungsziel fur die stadtebauliche Entwicklung am Grundzentrum
Pattensen dar. Hierflir war bereits am 01.07.2021 durch den Rat der Stadt Pattensen der Aufstel-
lungsbeschluss gefasst worden. Am 26.01.2023 wurde die Fortfiihrung des Bebauungsplanverfah-
rens durch den Rat der Stadt Pattensen beschlossen.

Der Ursprungsplan setzt bislang fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung ein "Mischgebiet" (MI)
fest; hier hatte in der Vergangenheit ein Sagewerk bzw. eine Zimmerei ihren Standort. Mit der Aus-
weisung eines Mischgebietes sollte die Wiederaufnahme dieser oder dhnlicher Nutzungen ermog-
licht werden. Da die Umsetzung des &ffentlich geférderten Mietwohnraums innerhalb des bislang
festgesetzten Rahmens eines Mischgebietes mit eingeschrankter Uberbaubarkeit nicht méglich ist,
besteht das Erfordernis, den Bebauungsplan Nr. 140 A in einer 2. Anderung anzupassen. Es soll ein
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen werden, um den veranderten Nutzungsabsichten Rech-
nung zu tragen.

Zur Einbindung des Vorhabens in das vorhandene und sich entwickelnde Umfeld wird eine &rtliche
Bauvorschrift iber Gestaltung aufgestellt, welche in Anlehnung an die vorangegangenen Anderun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 140 A Regelungen zur Dachform, Dachneigung, Dachfarbe sowie zu
den erforderlichen Einstellplatzen bereithalt.

A.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Planverfahren

Weil sich Bebauungsplane und ihre Anderungen aus dem Flachennutzungsplan entwickeln missen
("Entwicklungsgebot" gemalB3 § 8 Abs. 2 BauGB), sind die Vorgaben des Flachennutzungsplanes hin-
sichtlich der in die Aufstellung des Bebauungsplanes einbezogenen Flurstiicke anzuwenden. Der
Flachennutzungsplan stellt derzeit im Plangebiet "Gemischte Bauflachen" (M) dar. Das geplante "All-
gemeine Wohngebiet" (WA) lasst sich aus diesen Darstellungen nicht entwickeln. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der 1. Berichtigung 2023 an die Festsetzung als "Wohnbauflache" (W) an-
gepasst und im Flachennutzungsplan dargestellt (s. hierzu Plan und Erlduterung zur 1. Berichtigung
2023).
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 140 A "Steintoranger", 2. Anderung soll im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefiihrt werden.

In diesem Bebauungsplan wird eine zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von
weniger als 20.000 gm festgesetzt. Das Plangebiet des B-Planes umfasst eine zulassige Grundfla-
che von rd. 904 gm (Plangebietsflache rd. 2.261 gm x GRZ 0,4). Die damit erreichten 904 gm
zulédssiger Grundflache bleiben weit unterhalb des im § 13a BauGB genannten Grenzwertes von
20.000 gm Grundflache.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird voraussichtlich keine erheblichen Eingriffe in Natur und
Landschaft verursachen. Sie begriindet auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach den entsprechenden rechtlichen Vor-
schriften unterliegen.

Es bestehen auBerdem keine Anhaltspunkte dafiir, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b des Baugesetzbu-
ches (BauGB) genannten Schutzgiter beeintrachtigt werden kénnten. Paragraph 1 Abs. 6 Nr. 7 b
(BauGB) fuihrt die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landes-
pflege, insbesondere die Erhaltungsgebiete und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
an.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB werden dementspre-
chend erfillt. Die Aufstellung des Bebauungsplans kann deshalb ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung aufgestellt werden.

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen.

A3 Lage

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Altstadt des Grundzentrums Pattensen, innerhalb der drei-
eckigen Flache des "Scheunenviertels", das durch die "Géttinger StraBe" (K 226) im Westen und die
"Jeinser StraBe" (K 219) im Osten gebildet wird. Hier haben das Neue Rathaus, ein Discount-Markt
und die Feuerwehr Pattensen ihren Sitz. Das Gebiet verfligt durch seine Nahe zur Altstadt von Pat-
tensen und die verkehrsgiinstige Lage an einer KreisstraBe tiber glinstige Lagebedingungen.

Das Plangebiet mit dem bestehenden Wohnhaus an der "Gottinger StraBe" reicht tief in das Scheu-
nenviertel hinein. Im 6stlichen Bereich ist es von Gehdlzaufwuchs gepragt. Die westliche Plange-
bietsgrenze verlauft entlang der "Goéttinger StraBe". Nordlich grenzen das Geldnde des Stadtischen
Betriebshofs der Stadt Pattensen sowie zwei Einfamilienhauser mit Zuwegung tber die Stichstrale
"Am Steintoranger" an. Im Osten befinden sich derzeit noch Griin- bzw. Gartenflachen u.a. einer land-
wirtschaftlichen Hofstelle; durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 140 A sind die Voraussetzungen
zur u.a. zur Errichtung eines Seniorenheims geschaffen worden. Sudlich der Plangebietsgrenze
schlieBt Wohnbebauung mit Gartenflachen an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 39/3 und 39/4, Flur 7, Gemar-
kung Pattensen.
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A4 Planung

Es ist geplant, ein Mehrfamilienhaus mit &ffentlich geférdertem Mietwohnraum in Zeilenbauweise
zu errichten. Die aktuell vorliegenden Planungen (s. Anlagen 1 und 2) gehen von der Errichtung ei-
nes zweigeschossigen Gebaudes mit ausgebautem Dach aus. Insgesamt sind beispielsweise etwa 15
3-Zimmer-Wohnungen knapp unter 80 gm geplant. Die Balkone bzw. Terrassen ebenso wie die Gar-
tenbereiche sind nach Siiden ausgerichtet. Es wird eine LaubengangerschlieBung von Norden vorge-
schlagen, mit seitlichen Aufzug- und Treppentirmen.

Die ErschlieBung erfolgt aus westlicher Richtung ausgehend von der "Goéttinger StraBe", z.B. Uber ei-
ne vorgelagerte Parkplatzanlage.

Innerhalb des Plangebietes soll ein Grundbesatz von Baumanpflanzungen erfolgen, um eine Durch-
grinung dieser Innenlage und ein attraktives Wohnumfeld bereitzustellen.

Fur die Gebaude sind geneigte Dacher in den Farbspektren Rot, Rotbraun bis Braun vorgesehen, um
eine Einbindung in das kleinstadtisch und ebenso weiterhin doérflich gepragte Umfeld zu erreichen.
Auch halt die ortliche Bauvorschrift Festsetzungen zu den erforderlichen Einstellplatzen bereit, wel-
che bedarfsgerecht auf die WohnungsgréBBen bezogen werden (s. hierzu ortl. Bauvorschrift).

A.5 Ausweisungen des Bebauungsplanes
A.5.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im gesamten Plangebiet wird ein "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe und
2. Tankstellen.

Durch den Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen, die sonst ausnahmsweise zulassig
sein kénnen, wird die Zielsetzung eines wohnlich gepragten Gebietscharakters sichergestellt. Der
Ausschluss von Gartenbaubetrieben erfolgt vor dem Hintergrund, dass es sich hier um vornehmlich
flachenintensive Betriebe mit einem hohen Lager- und Abstellflachenbedarf handelt. Bei Tankstel-
len ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen mit entsprechenden Emissionen verbunden, das ggfs. auch
in die Ruhezeiten fallt und sich so stérend auf das Wohnen auswirken kann.
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A.5.2 Geschossigkeit; Traufhéhe

Als MaB3 der baulichen Nutzung wird die Zweigeschossigkeit (1) festgesetzt. Damit sind Gebaude bis
zu zwei Vollgeschossen zuldssig. Fiir die Gebaudehdhe wird eine maximale Traufhéhe von 77,0 m
Gber NN (Normal Null) festgesetzt. Der H6henbezugspunkt liegt unmittelbar westlich des Grund-
stiicks Gottinger StraBe 77 innerhalb des o&ffentlichen StraBenraums. Dort befindet sich ein
Schachtdeckel mit einer eingemessenen Héhe von 67,92 m (NN, womit eine Traufh6he von ca. 9 m
Uber Gelénde erreicht werden kann.

A.5.3 Baugrenze

Die Baugrenze wird zur Nachbarschaft und zur "Gottinger StraBe" durchgéngig in einem Abstand von
3 m gefihrt.

A.5.4  Grundflachenzahl

Als maximale Obergrenze der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 einge-
raumt. GemaB Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind bei der Ermittlung der zulassigen Grundfla-
che die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, sowie baul. Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mitzurechnen. GemaB § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflache der letztgenann-
ten baulichen Anlagen um 50 % Uberschritten werden (GRZ I1). Demnach ist bei der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) eine
Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zuldssig. Damit wird dem geplanten Ge-
schosswohnen sowie den benétigten Einstellplatzen ausreichend Flache zur Verfligung gestellt.

A.5.5 Festsetzungen zur Bepflanzung

Um eine angemessene Durchgriinung im Plangebiet im Verhéltnis zur baulichen Nachverdichtung
bereitzustellen, wird festgesetzt, dass mindestens 1 Baum je angefangener 200 gm versiegelter
Grundsticksflache anzupflanzen ist (textl. Festsetzung Nr. 3). Zwei der festgesetzten Baume sind an
der Westgrenze im Bereich der Einfahrt zur "Gottinger StraBe" anzupflanzen. Sie nehmen die Stra-
Benflucht der benachbarten Bestandsgebdude der Hausnrn. 81, 79 und 75 auf und schlieen die
raumliche Licke zum StraBenraum der "Goéttinger StraBe", wenn das Bestandsgebdude Hausnr. 77
abgerissen wird. Es sind etwas gréBere, raumbildende Baume zu verwenden (Pflanzliste 3).

Des Weiteren wird festgesetzt, dass bei Stellplatzanlagen mit 4 oder mehr Stellplatzen ein standort-
gerechter Laubbaum je sechs Stellplatze gepflanzt werden soll, damit eine Beschattung gréBerer
stark versiegelter Flachen erfolgt. Die Baume sind dazu zwischen den Stellplatzen anzuordnen. Die
Baume der Stellplatze dirfen auf die grundstiicksbezogenen festgesetzten Baumpflanzungen der
textl. Festsetzung Nr. 3 angerechnet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke
Schotter-, Kies- und Steingarten gemafB § 9 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) unzulassig
sind.
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A.6 Ver- und Entsorgung; ErschlieBung

Durch die umliegenden StraBen ist ein Anschluss an die ortlichen Versorgungsnetze fiir Frischwas-
ser, den Brandschutz (Hydranten), Gas, Strom, Telekommunikation und Abwasser gegeben.

Durch den Brandschutz der Region Hannover wurde mitgeteilt, dass der Loschwasserbedarf fiir das
Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 1.600 I/min. tber 2 Stunden sicherzustel-
len ist. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Léschwasser der erforderlichen Menge
nicht entspricht, sind zuséatzlich noch unabhéngige Léschwasserentnahmestellen in Form von z.B.
Bohrbrunnen, Zisternen oder dhnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Auf die Anforderungen gemaB § 4 NBauO in Verbindung mit dem § 1 und § 2 der DVO-NBauO be-
zlglich der Zugénglichkeit der Gebaude zur Sicherstellung der Rettungswege wird vorsorglich hinge-
wiesen.

Die ggf. erforderliche Regenriickhaltung kann auf dem Grundstiick z.B. durch einen Teich, oder un-
terirdisch durch eine Zisterne oder einen Stauraumkanal erreicht werden. Dies ist im Rahmen des
Bauantrages abschlieBend zu klaren, bei Erfordernis innerhalb des wasserrechtlichen Antrages.

Die Untere Wasserbehdrde der Region Hannover weist aus wasserwirtschaftlicher Sicht darauf hin,
dass aufgrund der hohen Grundwasserstande im Plangebiet wasserrechtliche Erlaubnisse fiir eine
standige Grundwasserhaltung nicht in Aussicht gestellt werden kénnen. Teile baulicher Anlagen, die
mit ihrer Griindung im Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen (z.B. Keller), sind
daher in wasserdichter Bauweise zu errichten.

Sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ab-
leiten von Grundwasser erforderlich ist und damit eine Grundwassernutzung stattfindet, bedarf es
grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Erlaubnisfrei ist lediglich die voriibergehende
Grundwasserbenutzung (Absenkung wahrend der BaumaBnahme) in einer geringen Menge (insge-
samt weniger als 5.000 m3. Wasserrechtliche Antragsunterlagen sind mindestens 6 Wochen vor Be-
ginn der geplanten Grundwasserabsenkung fiir die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens
nach den §§ 8, 9 und 10 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) bei der Unteren Wasserbehdrde der Region Hannover einzureichen.

Die verkehrliche ErschlieBung kann von Westen ber einen Privatweg mit Anschluss an die "Gottin-
ger StraBBe" erfolgen. Fiir eine PrivaterschlieBung kdnnen weitere vertragliche Regelungen (wie Bau-
last, Grunddienstbarkeit, Miteigentum) zwischen Einzeleigentiimern der Grundstiicke erforderlich
werden, um eine durchgehende Zuwegung zu erreichen; sie sind nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.

Unmittelbare Anschliisse an den OPNV bestehen iiber die Haltestellen der Linien 310 und 320
("Neuer Weg"; "Pattensen, ZOB") in fuBlaufiger Entfernung. Weitere Buslinien kdnnen an der Halte-
stelle "Pattensen, ZOB" in rd. 400 m Entfernung erreicht werden.

A.7 Archdologische Denkmalpflege

Seitens der Denkmalpflege der Region Hannover wurde bereits in den Beteiligungsverfahren der 1.
und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 A mitgeteilt, dass im direkten Umfeld des Plange-
bietes beim Bau des Rathauses prahistorische Siedlungsspuren erfasst wurden und damit gerechnet
werden muss, dass sich die Fundstelle bis zum Plangebiet hin ausdehnt. Insbesondere sind die bis-
lang wenig versiegelten Flachen im Plangebiet von Interesse.
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Es wurde deshalb folgender Hinweis gegeben: Im direkten Umfeld des Plangebietes ist eine archéo-
logische Fundstelle bekannt. Mit dem Auftreten archaologischer Funde und Befunde im Plangebiet
ist dringend zu rechnen. Erdarbeiten im Plangebiet bediirfen daher einer denkmalrechtlichen Geneh-
migung gemaB § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchQ).

Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Region Hannover zu
beantragen und wird nur unter Auflagen erteilt werden, damit sichergestellt wird, dass die archéaolo-
gischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die BaumaBnahmen sach- und fachgerecht
dokumentiert und geborgen werden.

A.8 Kampfmittel

Durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover, wurde eine Luftbildauswertung
durchgefihrt. Es besteht kein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung.

A.9 Altlastenverdachtige Flache

Die Untere Bodenschutzbehdrde der Region Hannover hat mitgeteilt, dass sich im Plangebiet eine
altlastenverdachtige Flache gemaB § 2 (4) BBodSchG im Bereich der Flurstiicke 39/3 und 39/4,
Flur 7, Gemarkung Pattensen (Standortschliissel NLO 253.012.5.050.0259) befindet. Seitens der
Unteren Bodenschutzbehérde wird dringend empfohlen, im Vorfeld der weiteren Planungen und An-
tragsverfahren eine umwelttechnische Untersuchung zur Gefahrdungsbeurteilung am Standort vor-
nehmen zu lassen. Der Untersuchungsumfang sollte friihzeitig mit der Region Hannover, Untere Bo-
denschutzbehoérde abgestimmt werden. Sie ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfah-
ren fur die betreffenden Flachen zu beteiligen.

Auf diesen Flachen ist eine von 1955 bis 2000 erfolgte Nutzung als Sagewerk/Zimmerei vermerkt.
In der zugehorigen Alt-Akte zum Standort sind Aufzeichnungen zu einem Brandereignis von 1986 zu
finden. Daneben wird auf mégliche Bodenkontaminationen durch den betriebsbedingten Einsatz von
Holzimpragniermitteln hingewiesen. Es besteht der Verdacht auf das Vorhandensein von schadlichen
Boden- und ggf. auch Grundwasserverunreinigungen im Bereich der o.g. Flurstiicke.

A.10 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
A.10.1 Erforderlichkeit

Zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 140 A "Steintoranger" wird eine 6rtliche Bauvorschrift
(Bauvorschrift tiber Gestaltung) verfasst.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der gewachsenen Ortslage von Pattensen, im Bereich des
"Scheunenviertels". Um die Charakteristik dieses Gebietes aufzunehmen, sollen wesentliche gestalte-
rische Merkmale der ortsiiblichen Dachlandschaft des Scheunenviertels aufgenommen werden, wie
es z.B. bereits beim Neubau des Rathauses erfolgt ist. Diese ist u.a. gepragt durch das groBflachige
Satteldach der landwirtschaftlichen Scheunen und Gehdfte (auch der sidlich anschlieBenden Nach-
barschaft) und durch in der Regel naturrote bis dunkelbraune Dachfarben.
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A.10.2 Inhalt der Ortlichen Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift (OBV) trifft Regelungen zur Dachneigung, zu den Dacheindeckungen un-
ter Berlicksichtigung der Farbe und des Materials und zu den Einstellplatzen.

Die értliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt gemaB § 1 der OBV im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 140 A "Steintoranger".

In § 2.1 werden als Dachformen nur Sattel-, Walm-, Zelt- und Krippelwalmdacher zugelassen, weil
dies der bisherigen und auch weiterhin landlich gepragten (blichen Dachform des Scheunenviertels
entspricht. Deutlich untypische Dachformen, wie z.B. Flachdacher, sollen hier vermieden werden.

In § 2.2 wird festgelegt, dass nur geneigte Dacher zulassig sind. Die Dachneigung darf 25° nicht un-
terschreiten und 45° nicht tberschreiten. Mit dieser Festlegung wird der Bereich der Dachneigung
in minimalem und maximalem Umfang festgelegt, um eine ausreichende Dachneigung im ortsibli-
chen Spektrum sicherzustellen.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Dachaufbauten, Wintergarten, Garagen, Carports und Ne-
benanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), weil untergeordnete Neben-
anlagen oder Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) eine geringere optische AuBenwirkung entfalten.
AuBerdem kann eine Festlegung hier eine bauliche Ausfiihrung deutlich erschweren.

In § 2.3 erfolgen Festlegungen zur Material- und Farbverwendung in Bezug auf die Dacheindeckung.
Durch diese Regelungen soll auf ein ausgewogenes Erscheinungsbild der Dachflachen hingewirkt
werden. Fir das gesamte Plangebiet werden Dachfarben vorgeschrieben, die sich in den ortsibli-
chen Rahmen einordnen und den friiher verfiigbaren Baumaterialien entsprechen, z.B. Ton in natur-
rot bis dunkelbraun. Hochglanzende Materialien (z.B. glasierte Dachziegel) und traditionell ortsfrem-
de Farben (z.B. Blau, Griin und Gelb) sind dadurch ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind An-
lagen fiir die Nutzung der Sonnenenergie und sonstige Energiedachkonstruktionen sowie Dachfla-
chenfenster, weil ihre konstruktionsbedingte Materialfarbigkeit zu berlicksichtigen ist.
Ausgenommen von dieser Regelung sind auch Wintergarten, Garagen, Carports und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), weil z.B. Wintergérten verglaste Dachfla-
chen aufweisen und Garagen und Carports auch als Flachdach mit bitumindser Eindeckung oder als
Griindach ausgefiihrt werden. Ebenso besteht bei Nebenanlagen, zu denen z.B. Schuppen und Un-
terstande zahlen, dann eine groBere Flexibilitat in der Ausfiihrung der Dacher.

In § 3 erfolgen Festlegungen zu den Einstellplatzen fir PKW, die fiir das Geschosswohnen bereitzu-
stellen sind. Die Ausfiihrungsempfehlung zu § 47 NBauO (Anhang) sieht 0,5 - 2 Einstellplatze in
Mehrfamilienhausern und sonstigen Gebauden mit Wohnungen vor. Dieser Rahmen berilicksichtigt,
dass fir unterschiedliche Nutzungen innerhalb des Geschosswohnens unterschiedliche Stellplatzbe-
darfe entstehen kénnen. Am Standort Pattensen kann trotz guter OPNV-Anbindung mit einem hohe-
ren Anteil an Berufspendler*innen gerechnet werden, die den Pkw nutzen. Bei berufstatigen Eltern
mit Kindern ist die Nutzung von 2 Pkw wahrscheinlich. Andererseits kann bei Ein-Personen-Haus-
halten mit kleinen WohnungsgréBen und geringerem Pkw-Bedarf gerechnet werden.

Unter Beriicksichtigung der &rtlichen Situation wird deshalb ein Stellplatzschlissel festgelegt, der
sich bedarfsgerecht auf die WohnungsgroBe bezieht:

- fur Wohnungen unter 80 gm Wohnflache ist mind. 1 Einstellplatz anzulegen,

- fir Wohnungen von 80 gm - 120 gm Wohnflache sind mind. 1,5 Einstellplatze anzulegen,

- fur Wohnungen tber 120 gm Wohnflache sind mind. 2 Einstellplatze anzulegen.
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In § 4 wird darauf hingewiesen, dass gem. § 80 Abs. 3 NBauO ordnungswidrig handelt, wer den §§
1 bis 2 dieser ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt, und dass Ordnungswidrigkeiten gem. § 80
Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe von bis zu 500.000 € geahndet werden kénnen.

Der § 5 stellt dar, dass die értliche Bauvorschrift mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amts-
blatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover in Kraft tritt.

A.11 Bebauungsentwurf

Der Begriindung ist ein Architektenentwurf (Dipl.-Ing. Jens Zittier; im Auftrag der BARTELT Immobi-
lien GmbH) zur Illustration beigefligt. Anlage 1 stellt die Ansichten des geplanten Mehrfamilienhau-
ses aus den verschiedenen Himmelsrichtungen dar. Anlage 2 zeigt die geplante Stellplatzanlage und
exemplarisch fiir das Erdgeschoss die geplanten Grundrisse.

A.12  Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet umfasst insgesamt: rd. 2.261 gm (100 %)
davon sind ausgewiesen als:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) rd. 2.261 gm (100 %)
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Teil B: Belange von Natur und Landschaft

B.1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § la (3) BauGB (i.d.F. der Neube-
kanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 04.01.2023) in Verbindung mit § 18 Abs. 1
BNatSchG (i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt geandert am 08.12.2023) sind Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu beurteilen und gegebenenfalls Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu entwickeln.

Die Stadt Pattensen fiihrt die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 140A "Steintoranger" in einem
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB durch. Die MaBnahme dient der Innen-
entwicklung. Die zulassigen Grundflachen im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO bleiben unterhalb des
gesetzlichen Schwellenwertes von 20.000 gm. Eine Umweltprifung ist in diesem Zusammenhang
nicht erforderlich. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung von Bauleitpldnen der Innenentwicklung
gemaB § 13a BauGB zu erwarten sind, gelten als "vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig". Somit kommen AusgleichsmaBnahmen fir das vorliegende Planungsvorhaben nicht zur An-
wendung. Der Grundsatz der Vermeidung und Verminderung der Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft bleibt davon unberihrt. Der besondere Artenschutz ist zu beachten, er ist der gemeindli-
chen Abwagung nicht zuganglich.

B.1.1 Planungsvorhaben

B.1.1.1 Standort und Art des Vorhabens, Festsetzungen

Der Steintoranger befindet sich als Teil der inneren, dicht bebauten Ortslage von Pattensen sid-
Ostlich des Stadtkerns. Die Stadt Pattensen mdéchte die innere Zone des "Scheunenviertels" zwi-
schen der "Gottinger StraBe", der "Jeinser StraBe" und der "Braunschweiger Strale" baulich entwi-
ckeln. Hierfiir &nderte die Stadt bereits in einer 1. und 3. Anderung den Bebauungsplan 140 A
"Steintoranger". In der anstehenden 2. Anderung sollen fiir einen westlich liegenden Teilbereich des
Steintorangers die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Wohnanlage geschaf-
fen werden. Derzeit befinden sich auf dem Gelénde ein kleineres Gebaude mit Garten an der Got-
tinger StraBe und ein groBerer Gehodlzbestand. Der Bebauungsplan setzt zukiinftig anstelle eines
"Mischgebietes" mit einer groBen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ein "Allgemeines Wohnge-
biet" fest.

B.1.1.2 Angaben zum Landschaftsraum

Pattensen liegt innerhalb der naturraumlichen Einheit "Calenberger Léssbérde" im Teilbereich "Pat-
tenser Ebene". Ostlich der "Pattenser Ebene" teilt das Leinetal die Borde, die sich mit der "Braun-
schweig-Hildesheimer Léssborde" weit nach Osten fortsetzt. Die Bérdelandschaft verbindet das nord-
deutsche Tiefland mit dem siddlich und sitdwestlich angrenzenden Higel- und Bergland. Die
Lossauflage in der "Pattenser Ebene" mit fruchtbaren Bdden charakterisiert den Naturraum, der
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Die fast ebene Landschaft zusammen mit den
weiten Ackerflachen bedingt ein einférmiges Landschaftsbild, gréBere Waldflachen fehlen. Im Um-
feld der Ortschaft befinden sich einige schmale Bachlaufe, die nach Osten in Richtung der Leine
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flieBen. Die heutige potenzielle natirliche Vegetation (hpnV) wére im Raum Pattensen auf den ba-
senreichen Standorten ein Waldmeister-Buchenwald mit Ubergéngen zu einem Flattergras-Buchen-
wald. In den feuchten Bachniederungen wechselte sich ein Eichen-Hainbuchenwald mit einem den
Wasserlauf begleitenden Erlen-Eschenwald ab.

B.1.1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst insgesamt: rd. 2.261 gm (100 %)
davon sind ausgewiesen als:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) rd. 2.261 gm (100 %)

B.2 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

B.2.1 Umweltzustand und Bewertung der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlcksichtigung
im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend werden die mit der Durchfiihrung
der Planung verbundenen Veranderungen des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die aus
dem Vollzug der Planung entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen werden herausgestellt.
Das Untersuchungsgebiet umfasst den gesamten Geltungsbereich vollstandig sowie im Einzelfall die
direkt angrenzenden Flachen.

B.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit jeglicher Planung die Auswirkungen auf das Wohn-
und Lebensumfeld von Bedeutung. Die "Goéttinger StraBe" (K226) die auch den Uberértlichen Ver-
kehr aufnimmt, liegt westlich des Geltungsbereiches. Im Seitenraum der Hauptverkehrsstrafe sind
die Gerauschimmissionen erhoht, dies ist als Vorbelastung fiir das Planungsgebiet zu werten.

Bewertung

Die hinzukommende Bebauung kann zukinftig geringfligig zusatzliche Gerduschimmissionen durch
den Quell- und Zielverkehr verursachen. Baubedingt kdnnen zeitlich befristete Beeintrachtigungen
wahrend der Erd-, Abbruch- und Neubauarbeiten entstehen. Zu nennen sind der Larm durch
Transportfahrzeuge, Baumaschinen und Bauarbeiten sowie die Abgase der Fahrzeuge. Erdarbeiten
kdénnen insbesondere bei trockener Witterung Staubemissionen verursachen. Die Beeintrachtigun-
gen durch den Baubetrieb werden sich hauptsachlich auf die Baugrundstiicke selbst und direkt an-
grenzende Flachen auswirken. Sie werden als unbedeutend eingestuft. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung fiir den Menschen ist durch das Planungsvorhaben nicht zu erwarten.
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B.2.1.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Biotoptypen

Das Plangebiet liegt dstlich der KreisstraBe K226. Neben der Strale grenzen der Betriebshof der
Stadt und Wohngebaude mit Ziergarten an. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im Wes-
ten ein Haus mit befestigter Hofflache und einem Ziergarten. Den Osten nimmt eine dicht mit Gehol-
zen bestandene Flache und partiellem Krautaufwuchs ein.

8%
)_)

HSE/BRS/UHM

GRR

Abb. 1: Biotoptypenkarte

Die Karte zeigt die Verhaltnisse vor Ort. Jede Flache ist im Regelfall einem Biotoptyp zugeordnet
und mit einem Code gekennzeichnet. Bei der kleinrdumigen Vergesellschaftung zweier Biotoptypen
trennt ein Schragstrich die Codes. Gestrichelte Grenzlinien zwischen einzelnen Biotoptypen zeigen
unscharfe Ubergange. Kreis- bzw. Sternsymbole stellen gréBere Einzelgehdlze dar (Laub- bzw. Nadel-
geholze). Folgende Biotoptypen und Wertigkeiten sind im Planungsgebiet vorhanden (Benennung ge-
maB v. Drachenfels 2020; Bewertung gemaB NLWKN, v. Drachenfels, 2012: Einstufung der Biotop-
typen in Niedersachsen).

Codes Bezeichnung des Biotoptyps Bewertung

BRS sonstiges naturnahes Sukzessionsgeblisch Wertstufe 111
UHM halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte Wertstufe 111
GRR artenreicher Scherrasen Wertstufe 1l
GRA artenarmer Scherrasen Wertstufe |

BZE Ziergebisch aus Gberwiegend einheimischen Gehdlzarten Wertstufe Il
HSE Siedlungsgehdlz aus Gberwiegend einheimischen Gehoélzarten  Wertstufe 1l

11
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HEB Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs ohne Zuordnung
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten Wertstufe |
ovs StraBBe Wertstufe |
OVP Parkplatz Wertstufe |
ovw Weg Wertstufe |
OFz befestigte Flache mit sonstiger Nutzung Wertstufe |

Zusatz "v" versiegelte Flache (Asphalt, Pflaster) -

Die Bewertung orientiert sich an einer flinfstufigen Werteskala, wobei der Wertstufe V die héchste
Wertigkeit zukommt. Kriterien flr die Einstufung der Biotoptypen in die Wertstufen sind die Natur-
nahe, Gefahrdung und Seltenheit sowie die Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Das
Umfeld ist aufgrund der anthropogenen Uberformung insgesamt von sehr geringer Bedeutung fiir
das Schutzgut. Der Geltungsbereich mit den Laubgeholzbestanden sowie der Gras- und Staudenflur
erreicht einen mittleren Wert. Alle Einzelgeholze erh6hen die Strukturvielfalt des eher strukturarmen
Planungsraumes. Streng oder besonders geschiitzte Pflanzen sind aufgrund der festgestellten Bio-
toptypen nicht zu erwarten. Im Geltungsbereich des Vorhabens liegen keine naturschutzrechtlich ge-
sicherten Schutzgebiete, auch gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2
NAGBNatSchG kommen nicht vor. Das Gelande hat keine besondere Bedeutung fiir Brut- oder Gast-
vogel.

Faunistische Belange - Tierarten

Trotz der Lage im Siedlungszusammenhang mit gewissen Vorbelastungen bietet der Geltungsbereich
mit den vorhandenen Habitatstrukturen Lebensraume fir Tiere. Eine Umsetzung der geplanten Be-
bauung betrifft die gesamte Flache des Geltungsbereiches, auch die Geholzbestdnde kénnen ent-
fernt werden. Im Rahmen der Plananderung ist zu prifen, ob bei einer Umsetzung der Planung Be-
lange des Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur Arten des Anhangs IV der FFH-RL, fiir eu-
ropaische Vogelarten und flr besonders und streng geschitzten Verantwortungsarten berlhrt wer-
den. Zur Ermittlung der vorkommenden planungsrelevanten Arten wurden faunistische Untersuchun-
gen beauftragt, die als Untersuchungsraum die Anderungsbereiche der 1., 2. und 3. Anderung um-
fassten (COPRIS 2022, 2023). Die Gutachter ermittelten anhand einer Vorpriifung den Untersu-
chungsrahmen mit Erhebungen zu den Artengruppen der Fledermause und der Brutvdgel und der
Kriechtierfauna (hier: Reptilien). AuBerdem wurde das Gelande auf Vorkommen des Feldhamsters
(Cricetus cricetus) untersucht.

Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden 5 Fledermausarten (GroBer Abendsegler, Breit-
flagelfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, GroBes Mausohr) sowie die Zauneidechse
mit Vorkommen im gesamten Untersuchungsgebiet dokumentiert und als relevant fir die Einzelart-
Betrachtung eingestuft. Die Zauneidechse wurde weit im Osten nachgewiesen und ist damit fir die
aktuelle Planung nicht zu betrachten. Im Jahr 2021 konnten keinerlei Hinweise auf die Besiedlung
durch Feldhamster erbracht werden. Besonders oder streng geschiitzte nationale Verantwortungsar-
ten konnten die Gutachter nicht nachweisen.

Am nérdlichen und westlichen Rand des Geltungsbereiches der 2. Anderung konnten Fledermausar-
ten erfasst werden, darunter die Zwergfledermaus in gréBerer Individuenzahl. Die Art wird oftmals
in Ortschaften angetroffen und jagt gern im Kantenraum von Gehdlzen und Geb&uden in Héhen von
2 bis 6 m. Auch wurden Einzeltiere des GroBen Abendseglers und der Breitfligelfledermaus doku-
mentiert, die meist in groBeren Héhen jagen. Quartiere wurden nicht gefunden. Weit auBerhalb des
Geltungsbereiches der 2. Anderung konnten zwei Quartiere der Zwergfledermaus festgestellt werden.
Die Fledermausarten sind als reine Nahrungsgaste zu beschreiben, deren Fortpflanzungs- und Ruhe-
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statten in der Umgebung zu vermuten sind. Fir diese Arten ergeben sich keine Quartiersverluste. Ei-
ne Reduzierung ihrer artspezifischen Jagdhabitate ist nicht zu erwarten. Auch ist kein Verlust raum-
bedeutsamer Verbindungsachsen (FlugstraBen) durch das Vorhaben zu verzeichnen.

Bis auf den Feldsperling kamen die festgestellten Vogelarten als reine Nahrungsgaste vor. Eine Be-
bauung im Geltungsbereich verkleinert das Jagdhabitat. Diese Reduzierung von Nahrungsflachen
fahrt nicht zu einem Verlust der Fortpflanzungsstatten andernorts. Zum Nahrungserwerb sind ausrei-
chend Ausweichméglichkeiten in der ndheren Umgebung vorhanden. Deshalb ist ein méglicher Ver-
lust an Nahrungshabitaten flachenmaBig nicht relevant. Der Feldsperling wurde mit 2 Brutpaaren im
Anderungsbereich randlich in der Gehdlzkulisse festgestellt. Bei einer Entfernung der Gehélze wird
fur den Feldsperling der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschéadi-
gung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) einschlagig, daher wird eine CEF-MaB-
nahme notwendig.

Bewertung

Eine Umsetzung der geplanten Bebauung kann die gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches
betreffen, auch die Gehdlzbestande mit der Krautflur kénnen in vollem Umfang entfernt werden.
Das Berlhren artenschutzrechtlicher Verbote lasst sich trotz méglicher lokaler Beeintrachtigungen
und Stoérungen erfolgreich vermeiden. Den Verlust von Brutpldtzen des Feldsperlings sollen kiinstli-
che Nisthilfen ersetzen, die in der naheren Umgebung angebracht werden.

B.2.1.3 Schutzgut Boden und Fliache

Im Planungsraum stehen Ldss bzw. Losslehme der Weichsel-Kaltzeit an. Sie tberlagern Geschiebe-
lehme der Saale-Kaltzeit. Aus dem anstehenden Loss und Lésslehm entwickelte sich eine Pseudo-
gley-Parabraunerde mit sehr hohem ackerbaulichem Ertragspotenzial (Klasse 6 auf einer siebenstufi-
gen Skala; NIBIS-Kartenserver, LBEG). Sperrschichten im Unterboden oder Untergrund bewirken
den zeitweiligen Stauwassereinfluss. Den Boden zeichnet eine sehr hohe effektive Durchwurzelungs-
tiefe (Stufe 6 auf einer 6-stufigen Skala) sowie einen hohen Versorgungsgrad mit pflanzenverfiigba-
rem Bodenwasser aus (Stufe 5 auf einer 7-stufigen Skala). Der Boden weist besonders im feuchten
Zustand eine sehr hohe potenzielle Verdichtungsempfindlichkeit auf, auf einer 7-stufigen Skala ist
er der Stufe 5 zugeordnet (NIBIS-Kartenserver, LBEG). Der Boden im Planungsbereich weist hohe
Teilfunktionserfillungen als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt auf (Stufe 3 auf einer b-stufigen
Skala).

Laut Mitteilung der Unteren Bodenschutzbeh&rde der Region Hannover befindet sich im Plangebiet
eine altlastenverdachtige Flache gemaB § 2 (4) BBodSchG im Bereich der Flurstiicke 39/3 und 39/
4, Flur 7, Gemarkung Pattensen (Standortschliissel NLO 253.012.5.050.0259). Auf diesen Fla-
chen ist eine von 1955 bis 2000 erfolgte Nutzung als Sagewerk/Zimmerei vermerkt. In der zugehori-
gen Alt-Akte zum Standort sind Aufzeichnungen zu einem Brandereignis von 1986 zu finden. Dane-
ben wird auf mogliche Bodenkontaminationen durch den betriebsbedingten Einsatz von Holzimprag-
niermitteln hingewiesen. Es besteht der Verdacht auf das Vorhandensein von schédlichen Boden-
und ggf. auch Grundwasserverunreinigungen im Bereich der o.g. Flurstiicke.

Seitens der Unteren Bodenschutzbehorde wird dringend empfohlen, im Vorfeld der weiteren Planun-
gen und Antragsverfahren eine umwelttechnische Untersuchung zur Gefdhrdungsbeurteilung am
Standort vornehmen zu lassen. Der Untersuchungsumfang sollte frihzeitig mit der Region Hannover,
Untere Bodenschutzbehérde abgestimmt werden. Sie ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmi-
gungsverfahren fiir die betreffenden Flachen zu beteiligen.
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Bewertung

Die Bewertung der Lebensraumfunktionen des Bodens erfolgt nach dem Natirlichkeitsgrad unter Be-
ricksichtigung aktueller Beeintrachtigungen. Der Boden wurde bereits vor der Bebauung des Gebie-
tes durch die langjahrige ackerbauliche Bewirtschaftung tiberformt und verandert. Vollstandig versie-
gelte Boden, die befestigt oder bebaut sind, werden aus naturschutzfachlicher Sicht der unteren
Wertstufe 1 (von geringer Bedeutung) zugeordnet. Der gréBere Anteil mit unversiegelten Flachen ist
von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut (mittlere Wertstufe 2). Eine natur- oder kulturhistori-
sche Bedeutung des Bodens ist nicht gegeben, der Boden erfillt keine Archivfunktion. Der Boden
weist keine besonderen Standorteigenschaften auf, es handelt sich nicht um Extremstandorte mit
hohem Biotopentwicklungspotenzial. Die geplanten Ausweisungen erméglicht die Uberbauung von
unversiegelten Vegetationsflachen. In diesem Bereich wird die Bodenfunktion beeintrachtigt.

In Bezug auf die Altlastenverdachtsflache erfolgt ein Hinweis auf der Planfassung. Im Vorfeld weite-
rer Planungen sollte eine umwelttechnische Untersuchung zur Gefédhrdungsbeurteilung am Standort
durch den Vorhabentrager vorgenommen werden. Die Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehdérde
im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren hat durch den Vorhabentréager zu erfolgen.

B.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die bestehenden Grundwasserverhaltnisse sind stark von den geologischen und bodenkundlichen
Gegebenheiten sowie der Landnutzung (Bewuchs, Versiegelungsgrad) beeinflusst. Laut Mitteilung
der Unteren Wasserbehdrde der Region Hannover weist das Plangebiet hohe Grundwasserstédnde auf,
weshalb wasserrechtliche Erlaubnisse fir eine standige Grundwasserhaltung nicht in Aussicht ge-
stellt werden kénnen. Teile baulicher Anlagen, die mit ihrer Griindung im Schwankungsbereich des
Grundwassers zu liegen kommen (z.B. Keller), sind daher in wasserdichter Bauweise zu errichten.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Planungsraum bei ca. 50 - 100 mm/a, im Nordwesten
sinkt der Wert auf O - 50 mm/a an. Die Angaben stammen aus den Zeitraum von 1991 bis 2020 (NI-
BIS-Kartenserver LBEG). Der Planungsraum insgesamt tragt demnach nicht Gberdurchschnittlich
zur Grundwasserneubildung bei.

Die Untere Bodenschutzbehdrde der Region Hannover hat mitgeteilt, dass sich im Plangebiet eine
altlastenverdachtige Flache befindet aufgrund einer friheren Nutzung als Sagewerk/Zimmerei, ei-
nem Brandereignis im Jahr 1986 sowie moéglichen Bodenkontamintionen durch den betriebsbeding-
ten Einsatz von Holzimpragniermitteln. Damit besteht der Verdacht auf das Vorhandensein von
schadlichen Boden- und ggfs. auch Grundwasserverunreinigungen. Seitens der UBB der Region Han-
nover wird empfohlen, im Vorfeld der weiteren Planungen und Antragsverfahren eine umwelttechni-
sche Untersuchung zur Gefédhrdungsbeurteilung am Standort vornehmen zu lassen. Der Untersu-
chungsumfang sollte frithzeitig mit der Unteren Bodenschutzbehérde abgestimmt werden.

Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Bodenschichten variiert stark, das Schutzpotential der
Grundwasserliberdeckung ist hoch (NIBIS-Kartenserver, LBEG). Die Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenliber Verschmutzung ist somit gering. Die Angaben beziehen sich auf weitgehend unbeein-
trachtigte Boden mit wenig gestértem Profil, die tatsachlichen Gegebenheiten weichen ab. Das teils
versiegelte Gelande tragt insgesamt lediglich eingeschrénkt zur Grundwasserneubildung bei.

Natirliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Im Bearbeitungsgebiet
oder in der Umgebung sind keine Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete festgesetzt.
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Bewertung

In Bezug auf die Altlastenverdachtsflache erfolgt ein Hinweis auf der Planfassung. Im Vorfeld weite-
rer Planungen sollte eine umwelttechnische Untersuchung zur Gefahrdungsbeurteilung am Standort
durch den Vorhabentrager vorgenommen werden. Die Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehdrde
im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren hat durch den Vorhabentréager zu erfolgen.

Das Plangebiet ist von geringer Bedeutung flr das Schutzgut, die in Teilbereichen vorhandene
Versiegelung setzt die Versickerungsrate bereits herab. Die Anderung des Bebauungsplans ermdg-
licht eine bauliche Entwicklung von Gebauden, ErschlieBungs- und Parkplatzflachen. Dies setzt die
Grundwasserneubildungrate weiter herab. AuBerdem beschleunigt sich tendenziell der Oberflachen-
wasserabflusses. Das anfallende Oberfldchenwasser muss innerhalb des Geltungsbereiches mittels
geeigneter Einrichtungen riickgehalten werden. Die Klarung hierzu erfolgt im Rahmen des Bauantra-
ges. Verunreinigungen des Grundwassers sind durch die geplante Wohnbebauung nicht zu erwarten,
potenziell grundwassergefahrdende Nutzungen sind ausgeschlossen. Die mit dem Bebauungsplan er-
offnete Bebaubarkeit bleibt ohne wesentlichen Einfluss auf das Schutzgut Wasser.

B.2.1.5 Schutzgut Klima

Pattensen gehort groBraumklimatisch zum Klimabezirk "Weser-Aller-Gebiet". Das vorwiegend atlan-
tisch gepragte Klima weist bei milden Wintern und nicht zu heiBen Sommern geringe Jahresschwan-
kungen der Lufttemperatur auf. Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt bei ca. 600 mm.
Das Maximum der Niederschlage fallt im Sommerhalbjahr. Ein gréBeres Kalt- und Frischluftent-
stehungsgebiet, ausgehend vom FuB des Deisters reicht (iber die Schilleniederung bis in die Ortsla-
ge hinein, der Planungsraum liegt am &stlich Ende dieses Gebietes (LRP Region Hannover 2013).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs, die Klimaelemente des Freilandes
sind hier gedampft. Die im Geltungsbereich liegenden Vegetationsflachen tragen zur Kaltluftbildung
und Luftreinigung bei. Somit wirken sie positiv auf das Lokalklima. Eine besondere klimatische Aus-
gleichsfunktion beziglich der Frisch- bzw. Kaltluftproduktion liegt nicht vor. Das Schutzgut ist im
westlichen und 6stlichen Bereich aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den KreisstraBen K226 durch
Verkehrsimmissionen aktuell leicht vorbelastet.

Bewertung

Insgesamt handelt es sich beim Planungsgebiet um einen klimatisch weniger vorbelasteten Bereich
mit einer unbedeutenden Funktion flir den Klimaausgleich. Bei einer Umsetzung der Bebauung
kommt es im Bereich der Gebaude und sonstiger versiegelter Flachen zukiinftig zu einer leichten Er-
héhung der bodennahen Lufttemperatur aufgrund von Rickstrahlungseffekten der gespeicherten
Warme. Die klimatisch beeinflussende Wirkung der Planung bleibt unbedeutend und beschrankt
sich wegen der geringen FlachengroBe der geplanten Eingriffe auf den Planungsraum selbst. AuBer-
dem belasst die geplante Uberbauung Raum fiir unversiegelte Freiflachen. Eine groBraumige Klima-
veranderung im umgebenden Stadtraum kann ausgeschlossen werden. Wahrend der Bauphase kén-
nen sich zeitlich befristet die Abgase der Baufahrzeuge negativ auf die ortliche Luftqualitat aus-
wirken.

B.2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Der eben wirkende Geltungsbereich liegt inmitten des Siedlungszusammenhanges, Gebaude, Ver-
kehrsflachen und Ziergarten bestimmen die ndhere Umgebung. Der historische Stadtkern befindet
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sich weiter nordwestlich, unmittelbare Bezlige zur offenen Landschaft bestehen nicht. Im Westen
grenzt eine innerdrtliche HauptverkehrsstraBe an. Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein
Wohngebaude mit Ziergarten, im Osten wachst ein groBerer Gehdlzbestand. Punktuell sind GroBge-
holze vertreten. Das Plangebiet ist nicht &ffentlich zuganglich. Damit hat der Geltungsbereich keine
Bedeutung fir die értliche Erholungsfunktion.

Bewertung

Der Untersuchungsraum ist in Teilen anthropogen Uberpragt. Der Gehdlzbestand im Osten ermdég-
licht zumindest bedingt die sinnliche Wahrnehmung natirlicher Prozesse. Stidéstlich des Plangebie-
tes existieren mit den Hofstellen Reste der typischen Bauformen, damit bestehen Anklange an die
historisch gewachsene Siedlung. Der Geltungsbereich ist insgesamt von mittlerem Wert fir das
Schutzgut. Auf einer flinf-stufigen Skala wird er der Wertstufe 3 zugeordnet.

Der Bebauungsplan lasst zukiinftig eine mehrgeschossige Bebauung zu, die in der umgegebenen
Siedlungssituation wahrgenommen werden kann. Bei voller Ausnutzung der Bebaubarkeit innerhalb
des Geltungsbereiches kann der Gehdlzbestand verloren gehen. Bei einer entsprechenden gértneri-
schen Gestaltung der entstehenden Gartenflachen kann sich das Plangebiet auch nach der geplan-
ten Bebauung in die gegebene Siedlungssituation einfligen. Lagebedingt wirken die neu hinzukom-
menden Gebaude nicht in die umgebende Landschaft hinein. Die Erholungsfunktion ist durch das
Vorhaben nicht betroffen.

B.2.1.7 Schutzgut Kulturgiiter / Sachgiiter

Beim Bau des Rathauses wurden im direkten Umfeld des Plangebietes bereits prahistorische Sied-
lungsspuren erfasst. Die Denkmalpflege der Region Hannover teilte bereits in den Beteiligungsver-
fahren der 1. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 A mit, dass im direkten Umfeld des
Plangebietes beim Bau des Rathauses prahistorische Siedlungsspuren erfasst wurden und damit ge-
rechnet werden muss, dass sich die Fundstelle bis zum Plangebiet hin ausdehnt. Insbesondere sind
die bislang wenig versiegelten Flachen im Plangebiet von Interesse.

Bewertung

Mit dem Auftreten archaologischer Funde und Befunde im Plangebiet ist zu rechnen. Sollten im
Rahmen von Erdbauarbeiten kulturhistorische und archaologische Funde erfolgen, so werden die
zustandigen Fachbehoérden unverziiglich davon unterrichtet. Die §§ 10, 12 - 14 des NDSchG sind zu
beachten. Falls Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemafB § 13 Nie-
dersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedirfen, ist diese im Vorfeld bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde der Region Hannover zu beantragen.

B.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung ware nach den Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 140 A eine Bebauung im geplanten Umfang nicht méglich, es entstiinde kein bendtigter
Wohnraum. Die vorhandenen Gehdlze wiirden nicht entfernt. Der unversiegelte Boden mit seiner Puf-
fer- und Filterfunktion und seiner Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt bliebe erhalten.
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B.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie griinordnerische MaBnah-
men

Wie einleitend bereits dargelegt, bedarf es in diesem beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB keiner Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen. Davon unberihrt sind die
AusgleichsmaBnahmen fiir den Artenschutz nach §§ 44 und 45 BNatSchG.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Berlihren artenschutzrechtlicher Verbote lasst sich trotz méglicher lokaler Beeintrachtigungen
und Stérungen erfolgreich vermeiden. Der Bericht zu den faunistischen Untersuchungen fiihrt in ei-
ner Prognose des Zutreffens der artenschutzrechtlichen Tatbestédnde nach § 44 BNatSchG und MaB-
nahmen zu deren Vermeidung und Minimierung auf (COPRIS 2022, 2023).

Verbot der Tétung oder des Fangs besonders geschiitzter Tiere - § 44 (1) Nr.1 BNatSchG

Der Verbotstatbestand ist einschlagig, wenn ein Vorhaben voraussehbar zur Tétung von Exemplaren
einer Art fihrt. Prognostizierte Verletzungen sind wie Tétungen zu behandeln. Es wurden planungsre-
levante Vogelarten im Untersuchungsgebiet gefunden. Die Gefahr der Tétung besteht bei Gehdlzent-
fernungen und BaumaBnahmen. Die Gefahr der Tétung kann durch eine Entfernung der Gehdlze au-
Berhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29 ausgeschlossen werden.

Erhebliche Stérung wildlebender Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44
(1) Nr.2 BNatSchQ)

Die Gefahr der Stérung wahrend sensibler Zeiten besteht bei Gehdlzentfernungen und BaumaBnah-
men. Die Gefahr der Stérung kann durch eine Entfernung der Gehdlze auBerhalb der Vegetationspe-
riode ausgeschlossen werden.

Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Tiere wildleben-
der Arten (§ 44 (1) Nr.3 BNatSchQ)

Mit diesem Verbot sind Nester, Niststatten, Balz- und Paarungsplatze, Eiablagehabitate, Larval- und
Puppenhabitate sowie Habitate zur Jungenaufzucht angesprochen. Nicht erfasst sind dagegen Nah-
rungshabitate und Wanderwege zwischen Teillebensraumen, es sei denn, durch den Verlust der Nah-
rungshabitate oder die Zerschneidung der Wanderhabitate werden Niststatten funktionslos. Es wur-
den 2 Fortpflanzungs- und Ruhestatten von 1 Brutvogelart (Feldsperling) im Geltungsbereich gefun-
den. Diese werden bei Gehdlzentfernung zerstoért. Fiir den Ersatz der entfallenden Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sind vorgezogene funktionserhaltene MaBnahmen zu treffen. Den Verlust der Brut-
platze ersetzen insgesamt 5 artspezifische Nisthilfen, die vor der Gehélzrodung im raumlichen Zu-
sammenhang anzubringen sind. Die Wahl eines geeigneten Ortes fiir das Anbringen der kiinstlichen
Nisthilfen erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und den Gutachtern. Die
Nisthilfen missen als CEF-MaBnahme wenigstens in der Vegetationsperiode vor der Gehdlzrodung
zur Verfligung stehen und sollten durch entsprechende Auflagen im Genehmigungsbescheid langfris-
tig gesichert und jahrlich im Spatherbst/Winter gepflegt werden.

Eine naturschutzrechtliche Ausnahme ist bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen aufgrund der
flr dieses Vorhaben anwendbaren Freistellungsklausel nach § 44 (5) BNatSchG nicht notwendig. Ar-
tenschutzrechtlich bestehen keine Bedenken gegen eine Umsetzung der Planungen, sofern die ge-
nannten CEF- und VermeidungsmaBnahmen umgesetzt werden. Damit ist die 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 140 A "Steintoranger" vollzugsfahig. Wahrend der Bautatigkeit muss ausgeschlos-
sen werden, dass Tiere verletzt oder getdtet werden.
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Schutzgut Boden und Flache

Da sich im Plangebiet eine altlastenverdachtige Flache gemaB § 2 (4) BBodSchG im Bereich der
Flursticke 39/3 und 39/4, Flur 7, Gemarkung Pattensen (Standortschliissel NLO
253.012.5.050.0259) befindet, empfiehlt die Untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover
im Vorfeld weiterer Planungen eine umwelttechnische Untersuchung zur Gefahrdungsbeurteilung
am Standort vornehmen zu lassen. Sie ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren fiir
die betreffenden Flachen zu beteiligen.

Im Bauprozess sind Béden im Sinne der Vorsorge vor physikalischen und stofflichen Beeintrachti-
gungen zu schitzen. Bei Einwirkungen auf den Boden sind Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen so weit wie mdglich zu vermeiden. Wahrend der Ausfihrung muss deshalb insbesondere
auf einen schonenden Umgang mit dem Boden geachtet werden. Ziel ist der Erhalt der anstehenden
Bdden innerhalb nicht Giberbauter Bereiche, die Vermeidung schadlicher Bodenverdnderungen sowie
die mdglichst naturnahe Wiederherstellung der in Anspruch genommenen Bdden. Baubedingt kann
sich durch den flachenhaften Einsatz schwerer Baumaschinen und Transportfahrzeuge der Zustand
der Béden durch Bodenverdichtung besonders in feuchtem Zustand verschlechtern. Daher ist bei
Erd- und Bodenarbeiten auf geeignete Bodenwasserverhéltnisse zu achten. Die auch zukiinftig nicht
Uberbauten Bereiche (Pflanz- und Gartenfldchen) sind von der Befahrung mit Baufahrzeugen durch
geeignete MaBBnahmen wie Absperrungen so weit wie moglich auszunehmen. Im Zuge der Erdarbei-
ten abgeschobenes Oberbodenmaterial kann nach geprifter Unbedenklichkeit auf anderen Flachen
als Oberboden Verwendung finden. Die Belange des Bodenschutzes sind bereits in der Phase der
Ausfiihrungsplanung zu berticksichtigen.

Schutzgut Kulturgiiter / Sachgiiter

Da mit dem Auftreten archaologischer Funde und Befunde im Plangebiet zu rechnen ist, bedirfen
Erdarbeiten im Plangebiet in der Regel einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaB § 13 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die Genehmigung musste im Vorfeld bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Region Hannover beantragt werden. Damit kénnen Auflagen verbunden
sein, um sicherzustellen, dass die archéologischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch
die BaumaBnahmen sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.

Beschreibung der griinordnerischen MaBnahmen

Die griinordnerischen MaBnahmen dienen der Konkretisierung und Beschreibung 6kologischer und
landschaftsgestalterischer Zielsetzungen. Der Bebauungsplan fihrt fiir den Geltungsbereich in den
textlichen Festsetzungen verschiedene griinordnerische MaBnahmen auf, die im Folgenden naher er-
l[autert und begriindet werden.

Als grinordnerische MaBnahmen setzt der Bebauungsplan die Anpflanzung von Laubbdumen und
Obstbaumen fest, auch im Bereich der zu erwartenden Stellplatze. Die Pflanzflachen sind hier zwi-
schen den Stellplatzen anzuordnen. An der Zufahrt zum Plangebiet von der Gottinger StraBe aus
sind flankierend 2 Baume anzupflanzen, um dort das Grundstiick zur StraBe hin einzufassen und
die Licke in der StraBenrandbebauung optisch zu schlieBen. Damit soll ein Grundbesatz von gréBer-
werdenden Geholzstrukturen im Zusammenhang mit der héheren Bebauung bereitgestellt werden,
der zu einer Durchgriinung des Gebietes beitragt. Auch Obstbaume kénnen im Bereich der Freifla-
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chen angepflanzt werden. Davon kdnnen positive Effekte auf das Mikroklima und die Vernetzung mit
den Lebensrdumen der angrenzenden Garten erwartet werden. Ebenso werden optische Auswirkun-
gen auf die Nachbarschaft gemildert und die Lebensqualitat auf dem Grundstiick verbessert.

Innerhalb der nicht Gberbauten Flachen des Plangebietes ist das Anlegen von Schotter-, Kies- und
Steingarten unzulassig. § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) fiihrt dazu aus, dass
nicht Gberbaute Flachen von Baugrundstiicken Griinflachen sein mussen, soweit sie nicht fir eine
andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Auf den Flachen muss die Vegetation Uberwiegen, so
dass Steinflachen nur in geringem MaBe zulassig sind. Abwechselungsreich bepflanzte Garten tra-
gen kleinteilig zur Artenvielfalt bei. Schotterflachen wirken monoton und zeigen keine jahreszeitli-
che Aspekte oder Veranderung, sie bieten kaum Lebensrdume. Bei fehlender Bepflanzung kénnen
feine Staubpartikel nicht mehr aus der Luft gefiltert werden. Gerade im Sommer kénnen sich Stein-
flachen stark aufheizen. Je nach Bauweise muss der belebte Oberboden abgetragen werden und die
Versickerung von Regenwasser ist herabgesetzt.

B.3 Zusatzliche Angaben

B.3.1 Verwendete Untersuchungsmethoden

Zur Entwicklung und zur zukinftigen Nutzung des Planungsgebietes wurden Informationen der
Stadt Pattensen und ein Entwurf des Diplom-Ingenieurs Jens Zittier aus Stadthagen verwendet. An-
gaben zum Planungsgebiet allgemein wurden dem Landschaftsrahmenplan der Region Hannover
(2013) entnommen. Zusétzlich wurde auf eine durch das Planungsbiiro SRL Weber ausgefiihrte Kar-
tierung der Biotoptypen zurlickgegriffen (Benennung gemaR v. Drachenfels 2020: Kartierschlissel
fir die Biotoptypen in Niedersachsen). Weitere Informationen zu den Schutzgitern stammen aus
den interaktiven Umweltkarten des Nds. Ministerium fir Umwelt und Klimaschutz sowie dem NI-
BIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie sowie aus dem hier aufgefiihr-
ten Fachgutachten:

- Arbeitsgemeinschaft COPRIS (2022): Faunistische Untersuchungen zur Anderung des Be-
baungsplanes 140A "Steintoranger" der Stadt Pattensen. Sachstandsbericht mit artenschutz-
rechtlicher Vorabschatzung. Stand: Januar 2022. Marienmdinster.

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
140A "Steintoranger", Stadt Pattensen auf Verbote nach § 44 BNatSchG. Stand: August 2023.
Marienminster.

Zur Einschatzung der Eingriffe dienten neben der verbal-argumentativen Darstellung der Auswirkun-
gen die "Naturschutzfachlichen Hinweise zu Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung" (INN 1/94) des Nds. Landesamtes fiir Okologie (NLO) und weitere Arbeitshilfen des Nds.
Landesbetriebes fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) bzw. des NLO. Zusétzlich
wurden Bewertungen aus dem oben aufgefiihrten Bericht enthommen, die jeweils verwendeten nor-
mativen Vorgaben, Quellen und Methoden fiihrt das Gutachten auf. Schwierigkeiten bei der Erhe-
bung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Zu allen Schutzgltern konnten eindeutige Aussagen
zu Bestand und Bewertung gegeben werden.

B.3.2 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Pattensen beabsichtigt, mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 140 A "Steintoran-
ger" an der "Gottinger StraBe" den Bau von Wohnraum zu erméglichen. Das Planungsgebiet ist Teil
eines baulich gepragten Kontextes ohne unmittelbare Bezlige zur offenen Landschaft und umfasst
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ein Wohngebaude mit Garten und einen groBeren Gehdlzbestand. Der vorliegende Bericht beschreibt
den Zustand von Natur und Landschaft im Geltungsbereich und der naheren Umgebung. Die natdrli-
chen Gegebenheiten sind bereits verandert, fir die Belange des Naturschutzes hat der Raum insge-
samt eine geringe Bedeutung.

Eine Neubebauung kann die gesamte Flache des Geltungsbereiches betreffen. Damit ist auch die
vollstandige Entfernung des Gehdlzbestandes moglich. Innerhalb des Geltungsbereiches britet eine
Sperlingsart (Feldsperling) mit insgesamt 2 Brutpaaren. Bei einer Entfernung des Gehdlzbestandes
entfallen diese Brutplatze. Das Beriihren artenschutzrechtlicher Verbote lasst sich trotz méglicher lo-
kaler Beeintrachtigungen und Stérungen mit zielgerichteten MaBnahmen erfolgreich vermeiden.
Hierfir sind 5 geeignete Nisthilfen anzubringen. AuBerdem finden Gehdlzrodungen auBerhalb der
Brutzeit statt. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 140 A "Steintoranger" bereitet zusatzliche
Flachenversiegelungen vor, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts beein-
trachtigen, aber insgesamt nicht in erheblichem MaBe.

Im Plangebiet befindet sich eine altlastenverdachtige Flache gemaB § 2 (4) BBodSchG im Bereich
der Flurstiicke 39/3 und 39/4, Flur 7, Gemarkung Pattensen. Die Untere Bodenschutzbehorde der
Region Hannover empfiehlt im Vorfeld weiterer Planungen eine umwelttechnische Untersuchung zur
Gefahrdungsbeurteilung am Standort in Bezug auf schadliche Boden- und ggf. Grundwasserverunrei-
nigungen vornehmen zu lassen. Sie ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren fir
die betreffenden Flachen zu beteiligen.

Im direkten Umfeld des Plangebietes wurden beim Bau des Rathauses bereits prahistorische Sied-
lungsspuren erfasst. Es muss damit gerechnet werden, dass sich die Fundstelle bis zum Plangebiet
hin ausdehnt. Archaologischen Funde und Befunde mussen vor ihrer Zerstérung durch die BaumaB-
nahmen sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden. Bei den (brigen Schutzgiitern
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fir das Planungsvorhaben, das gemaB dem beschleunigten Verfahren fiir Bebauungsplane der In-
nenentwicklung durchgefiihrt wird, kommen AusgleichsmaBnahmen nicht zur Anwendung. Der Be-
bauungsplan setzt Baumpflanzungen (Laub- und Obstbaume) als griinordnerische MaBnahmen fest.
Es ist zu erwarten, dass sich das Gesamtbild des Plangebiets und des Quartiers des Scheunenvier-
tels mit der geplanten Bebauung veréandern wird, das Plangebiet sich aber insgesamt in den gegebe-
nen Siedlungszusammenhang einfligen wird.
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Teil C: Abwagung

C.1 Abwagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Ausle-
gung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB abgege-
ben worden sind, hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 23.11.2023 beraten und die Abwagung
beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Rat der Stadt beschlossen hat.
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Teil D: Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung.
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Anlage 1 zur Begriindung: Architektenplanung (Dipl.Ing. J. Zillier, 17.05.23)
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat hat in seiner Sitzung am 01.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 140 A, 2. An-
derung mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1
BauGB am 27.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 140 A, 2. Anderung mit értlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro SRL Weber e Spinozastrae 1 ® 30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 04.07.2023 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 140 A, 2. Anderung mit értlicher Bauvorschrift einschlieBlich der Begriindung zugestimmt und
die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 140 A, 2. Anderung mit értlicher Bauvorschrift einschlieBlich
der Begriindung haben vom 09.08.2023 bis einschlieBlich 10.09.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 23.11.2023 den Bebauungsplan Nr. 140 A,
2. Anderung mit értlicher Bauvorschrift, nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB,

als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Pattensen, den 13.02.24

Siegel

gez. Schumann
Blrgermeisterin
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Inkrafttreten

Der Satzungbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 140 A, 2. Anderung mit 6rtlicher Bauvorschrift wur-
de gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 22.02.24 im elektronischen Amtsblatt fiir die Region Hannover
Nr. 9 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 140 A, 2. Anderung mit értlicher Bauvorschrift ist damit am 22.02.24
rechtsverbindlich geworden.

Pattensen, den 22.02.24

Siegel

gez. Schumann
Bilrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 140 A, 2. Anderung mit értli-
cher Bauvorschrift sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen

des Bebauungsplans, von Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans sowie Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den

Birgermeisterin
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