STADT PATTENSEN - BEBAUUNGSPLAN - NR.157 - "WEIDENKAMP"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung

Die Festsetzungen basieren auf der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Neufas-
sung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel Il des Gesetzes zu
Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.0 Art der baulichen Nutzung

Erhaltung
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und

gegebenenfalls mit Nachpflanzungen aufzufdl-
len. ’

Pflanzenarten

Fiar alle Anpflanzungen sind standortheimi-
sche Baume und Strducher in Anlehnung an
die in der Begriindung aufgefihrten Listen zu
verwenden.

Fiar Laubbaumanpflanzungen sind Baume mit
einem Stammumfang gréBer 16 cm zu
verwenden. In den Saumgehdlzen sind
hochwachsende Straucher (min 2.0 m) =zu
verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

4.0 Millsammelstellen

Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind unzuldssig (§ 5 Abs. 3 BauNVQO).

2.0 Trauf- und Firsthéhen

Die Traufhdhe der Bebauung darf maximal
6.0 m und die Firsthbhe maximal 10.0 m
betragen. Die Werte sind zur jeweils nachst-
gelegenen Verkehrsflache zu messen.

Im Seitenraum der Einmindung der privaten
ErschlieBungsstraBe sind  Stellflachen  zur
Entsorgung bis zu 2 gm fir jedes durch die
private ErschlieBung erschiossene Grund-
stlicke zul&ssig.

5.0 Schallschutz

3.0 Pflanzfestsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

ErschlieBungsflache
Pro 150 gm angelegte und allgemein zugéng-
liche private ErschlieBungsfliche ist minde-
stens ein standortheimischer Laubbaum in
der ErschlieBungsflache zu pflanzen.

Pro anzupflanzenden Baum ist eine offene
Vegetationsflaiche von mindestens 2.0 m
Breite und im Mittel 8.0 gqm vorzusehen. In
den Nachweis kdnnen auch angrenzende
private Baufldchen einbezogen werden.

Baugebiet
In dem festgesetzten Dorfgebiet ist je 300 gm
Grundstlicksfliche mindestens ein einheimi-
scher Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu
erhaiten und bei Abgang zu ersetzten.

Privater Anpflanzungen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
maBnahmen im privaten Bereich sind in der
ersten Pflanzperiode nach Bezug des Gebau-
des vorzunehmen.

Die Dach-, Wand-, Tur- und Fensterelemente
von Wohngebduden sind unter Beriicksichti-
gung erhdhter Schallschutzanforderungen zu
gestalten.

MaBgeblich fur die 2zu gewéhrleistende
Schalldammung der Vorkehrungen sind
Anhaltswerte fur Innengerdusche nach VDI
2719.

6.0 Flachenbezogener Schallleistungspegel

Innerhalb des festgesetzen Dorfgebietes sind
die flachenbezogenen  Schallleistungspegel
von 43 d(B)A nachts und 58 d(B)A tags
einzuhalten.
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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §§56,97 und 98NBauO)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.0

Dacher

1.1

1.2

Dachform

Die = Décher der Hauptgebdude sind als
geneigte Déacher mit einer Dachneigung von
mind. 25 Grad, die der Nebengebiude mit
mindestens 20 Grad auszufthren.

.Dachaufbauten sind von diesen Festsetzun-

gen nicht betroffen.
Dacheindeckung
Far die Dacheindeckung sind nur kleinteilige

Dachsteine oder -ziegel unter AusschiuB3 glas-
ierter Oberflachen zulassig.

2.0

Einfriedungen

DORFGEBIET
‘@ (§ 5 BAUNVO)
| ZAHLDER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS

GRUNDFLACHENZAHL - GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ

BAUWEISE, BAUGRENZEN

BAUGRENZEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§§ 22 UND 23 BAUNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

VERSORGUNGSFLACHEN

ABWASSER

EwE

Einfriedungen entlang der offentlichen Ver-
kehrsflachen, dirfen nur als Steinmauer, als
lebende Hecke oder als Holzzaun mit vertikaler
Gliederung errichtet werden.

Die Hbhe der Einfriedungen auf den Grenzen
zur Offentlichen Verkehrsflache darf 2.0 m,
bezogen auf die Oberkante Erschliessungs-
straBBe bzw. néachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache, nicht Gberschreiten.
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GRUNFLACHEN -/ PRIVAT

PRIVATE GRUNFLACHE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE
PRIVAT
M—STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

ZU- UND ABFAHRTSVERBOT
KEINE EINFAHRTEN ZULASSIG

IAvavavavy

{ ANBAUSVERBOTSZONE

\/\/\/\/<

FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN

1]

3 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Eli]: GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-

UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES
) 4:: /1 SICHTDREIECK

PLANZEICHENERKLARUNG
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VERFRHRENSVERMERKE

[ PRAAMBEL

i Vervielfiitigungsvermerke

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des §
40 der niedersichsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Stadt Pattensen diesen
Bebauungsplan Nr.157, bestehend aus der Plan-
zeichnung Teil A und den nebenstehenden Textii-
chen Festsetzungen Teil B sowie den nebenste-
henden ortlichen Bauvorschriften {ber die Gestal-
tung als Satzung beschlossen.

Pattensen, den 14.05.2003

Kartengrundiage: Flurkartenwerk

Vervielfsitigungseriaubnis far die Stadt Pattensen
erteilt durch

O.b.V.1. Reimer - Goslar

am__.__. .

Az

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen,
Wege und Piitze volistindige nach (Stand vom
24.04.2000).

Sie ist hinsichtlich der Darsteilung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die neu zubildenden Grenzen lassen sich einwand-
frei in die Ortlichkeit Gibertragen.

(L.S.) gez. Griebe

Goslar, den 28.05.2003

gez. H. Reimer

(Burgermeister)

Eﬂ:fstellungsbeschluss

;Oﬂentliche Auslegung

j :Verbffentlichung

Der Vewaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat
in seiner Sitzung am 16.11.2000 die Aufsteilung
des Bebauungsplanes Nr.157 beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemass § 2 ABS. 1
BauGB am 31.01.2001 ortsdblich bekanntgemacht.

Pattensen, den 14.05.2003

(L.S) gez. Griebe

(Burgermeister)

‘@zungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung
am 12.089.2002 nach Priffung der Bedenken und
Anregungen nach § 3 abs.2 BauGB den Bebau-
ungsplan als Satzung nach § 10 BauGB, die Ortfi-
chen Bauvorschriften Ober die Gestaltung nach §
97 Abs.1 Satz 1 NBauO als Satzung im dbertra-
genden Wirkungskreis sowie die Begrlindung nach
§ 9 abs.8 BauGB beschiossen.

Pattensen, den 14.05.2003

(L.S.) gez. Griebe

(Birgermeister)

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung
am 26.04.2001 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes, der Begriindung und der &rtlichen Bauvorschift
Ober die Gestaitung zugestimmt und deren 6ffentii-
che Auslegung geméss § 3 Abs. 2 BauGB be-
schiossen. Ort und Dauer der Sffentlichen Ausle-
gung wurden am 08.08.2001 ortsliblich bekannt-
gemacht. Der entwurf des Bebauungsplanes, der
Begrundung und der &rtichen Bauvorschrift Ober
die Gestaltung haben vom 18.06.2001 bis
19.07.2001 gemsiss § 3 Abs. 2 BauGB éffentiich
ausgelegen.

Der Bebauungspian wurde nach der Auslegung
durch den Entwurfsbeschiuss des Verwaltungsaus-
schusses in der Sizung am 13.06.2002 geandert.
Die Stadt Pattensen hat darauf hin eine erneute
Sffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB) in der
Zeit vom 22.07 2002 bis 23.08.2002 durchgefiihrt.

Die Trager der offentlichen Belange wurden gem.
§ 3 Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 09.07.2002
emeut beteiligt.

Pattensen, den 14.05.2003

(L.S.) gez. Griebe

(Biirgermeister)

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit
der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Pattensen, den

(DS)

Die Durchflhrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplanes ist gemiss § 10(3) BauG8 am
24.102002 im Amftsblatt Nr. 43 bekanntgemacht
worden. der Bebauungsplan titt damit am
24.10.2002 in Kraft.

Pattensen, den 14.05.2003

(L.S) gez. Griebe

(Burgermeister)



