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Form- und Verfahrensfehler

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagungnicht
geltend gemacht worden.

Pattensen, den __.__

(L.S)

(Burgermeister)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-

men des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden. :

Pattensen, den __.__

(L.S.)

(Burgermeister)
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VORENTWUFFSBEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 157 "WEIDENKAMP" DER

STADT PATTENSEN - LANDKREIS HANNOVER

1.0 VORBEMERKUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in
seiner Sitzung am 16.11.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 157 einschlieSlich einer o&rtli-
chen Bauvorschrift iber die Gestaltung beschlossen.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden am Aufstel-
lungsverfahren mit Schreiben vom 29.01.2001 betei-
ligt.

Die vorzeitige Bulrgerbeteiligung wurde vom
08.02.2001 bis zum 12.03.2001 durchgefthrt.

In seiner Sitzung am 26.04.2001 hat der Verwal-
tungsausschuss der Stadt Pattensen dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 157 einschiieBlich der
Entwurfsbegrindung und dem Entwurf der &rtlichen
Bauvorschrift Uber die Gestaltung zugestimmt und
beschiossen, diese Entwurfsunterlagen gem. § 3 Abs.
2 BauGB o&ffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am
08.06.2001 ortsiiblich bekannt gemacht. Die &ffentii-
che Auslegung erfolgte in der Zeit vom 18.06.2001 bis
19.07.2001.

Der Bebauungsplan wurde nach der Auslegung durch
den Entwurfsbeschluss des Verwaltungsausschusses
. in der Sitzung am 13.06.2002 geédndert. Die Stadt
Pattensen hat darauf hin ein erneute o&ffentliche
Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB) in der Zeit vom
22.07.2002 bis 23.08.2002 durchgefihrt.

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs.
3 BauGB mit Schreiben vom 09.07.2002 erneut betei-
ligt.

Die Prifung der fristgemanB vorgebrachien Bedenken
und Anregungen erfolgte in der Ratssitzung am
12.09.2002.

Der Beschluss gem. § 10 BauGB wurde vom Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am 12.09.2002 gefasst.

20 ERFORDERNIS DES AUFSTELLUNGS-
VERFAHRENS

Die Stadt Pattensen bereitet seit einigen Jahren durch
die Aufstellung mehrerer Bebauungspléne verschie-
dene Flachen flr eine Wohnbebauung vor.

Dieses ist erforderlich, da die Stadt tiber einen langen
Zeitraum keine gezielte Wohnbauentwicklung durch
die Aufsteliung von Bebauungsplinen eingeleitet hat.
in der Folge dieser Entwickiung stand nur eine unzu-
reichende Anzahl von Wohnbaugrundstiicken zur
Verfigung. Die Gesamtentwickiung im Ort wurde
dadurch negativ beeinflusst.

In diesem Zusammenhang wird auch der Planbereich
des Bebauungsplanes Nr. 157, der am sudlichen
Ortsrand der Stadt Pattensen an der B 3 (alt) liegt, fur
eine Bebauung vorbereitet.

Die Lage und die stadtebauliche Gesamtsituation
erfordern, da fir diesen Bereich mit einer Vorbela-
stung zu rechnen ist, dass hier eine Gebietsqualitat
gewéhlt, die nicht ausschiieBlich auf die Wohnbedurf-
nisse sondern auf eine gemischte Nutzungsstruktur
abgestimmt werden muss. Die Nachbarschaft wird
bereits von Gewerbe- und landwirtschaftlichen Haupt-
und Nebenerwerbsbetrieben beeinflusst.

Entsprechend der Gebietscharakteristik des
Dorfgebietes sind in diesem Gebiet auch landwirt-
schaftiiche Einrichtungen zulassig. Es ist jedoch
aufgrund der  allgemeinen  Entwicklung der
Landwirtschaft nicht vorstelibar, dass hier betriebliche
Einrichtungen eines Haupterwerbs- und Nebener-
werbsbetriebes neu entstehen werden. Die wirtschaft-
liche Auspragung kann fir diesen Bereich bedeuten,
dass von der in sonstigen Wohngebieten nur be-
schrankt gegebenen Méglichkeiten zur Kieintierhal-
tung in diesem Gebiet verstarkt genutzt wird.

Der Bebauungsplan sieht deshalb fiir diesen Bereich
die bereits im Flachennutzungsplan fir dieses Gebiet
vorgesehene Dorfgebietsnutzung vor, die sich jedoch
nicht so sehr auf die Weiterentwickiung der landwirt-
schaftlichen Betriebstatigkeit ausrichtet, sondern
starker die sonstigen innerhalb des Dorfgebietes
zuldssigen Nutzungen anspricht. Einrichtungen der
Landwirtschaft werden jedoch nicht ausgeschlossen,
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es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die der-
zeitige Entwicklung der Landwirtschaft dazu fihren
wird, dass bauliche MaBnahmen in diesem Gebiet im
Bereich landwirtschaftliche Betriebserweiterungen
erfolgen.

3.0 PLANGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes weist
eine GréfBenordnung von 1,15 ha auf.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 157 liegt im Stiden der Stadt Pattensen an der
Gdéttinger StraBe (alte B 3). Im Siaden wird sie von der
StraBe Am Schneegraben, die gleichzeitig den Orts-
rand kennzeichnet, tangiert. Das Umfeld des Bebau-
ungsplanes wird im Norden durch eine Tankstelle, die
direkt an der Géttinger StraBe liegt, bestimmt. Im
Shden schlieBt die freie Landschaft, die landwirt-
schatftlich’ genutzt wird, an. Dies trifft ebenso fur die
westlich der Géttinger Straf3e liegenden Grundstticke
zu. Im Osten befinden mehrere landwirtschaftliche
Betriebsstellen in deren Umfeld bereits zusatzliche
Wohngeb&ude entstanden sind.

Der Planungsraum selbst ist bis auf ein im Nordosten
gelegenes Gebédude z.Z. noch von Bebauung frei. Der
Bebauungsplan schafft die Voraussetzung in diesem
Bereich bauliche Anlagen zu entwickeln, die sich
entsprechend der vorgegebenen ErschlieBungssitua-
tion um einen zentralen Bereich gruppieren oder tiber
Anbindung Uber die im Siden tangierende StraBe Am
Schneegraben erschiossen werden kénnen.

Durch die Planungen werden die folgenden Nutzungs-

anderungen (in gm) eingeleitet:

1.0 Verkehrsflache - Privat 113
2.0 Versorgungsflachen - Elt 45

3.0 MD - Dorfgebiet 10299
4.0 Grln - Privat 1093
Gesamt(in QM) 11550

Ow Katastersit
Wurde 11 diaser]
Anicht volstandid
dargestentt

Geltungsbereich des Bebaungsplanes
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4.0 UMWELT-, NATUR- UND LANDSCHAFTS-
SCHUTZ

Der Bebauungsplan fihrt einen Bereich, der heute nur
zu einem geringen Teil bereits bebaut ist, zuklinftig
einer wesentlich intensiveren Bebauung zu. Zum Teil
wird die Anlage von Verkehrsflachen erforderlich.

Durch diese MaBnahmen wird eine Inanspruchnahme
eines Natur- und Landschaftsraumes ermdglicht, der

als Eingriff entsprechend des Naturschutzrechtes zu
werten ist.

Die damit verbundenen Auswirkungen werden nach-
folgend naher betrachtet und die aufgrund des Ein-
griffes erforderlichen MaBnahmen dargelegt.

4.1 Bestandsbewertung

Bei der Beweriung des Bestandes ist davon auszu-
gehen, dass lediglich im nérdlichen Bereich aufgrund
der dort vorhandenen Bebauung eine der zukdnfti-
gen Nutzung &hnliche Struktur vorliegt. Flr den
stdiichen Teil ist eine der landwirtschaftlichen
Nutzung &hnliche Struktur festzustellen.

Die Flache mit der Trafostation geht ebenfalls in die
Berechnung ein, wird jedoch, da hier keine Verande-
rungen vorgesehen sind, in der Bestandsbewertung
und in der Planungsbewertung gleichwertig behan-
deit.

Einschétzung der Auswirkung
Nachhaltige 6kologische Risiken sind mit der

Realisierung der MaBnahmen nicht verbun-
den. Die Eingriffe in Natur und Landschaft

erfordern jedoch konkrete Kompensations- -

maBnahmen auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung, da durch die vorgese-
hene Bebauung eine erhebliche Beeinflus-
sung der Oberflachenwasserfihrung verur-
sacht wird, die nach Mobglichkeit durch
innerhalb des Gebietes liegenden Kompen-
sationsflachen auf denen das Oberflachen-
wasser wieder dem Boden direkt zugeflhrt
werden kann, zu kompensieren ist.

——

@

T —

T
s

—

7603.80 0.3 - Grabeland 2.281,14
3803.04 0.4 - Hausgérten 1.561.22
43,82 0.0 - versiegelte Flichen - 1.0 0.00

3.842.38

Die Katastersiuaty
WirGe In dRsem Bersich
nicht vokstandig
dargestattt

FLACHENBILANZ BESTAND
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4.2

MaBnahmen in diesem Sinne sind:

Al

Anlage eines Saumgehdlzstreifens

Baumanpfianzungen im  StraBen-
raum und auf den privaten Grund-
stlicksflachen,

Die damit verbundenen  Auswirkungen
werden nachfolgend ndher betrachtet und
die aufgrund des Eingriffes erforderlichen
quantitativen und qualitativen MaBnahmen
dargelegt.

Bewertungsrahmen der Bilanzierung

Die &kologische Wertigkeit ergibt sich als Ergebnis
einer Multiplikation der nachfolgenden Faktoren:

Flachengréfie
(einheitlich in ha oder gm)

Biotoptyp,

entsprechend dem Bewertungsrahmen Rhein-
land-Pfalz

Dem Biotoptyp versiegelte StraBe ist der
untere Grenzwert 0,0 zugeordnet.

Der Typ "Biotop nach § 28 NNatG" erhilt den
oberen Grenzwert 1,0.

Bei Baugebieten werden nur die Freifldchen-
anteile der Baugebiete berlcksichtigt.
Faktor = Gesamtflidche x (1.0 - (GRZ x 1.5))

In der nachfolgenden Tabelle sind die jeweiligen
Flédchenansatze mit den dem Biotoptyp zugeordne-

ten Faktor und dem Freiflichenanteil

multipliziert

und gruppenweise zusammengefasst.

Die Berechnung basiert auf dem Entwurisstand
Sommer 2000.

DNDWD L ON -

S 7
A
// Die Katastorsuation
wurde wn. diesem Beceich
4 dargestaitt

" 707 - Feldgehdize

11450 !

0.1 - Pflasterfischen 167,36

0.7 - Feldgehdize 26102 |
0.7 - Feldgehdize 651,35 i
0.0 - versiegelte Fichen- 1.0 0.00 H
0.4 - unversiegeiter Anteil - 0.5 54475

0.4 - unversiegeiter Anteil - 0.5
0.4 - unversiegelter Anteil - 0.5

599,75
528,57

2.867,40

FLAC H E N B l LA N Z P LA N U N G (Verkehrsflachen entsprechend stédtebautichem Testentwurf) -
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Biotoptypen Wertfaktor

1. Versiegelte Flachen 0,0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterflache 0,1
3. Begriinte Dachflachen, Rasengitterflachen, Ubererd. Tiefgarage 0,2
4. Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 0.3
5. Extensive Ackerflache 0,8
6. Gartenflachen, Private Grinfiachen in Industrie und Gewerbegebieten 0,3
7. Gartenflachen, private Granflachen in Misch- und Wohngebieten (Hausgarten) 0.4
8. Kleingartenanlagen 0,4
9. offentliche Grinflache 0,5
10. offentliche Grunflache (Parkanlagen mit altem Baumbestand

extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald) 0,8
11. Flachen mit Festsetzungen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft (gem&B § 9 (1 ) Ziffer 20 und 25 Baugesetzbuch) 0,6
12. Intensive Griinlandnutzung 0,4
18. Extensive Griinlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15. Streuobstwiesen 0,8
16. Brachfidchen/Sukzessionsflachen soweit nicht Ziffer 24 0,7
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald/Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgeholz/Hecken/stufige Waldrander 0,7
21. Einzelbaume/Baumgruppen/Alleen 0,8
22. Unbelastete Gewésser mit Ufersaum 0,8
23. Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewasser 0,4
24, naturschutzwtirdige Biotope (z. B. Roéhricht, hochstaudenreiche

Feuchtwiesen, Bruchwalder, Dunen, Trockenrasen, Ufersaume u. a.) 1,0
25. Verehrsgrin 0,3
26. Verkehrsgran mit Baumpflanzungen 0,5
27. 1-reihige Baumpfianzungen an VerkehrsstraBen 0,1
28. 2-reihige Baumpflanzungen an VerkehrsstraSen 0,2

Anm. zu 27. und 28.: Werttaktor x Gesamtumfang der jew. Verkehrsflache.

4.3 Zusammenfassung

- Die Bewertung des Planbereiches fihrt auf dieser
Grundlage zu foigenden Ergebnissen:

Bewertung Bestand:
Bewertung Planung:

3.842,38
2.867,40

Der Ausgangswert liegt ca. 970 Bewertungspunkie
Uber der Bewertungsziffer der Planung.

Der Bebauungsplan sieht deshalb ergénzende Fest-
setzungen zur Verbesserung der Ausgleichsbilanz
vor:

PflanzmaBnahmen in der StraBenverkehrsflache
Far je 150 gm Verkehrsfiache ist mindestens

ein standortheimischer Laubbaum im 6ffent-
lichen StraBenraum zu pfianzen.

Pro anzupflanzenden Baum ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 2.0 m
Breite und im Mittel 8.0 gm vorzusehen.

PflanzmaBnahmen im Baugebiet

In dem festgesetzten Baugebiet ist je 300
agm  Grundsticksflache  mindestens ein
einheimischer Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzten.

Der Saumgehodizstreifen, der das Gebiet dreiseitig
umfasst, ist als Versickerungsmulde zu flihren. Ein
Uberlauf zur Oberflachenentwédsserung der Géttin-
ger StraBe ist herzustellen.

Bt e o e

P
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5.0 EINFUGUNG IN DIE PLANUNGEN
DER STADT PATTENSEN

Der Flachennutzungsplan fur das Stadtgebiet der
Stadt Pattensen sieht im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 147 die Darstellung eines Dorfgebietes vor.

Diese Regelung wurde getroffen, da die Pragung
des gesamten Gebietes durch angrenzende Gewer-
bebetriebe  (Tankstelle/Landwirtschaftliche  Héfe)
erfolgt ist. Im Zusammenhang mit der den Planungs-
raum tangierenden Gottinger StraBe ist diese Nut-
zung als Vorbelastung einzustufen ist. Zur Konfliki-
vermeidung zwischen unterschiedlichen Nutzungsar-
ten wird auch der noch unbebaute Bereich in die
gemischte Flachenentwicklung einbezogen.

Der neue Bereich soll sich somit entsprechend der
Gesamtstruktur entwickeln.

Die Festsetzungen der Flichen innerhalb des
Bebauungsplanes erfolgen daher als Dorfgebiete.

Far den Geltungsbereich wird deshalb davon ausge-
gangen, dass er entsprechend den Regelungen des
Paragraphen 8 des Baugesetzbuches mit den Ziel-
setzungen des Flachennutzungsplanes vereinbar ist.

6.0 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist in das Siedlungsgebiet eingebun-
den und grenzt im Westen an bebaute Gebiete mit
ErschlieBungsanlagen an. Im Plangebiet erforderli-
che ErschlieBungsleitungen kénnen an die in der
Géttinger StraBe vorhandenen Leitungen ange-
schiossen werden. Kapazitatsgrenzen werden hier-
bei nicht Gberschritten.

Fur die Ver- und Entsorgung im einzelnen gelten
nachfolgende Rahmenbedingungen.

6.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasser-, Brauch- und Léschwasserversor-
gung erfolgt durch die Stadt Pattensen.

Das Plangebiet kann an das bereits vorhandene
zentrale Netz angeschlossen werden. Die vorhande-
nen Querschnitte sowie die Kapazitatsreserven rei-
chen aus, um die Wasserversorgung zu sichern.

6.2 Elektrizitatsversorgung

Die Elektrizitdtsversorgung wird von der Avacon mit
Sitz in Helmstedt wahrgenommen.

Die ErschlieBung des Gebietes mit Versorgungslei-
tungen wird im Zusammenhang mit der ErschlieBung
des Baugebietes durch das Energieversorgungsun-
ternehmen gewahrleistet.

6.3 Gasversorgung

Tréger der Gasversorgung ist die Avacon - mit Sitz in
Helmstedt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass parallel
zur Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen die
Versorgung des Gebietes mit Gas auch fir Heiz-
zwecke sichergestellt wird.

6.4 Miillbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird vom Landkreis Hannover
durchgefthrt.

Die Abfalibehdlter sind im Einmindungsbereich der
PrivatstraBe an der B 3 (alt) zur Entsorgung bereit zu
stellen.

6.5 Abwasserbeseitigung

Der Bereich des B-Planes Nr. 157 kann an das vor-
handene AbwassererschlieBungsnetz der Stadt
Pattensen angeschlossen werden.

Die technischen Ausfuhrungen sind im einzelnen auf
die Ortlichkeit abzustimmen.

Ostlich angrenzende Grundstiicke sind nicht an die
zentrale Abwasserentsorgung angeschiossen. Im
Rahmen der AusbaumaBnahmen solite daher Uber-
praft werden, inwieweit sich Méglichkeiten zur
Durchfihrung des Anschlusses Uber das Baugebiet
157 ergeben und inwieweit diese wirtschaftlich
sinnvoll sind.

6.6  Oberflichenentwisserung

Die Oberflaichenwasser sollen, soweit es der jeweili-
ge Verschmutzungsgrad zuldsst, auf den jeweiligen
Grundsttcken flachenhaft versickert werden.

Der Bebauungsplan sieht hierzu einen als Saumge-
hélz geflihrten privaten Grinstreifen vor, der als
gemeinschaftliche grundstlickslbergreifende Ober-
flachenentwésserungsanlage (Sickermulde) auszu-
fGhren ist.

Fur die vorgesehene Versickerung sind wasserrecht-
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liche Erlaubnisse gemaB § 10 des Nds. Wasserge-
setzes zu beantragen.

6.7 Fernmeldewesen

Trager des Fernmeldewesens ist die Telekom und die
Bosch Telekom GMBH.

6.8 Altlasten

Altablagerungen von Haus- und Gewerbemull im
Plangebiet sind der Stadt Pattensen nicht bekannt
und wurden bisher auch nicht von anderer Seite
bekannt gemacht.

Sollten bei den vorhabensbedingten Arbeiten Hin-
weise auf Abfallablagerungen, Boden- oder Grund-
wasserkontaminationen auftreten ist die zustandige
Untere Wasser- bzw. Abfallbehdrde umgehend zu
unterrichten, gegebenenfalls sind die Arbeiten zu
unterbrechen.

6.9 Bodenordnende Mainahmen

Die Stadt sieht zur Realisierung der Planung die
Einschaltung eines ErschlieBungstragers vor.

Aufgrund der geringen GréBenordnung des Gebietes
wird die gebietsinterne ErschlieBung als private
Verkehrsflache ausgeflihrt, die im Eigentum der
jeweiligen Eigentimergemeinschaft bleibt. Mit dieser
MaBnahme soll gewahrieistet werden, dass die
innerhalb des Gebietes angeordnete hofartige Situa-
tion um den Wendehammer den privaten Charakter
beibehalt.

. Eine Ubernahme dieser Flachen durch die Stadt
Pattensen erfoigt nicht.

6.10 Wasserrechtliche Regelungen

Die im Plangebiet vorhandenen Gewa&sser unterlie-
gen der geitenden Unterhaltungsverordnung des
Landkreises Hannover. Dieser Einstufung entspre-
chend sind die nach § 91 a des Niedersasischen
Wassergesetzes erforderlichen Randstreifen zu
beachten.

6.11 Bodenschutz

Vom unmittelbar nérdlich des Plangebietes liegen-
den Tankstellengrundstiickes, auf dem mit wasser-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, kdénnen
Grundwasserschaden ausgehen, die auf ihrer
Passage zum Vorfluter Schneegraben das Plange-

biet beeinflussen.
6.12 Kosten

Die GesamimaBnahme wird durch einen Erschlie-
Bungstrager vorbereitet und durchgefiihrt. Der
ErschlieBungstréger arbeitet im Auftrag der Stadt
Pattensen. Durch entsprechende Verirdage wird
sichergestellt, dass zu gegebener Zeit die Erschlie-
Bungsanlage erstellt wird. FUr den Bau der internen
ErschlieBungsanlagen entstehen der Stadt somit
keine Kosten.

7.0  STADTEBAULICHES KONZEPT UND
FESTSETZUNGEN DES B-PLANES

74 ErschlieBung

Der Planbereich wird 2-seitig von o&ffentlichen Stra-
Ben tangiert. Die ErschiieBung erfolgt jedoch aus-
schlieBlich tber ein von der Goéttinger StraBe aus
nach Osten geflhrtes ErschlieBungssystem, das in 2
Steliplatzaniagen, die auch Wendevorgidnge ermo-
glichen, endet.

Innerhalb des Bebauungsplanes wird davon ausge-
gangen, dass eine mehrzeilige Bebauung entsteht,
die zwar kleinteilig parzelliet werden kann, aber
auch als zusammenhangende Anlage vorstellbar ist.
Der Bebauungsplan selbst schreibt die Art der
Bebauung nicht fest, sondern erméglicht verschie-
dene Formen auch der verdichteten Bauweise.

Diese Uberlegungen beruhen darauf, dass aufgrund
der besonderen Lage des Gebietes am Ortsrand,
der vorgesehenen ErschlieBungssituation und der
Uberschaubaren GréBenordnung auch die Realise-
rung der Bebauung durch eine einheitliche Bebau-
ungskonzeption, die eine sehr differenzierte Rege-
lung der Grundsttcksstruktur vorsieht maéglich biei-
ben soll.

Flachen fur den ruhenden Verkehr werden geson-
dert festgesetzt.

7.2 Art der Nutzung

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet festgesetzt.
Diese Regelung basiet zum einen auf der
Zielsetzung, die der Flachennutzungsplian fir diesen
Bereich vorsieht. Zum anderen wird die im Umfeld
des Planungsgebietes bereits gegebenen Mischsi-
tuation von Gewerbebetrieben im Norden bis hin zur
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelle im Osten

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER




STADT PATTENSEN - BEBAUUNGSPLAN - NR.157 - "WEIDENKAMP"

" ——

und im weiteren Umfeld zu landwirtschatftlichen
Haupterwerbsbetrieben gepragt.

Die Stadt Pattensen ist sich bei der Festsetzung
eines Dorfgebietes an dieser Stelle bewusst, dass
hierdurch allein die Konfliktsituation, die zwischen
Wohnen auf der einen Seite und den gewerblichen
Betrieben auf der anderen Seite entstehen kann,
nicht vermieden werden kann. Es zeichnet sich aber
fir diesen Bereich keine andere Lésung, die den
unterschiedlichen Ansprichen, die an die Nutzung in
diesemm Gebiet gestellt werden, gerecht werden
kann.

Die Entwicklung eines Gebietes, das Uberwiegend
bis ausschlieSlich dem Wohnen dient, steht einmal
der direkt angrenzende Bereich der Tankstelle
entgegen. Der Standort Tankstelle ist am Ortsaus-
gang stadtebaulich richtig und soll auch fur die
Zukunft an dieser Stelle mdglich bleiben. Wenn sich
die direkt angrenzende Fléche als Wohnbaugebiet
entwicklen wirde, so wurde hieraus eine Konfliktsi-
tuation entstehen, die den Anforderungen des
bestehenden Betriebes nicht gerecht wird. Anderer-
seits kann sich aufgrund der Vorbelastung auch
nicht fir eine Wohnnutzung von optimalen Rahmen-
bedingungen ausgegangen werden.

Die landwirtschaftliche Betriebstétigkeit im Umfeld
des Planungsgebietes bringt zumindestens saison-
albedingte Belastungen durch La&rm und eventuell
auch durch Geruch mit sich, die ebenfalls fur ein
Wohngebiet als deutliche Einschrankung anzusehen
sind.

Da die Stadt Pattensen an anderer Stelle ausrei-
chend Flachen zur Verflgung stellt, die der Nachira-
ge nach Wohnraum genligen, ohne dass hier von
grof3eren Belastungen auszugehen ist, soll die
Entwicklung dieses Gebietes dazu dienen, die im
Rahmen der weiteren Gesamtentwicklung des Ortes
auch zu bericksichtigenden Anforderungen nach
einer gewerblich bis hin zur Landwirtschaft reichen-
den Mischgebietsentwicklung nachzugehen.

Das Konzept ermdéglicht, dass von den angrenzen-
den Grundsticken ausgehende Nutzungsverdnde-
rungen und Erweiterungen, die gewerbliche Ten-
denzen aufzeigen, auch in das Gebiete selbst hinein
getragen werden kénnen. Eine Verbindung mit dem
nordlich angrenzenden Tankstellengeldnde wird
ebenso flr stadtebaulich sinnvoll gehalten, wie eine
Verbindung an der Ostseite zum dort gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb.

Die Nutzungsfestsetzung MD beinhaltet, dass die
entstehenen Bauflachen auch fir Wohnzwecke
genutzt werden. Hierbei ist dann davon auszugehen,
dass das es sich bei diesem Gebiet um ein durch
das Umfeld bereits vorbelastetes Gebiet handelt und
somit das Wohnen in diesem Gebiet nicht die
gleiche Qualitat aufweist, wie in einem Wohngebiet.

7.3 Bauweisen

Der Bebauungsplan sieht, da auch die Art der inter-
nen ErschlieBung nicht abschiieBend geregelt wird,
keine besonderen Regelungen zur Bauweise vor.

Dies erméglicht sowohl die offene als auch die ge-
schlossene Bauweise, wenn die Baukdrperlange 60
m nicht Uberschreitet und die Abstandsprobleme
durch Baulasten entsprechend den jeweiligen Erfor-
dernissen geregelt werden.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Lage der Gebaude auf den Grundstiicken wird
nicht eng geregelt, sondern lasst individuelle Ent-
scheidung des Erschliessungstrdgers und der jewei-
ligen Bauherren zu.

7.5 Grinfldachen
7.5.1 Kinderspielplatz

Durch die Regelungen des Bebauungsplanes
kdénnen ca. 6.000 gm Geschossflache, von denen
ca. die Halfte dem Wohnen dient, errichtet werden.
Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes in der
GréBenordnung 300 gm wiirde somit die Fladchenbi-
lanz des Bebauungsplanes UGberproportional bela-
sten. Die Stadt Pattensen wird daher fir diesen
Bereich einen Ausnahmeantrag stellen. Langfristig .
ist vorstellbar, dass im direkt &stlich angrenzenden
Bereich, im Zusammenhang mit einer wohnbauwirt-
schaftlichen Nutzung eine entsprechende Anlage
errichtet wird. Zwischenzeitlich soll jedoch der im
Norden in ca. 250 m Entfernung liegende Bereich
des Schulzentrums zur Abdeckung des Bedarfes
herangezogen werden.

7.5.2 Private Grinflache

Der Bebauungsplan sieht Grinflache vor, die, da sie
gleichzeitig als Ausgleichsflachen fur die bauliche
MaBnahme gelten, durch entsprechende Pflanz-
maBnahmen zu gestaiten sind. Diese Flachen haben
unterschiedlichen Funtionen zu dienen. Zum einen
dienen die Grinflachen dazu, das neue Baugebiet,
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das direkt am stdlichen Ortsrand von Pattensen
liegt, in den Landschaftsraum einzubinden. Zum
anderen soll gleichzeitig eine Abschirmung zur alten
BundesstraBe B 3 (alt) und zu nérdiich angrenzen-
den gewerblich genutzten Flachen erreicht werden.

AuBerdem ist in diesen Fldchen durch entsprechen-
de Gestaltung der Oberflache die Versickerung
anfallender Oberflaichenwasser vorzunehmen.

Hieraus ergeben sich Regelungen fir die Ausgestal-
tung, die einmal darin bestehen, dass ca. 50 gm pro
anliegenden Grundsttick als Versickungsmulde
vorzusehen sind. Die Charakteristik des Saumgehdi-
zes kann auBerdem noch dadurch verstarkt werden,
dass auf den bestehenden Grundsticken zusé&tzli-
che PflanzmafBnahmen erfolgen, die als 2. Abschir-
mungsreihe die angesprochene Schutzfunktion
Ubernehmen.

7.5.3 StraBenbaume

innerhalb der privaten Verkehrsflachen sind entspre-
chend der textlichen Festsetzung Baumanpflanzun-
gen vorzunehmen.

7.5.4 Grundstticksbepflanzungen

Innerhalb des Baugebietes wird durch textliche Fest-
setzungen gesichert, dass die Grundstlicke ein Min-
destmaB an Durchgriinung erfahren. So setzt der
Bebauungsplan fest, dass je angefangene 300 gm
Grundstlicksflaiche mindestens 1 einheimischer
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen ist.

Dieses sichert, dass unabhéngig von den individuel-
- len Hausgénengestaltungen pro Grundstiick, je nach
GroBe, 2 bis 3 standortgerechte Baume gepflanzt
werden.

7.5.5 Pflanzenarien

FOr die Anpflanzungen sind standortgerechte, im
Naturraum heimische Geho6lze zu wiahlen, um si-
cherzustellen, dass das neue Baugebiet in ange-
messener regional-typischer Weise in den Land-
schaftsraum eingegliedert wird.

Daruberhinaus erfordert die Ortsrandsituation eine
besondere Beachtung bei der Auswahi der Pflanzen.

Die nachfolgende Liste gilt fGr die zu verwendenden
Anpflanzungen als Anhaltspunkt.

Baume 1. Ordnung

Acer plantanoides - Spitzahorn

Acer - Bergahorn
pseudoplatanus

Fagus silvatica - Buche
Fraxinus exelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Baume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

Straucher

Coryllus avellana - Haselnuss
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus - Weissdorn
monogyna

(nicht geeignet in Bereichen mit
gewerbl. Obstanbau)

Rhamnus fragula - Faulbaum

Salix caprea - Salweide

llex aquifolium - Stechpalme
Sambucus nigra - Schw.Holunder
Sambucus - Traubenholunder
racemosat

Viburnum opulus - gem.Schneeball

StraBenbdume . Ordnung

Aps acer - Bergahorn
Pseudoplatanus

Qr quercus robur - Stieleiche
Tc tilia cordata - Winterlinde

StraBenbiume Ii. Ordnung

Ac acer campestre - Feldahorn

Bp betula pendula - Sandbirke

Cb carpinus betulus-Hainbuche
So sorbus - Eberesche
aucuparia
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HECKEN UND FELDGEHOLZE

(die aus landwirtschatftlicher bzw.phytosanitarer Sicht nicht ausgewahlt werden sollten)

Deutsche

Botanische Gefahrdete Krankheiten/
Bezeichnung Bezeichnung Kulturen Schadlinge
cotoneaster salicifolius/ Mispet (div.) Obstplantagen Feuerbrand
laevigata/watereri
crataegus monogyna/carriovei Wei3dorn (div.) Obstplantagen Feuerbrand
sorbus aucuparia Vogelbeerbaum Obstplantagen Feuerbrand
Eberesche
euonymus europaeus Pfaffenhitchen Zuckerriben/Bohnen  Blattlause
(Viren/Saugschéaden)
malus sylvestris Wild-/Holzapfel Apfelplantagen Feuerbrand
prunus serofina Traubenkirsche Hafer/Kartoffein Blattlause
rhamnus cartharticus Kreuzdom Hafer Haferkronenrost
/Kartoffeln Blattlause
stranvaesfa davidiana Lorbeermispel Obstplantagen Feuerbrand
viburnum opulus Gemeiner Schneeball Zuckerriiben/Bohnen/ Blattlause
Kartoffeln (Viren/Saugschaden)

Quelle: Landwirtschaftskammer Hannover

Zum Schutz der stdlich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen sollte im direkt angrenzenden
Bereich auf die Verwendung der nachfolgenden Arten
verzichtet werden:

Verschiedene bedeutende Krankheitserreger, wie die
Bakteriose erwinia amylovora (Feuerbrand), diverse
Rostbrrandheiten und auch virusUbertragende Blatt-
lause, kdnnen auf den Pflanzen Uberdauern (sog.
Winterwirte) und somit die Befallswahrscheinlichkeit
merklich erhéhen.

Deswegen werden die in der Tabelle genannten
Pflanzen aus phytosanitdrer Sicht zur Begrinung ab-
gelehnt und sollten in der Nahe von landwirtschaftlich
genutzten Flachen nicht angepflanzt werden.

Speziell zum Pfaffenhitchen (euonymus europaeus)
ist zu sagen, dass diese Pflanze als Zwischenwirt der

Schwarzen Bohnenlaus und der Grunen Pfirsichblatt-
laus fungiert. Diese Blattlausarten gelten als Virusi-
bertrager.

Ackerbohnenbestande schiadigt die Schwarze Boh-
nenlaus hauptséchlich durch Saugschéaden. In Zuc-
kerriiben ist neben den Saugschiden Uberwiegend
die Virustbertragung durch die Lause ein Problem,
die sich im Schadbild als Vergilbung des Rlbenblat-
tes auBert.

Ein Verzicht auf die Anpflanzung der angesprochenen
Pflanzen ist vorbeugender Pflanzenschutz.

Es kann dazu beitragen, den Pflanzenschutzmittelein-
satz zu reduzieren.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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7.7 Immissionsschutz

Das Baugebiet wird in einem durch gemischte
‘Bebauung gepragten Gebiet entwickelt. Hieraus
ensteht in den Randzonen des neuen Baugebietes
folgende Situation:

- Tankstellenbetrieb im Norden

- Landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb im
Nordosten

- Landwirtschaftlicher
im Osten

Nebenerwerbsbetrieb

7.7.1 Tankstelle

Bei der Entwicklung des Planungsraumes ist zu
berlcksichtigen, dass direkt ndrdlich angrenzend
eine Tankstelle betriehen wird. Von dieser Einrich-
tung gehen Larmimmissionen auf das angrenzende
Gebiet aus. Zur Konfliktvermeidung sieht der
Bebauungsplan daher vor, dass im direkt angren-
zenden Bereich, der mit 25 m parallel zur nérdlichen
Grundstlicksgrenze definiert ist, durch entsprechen-
de passive SchallschutzmaBnahmen Vorsorge ge-
troffen werden muss, wenn in diesem Bereich
Raume, die zum davuerhaften Aufenthalt von
Menschen fir Wohnzwecke insbesondere Schlaf-
raume, angelegt werden. 3‘

MafBgeblich fur die zu gewahrieistende Schalldam-
mung der Vorkehrungen sind Anhaltswerte fiir
Innengeréusche nach VDI 2719.

In der Regel ist davon auszugehen, dass die
MaBnahmen selbst nicht als zusétziiche Schall-
schutzmaBnahmen durchzufihren sind, sondern
dass bereits isolierverglaste Fenster, mit denen
heute in der Regel ein Schallschutzmaf3 von ca. 27
dB erreicht werden kann, ausreichen.

In diesem Bereich ist davon auszugehen, dass die
Nachtruhe bei getffnetem Fenster fir Schlafraume,
die im allgemeinen Wohngebiet mit 40 dBA zul&ssig
ist, nicht eingehalten werden kann. Bei der Entwick-
lung der Grundrisse sind diese Vorgaben entspre-
chend zu beriicksichtigen.

7.7.2 Landwirtschaftliche Betriebstatigkeit

Bei den im Umfeld des Planungsraumes noch
vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben gehen
die mit der allgemeinen Betriebstatigkeit eines
landwirtschaftlichen Betriebes verbundenen Ge-
ruchs- und Larmbelastungen aus.

Die Stadt Pattensen lasst sich bei der Entwickiung
dieses Gebietes davon leiten, dass das Nebeneinan-
der auch zukiinftig bestehen bleibt und somit im
Bebauungsplan  Regelungen getroffen  werden
mussen, die sicherstelien, dass die Betriebs-tétigkeit
in landwirtschaftlichen Betrieben auch zukinftig ohne
weitgehende betriebserschwerende Veranderungen
mdglich ist.

Larmimmission

Die Zulassigkeit von Gerduschimmissionen orientiert
sich an der bestehenden Situaiton bericksichtigen.

- Fur die Randzone ist von einer Vorbelastung
auszugehen, in der Gerauschimmissionen
oberhalb der fir Wohnen =zulassigen Bel-
astungssituation vorkommen werden und
daher auch hinzunehmen sind.

- Im Uberwiegenden Teil des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ist von deutlich
reduzierten Werten auszugehen, zumal die
bereits bestehenden Baukdrper ihrerseits
wieder als Schallschutz fur das noch unbe-
baute Gebiet wirken.

Um jedoch Konflikte innerhalb des Gebietes zu
vermeiden sieht der Bebauungsplan darlberhinaus
noch durch gesonderte Festsetzungen einen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel vor, der si-
chert, dass innerhalb des Gebietes keine weiteren
stérenden Einrichtungen entstehen kdnnen. Von
dieser MaBnahmen soll nicht die gewerbliche Aus-
richtung des Baugebietes betroffen werden, sondern
lediglich die damit verbundene Gerduschentwick-
lung. So ist es auch in einem Dorfgebiet nicht hin-
nehmbar, dass Larmentwicklungen nach 22 Uhr in
diesem Gebiet neu entstehen. Hier sieht die Stadt
Pattensen an anderer Stelle ausreichende Flachen
far gewerbliche Entwickiung vor.

Zur Vermeidung der Konflikten wird auch fir diesen
Bereich die fur die angrenzenden Bebauung der
Tankstelle  erforderliche  Schallschutzregelungen
ubernommen.

Geruchsimmissionen

Grundsatzlich kann man annehmen, dass eine Bela-
stung durch Geruchsimmissionen durch Rindviehhal-
tung nicht zu Problemen flhrt. Fir einen Voller-
werbsbetrieb koénnte jedoch davon ausgegangen
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werden, dass auch Schweinehaltung zum zulassigen
Tatigkeitsspektrum des landwirtschafilichen Betriebes
gehort. In diesem Fall wére die VDI-Richtlinie 3471
Immissionsminderung Tierhaltung-Schweine anzu-
wenden.

Die sich hieraus ergebende Belastungsituation fiir
angrenzende Bebauung ldge oberhalb der Grenze-
werte, die auch heute schon aufgrund der vorhande-
nen Situation gelten. Eine Verschlechterung der Ge-
samtsituation wird damit durch die Bebauung nicht
eingeleitet. Bei entsprechender betrieblicher Neuori-
entierung ware daher die erforderlichen SchutzmaB-
nahmen (LGftung/Futtermittelzusammensetzung) so
zu wéhlen, dass Beeintrachtigungen unterhalb der
zuléssigen Schwellenwerte bleiben.

Um diesem Umstand jedoch auch bauleitplanerisch
Rechnung zu tragen, wird bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes davon ausgegangen, dass in dem
Baugebiet aufgrund der Vorpragung des Umfeldes
von Geruchsbelastungen auszugehen ist, die Uber
den Schwellenwerten liegen, die in reinen oder
aligemeinen Wohngebieten als hinnehmbar anzuse-
hen sind. Im Einzelnen bedeutet dies, dass von dem
Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme im
Nachbarschaftsverhaltnis auszugehen ist.

Die im Umfeld des Bebauungsplangebietes vorzu-
findene Situation ist nicht nur auf diesen Bereich
beschrénkt. Auch die angrenzende Orislage unter-
liegt &hnlichen Geruchsemissionen. Von Neubtrgern
ist daher die Auseinandersetzung mit der Akzeptanz
der dérflichen Situation vor der Investitionsentschei-
dung zu treffen.

Bezogen auf Gerlche aus landwirtschaftlichen
Betrieben in Dorfgebieten, AuBenbereich und ver-
gleichbaren Nachbarschaftssituationen kommt die
auch in der TA-Luft genannte Gesichtspunktpriagung
durch die jeweilige Luftverunreinigung und Beach-
tung des Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnah-
me im Nachbarschaftsverhaltnis zum Tragen. Die
besonderen Verhaltnisse bezliglich Geruchsimmis-
sionen im landlichen Bereich sind zu bericksichti-
gen. Die Beurteilung der Erheblichkeit von Geruch-
simmissionen im betrachteten Einwirkungsbereich
muss von dieser spezifischen &rtlichen Besonderheit
ausgehen.

7.8 Bauverbotszone
Das Gebiet liegt an der B 3 (alt). Auch nach der end-

- gultigen Umwidmung dieser StraBBe ist davon auszu-
gehen, dass es sich hierbei um eine klassifizierte

StraBe von Uberdrtlicher Bedeutung handelt. Parallel
zum Fahrbahnrand ist daher eine Bauverbotszone
vorgesehen, die zum Fahrbahnrand einen Abstand
von 20 m einhélt.

79 Gestaltungsregelungen

Zur Sicherung der Einbindung der im Planungsraum
neu entstehenden Baukérper in das allgemeine
Umfeld der Ortslage Pattensen werden einzelne
Gestaltungsregelungen getroffen, die dazu beitra-
gen, dass ortstypische Formen eingehalten werden.
Diese betreffen insbesondere die Neigung des
Daches und die Form der Einfriedungen.

8.0 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft P & R

OlbersstraBe 2

30519 Hannover

Tel. 0551-83 58 60

Hannover, den 23.04.2002

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Patiensen hat
in seiner Sitzung am 13.06.2002 dem Entwurf des

Bebauungsplanes zugestimmit.

Die Begriindung hat in der Zeit vom 22.07.2002 bis
23.08.2002 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer wurden am 12.07.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Rat der Gemeinde hat die Begriindung in seiner
Sitzung am 12.09.2002 beschlossen.

Pattensen, den 14.05.2003

L.S. gez. Griebe

Blrgermeister
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