| URSCHRIFT
/ STADT PATTENSEN
Bebauungsplan Nr. 144, Vor dem Dammtore

PLANBEGRUNDUNG
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1. Planungsanlaf

Die Planaufstellung ist von Eigentimern im Planbereich gelegener Grundstiicke
angeregt worden. Sie liegt auch im Interesse der Stadt, da diese Planung vor
allem mit der Erwartung verbunden ist, daB ihre Durchfihrung zu einer Auswei-
tung des schon ansdssigen Gewerbebetriebes (Autohandel u. -Service) fithrt und
dadurch zusdtzliche Arbeitspldtze geschaffen werden.

2. Geltungsbereich

Der Planbereich wird durch StraBenriume (Auf der Bleiche, DammstraRe), einen
Bachlauf und der Uferzone der Schille begrenzt. Die Planbereichsgrenzen sind
markante Zdsuren der Ortlichkeit, die auch weiterhin Beachtung finden sollen.
Konflikte durch grenziiberschreitende Auswirkungen der im Plangebiet festge-

-setzten Nutzungen und von Nutzungen, die auBerhalb des Plangebietes ausgeiibt
werden, sind nicht erkennbar.

3. Planungsgrundlagen
Der Bebauungsplan ist aus dem gliltigen Flichennutzunasnlan entwickelt worden.

Die Beteiligung der Biirger hat keine planrelevanten Hinweise georacht.

Von den Trdgern 6ffentlicher Belange sind Bedenken nicht vorgebracht worden.
Der Landkreis weist auf die Bedeutung der Retentionsraumverringerung fiir
Hochwasser der Schille und des Hiipeder Baches hin (ndheres siehe dazu im fol-
genden). Der Zweckverband GroRraum Hannover hat diese Planung zum AnlaB ge-
nommen zu empfehlen, den siidlich anschlieRenden Raum zukinftig nicht mehr als

Wohngebiet vorzusehen und die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung weiter-
hin zu belassen.
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Die generellen durch RatsbeschluB vorgegebenen Planungsziele lauten:
a) Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes sowie

b) AuBenrandbegriinung des Mischgebietes.

. Stddtebauliches Konzept

Den Festsetzungen, die den stddtebaulichen Grund- u. AufriB bestimmen, liegt
die Vorstellung zugrunde,entlang der DammstraBe einen breiten "Vorraum" vor
der Raumkante, durch d1e vorhandene Bebauung vorgegeben, .  zu schaffen, der
vom Freiraum der Schille-Aue allmdhlic¢hyzum engeren StralBenraum des Luderser
Weges iberleitet.

Die neuen BebauungsauBenrdnder sollen eingegriint werden. In Grenzndhe wird
der Pflanzstreifen als Boschung ausgebildet werden, da von einer Baulandauf-
héhung auszugehen ist.

Die verkehrliche ErschlieBung des hinzukommenden neuen Baulandes erfolgt
durch die vorhandene und ausreichend ausgebaute Dammstrafe.

Der AnschluB des neuen Baulandes an die Ver- u. Entsorgungsanlagen ist durch
die vorhandenen Anlagen in der DammstrafBe sichergestellt.

Die bisherige Mdoglichkeit zur Unterhaltung des an der siidlichen Plangrenze
gelegenen Gewdssers III. Ordnung wird durch eine entsprechende Festsetzung
sichergestellt.

. Auswirkungen der Planung
Planungen beteiligter Trdger &ffentlicher Belange werden nicht berihrt.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes 16st voraussichtlich keine bodenordnen-
de offentliche MaBnahme zur Bildung bebauungsfdhiger Grundstiicke aus. Kosten
fiur die erstmalige Herstellung dffentlicher ErschlieBungsanlagen fiir die Ge-
bietserschlieBung entstehen nicht. Die Planung ist ohne einen Sozialplan
durchfihrbar.

Durch die Aufh6hung des neuen Baulandes wird in das natiirliche Uberwemmungs-
gebiet der Gewdsser II. Ordnung Schille und Hipeder Bach eingegriffen. Bei
einer Pegelhdhe von 65,3 m Uber NN bedeckt das Hochwasser eine Fldche von
rund 35 ha, die im Durchschnitt etwa 0,7 m dberstaut ist. Die Auswirkung der
Baulandaufhohung im Umfang von rund 0,5 ha bedeutet lediglich eine PegelhA-
henverdnderung um weniger als 0,05 m. Es ist also unwahrscheinlich,da8 durch
die Baulandaufhdhung eine Verschdrfung der Hochwassergefdhrdung anderer Be-
reiche eintritt.

. Bepflanzungs- und AusgleichsmalBnahmen

Die neu als Bauland beanspruchte Fldache ist bisher landwirtschaftlich als
Grinland genutzt worden. Die Umwidmung ist ein Eingriff in den Naturhaus-
halt (Vegetationsverlust und Verringerung der Niederschlag-Versickerungs-
fliche). Die festgesetzte Bepflanzung mit Bdumen und Bischen und die Frei-



haltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen im Mischgebiet
von jeglicher Bebauung sind nicht nur gestalterische MaBnahmen,
sondern auch solche, die dem Eingriffsausgleich dienen.

Ergédnzt in der Anlage durch die Zurickweisung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen durch den Rat.

Pattensen, den 25.10.1989

------------------

Stadtdirekt

BUrgermeister

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit der Urschrift wird hioomt
beglaubigt.

Im Auftrage

Anlage
F.Plan-Ausschnitt



Anlage zur Planbegrindung d. B.-Planes Nr. 144

RO v, S Fabaie ¥ goio— S
. . . -"‘ - o1 * 8
:ﬁ:t“ » RS oid 41N x I 9 ¢ oeg?

Lv “ TTRT X . u-;.‘*;;"sz:‘.’f;,g
‘L' ot R d . - : > . -~ 4 "
Sl G B YRR AT TP
z : & K R

X o8 ) ~‘g'.~_.‘,"
Bt 'a-\.

S - et s r s B A
. YT oe 3 TSP A ARG 1 >

 PATTENSEN

STk

L S
[ ) E
R .
e . h

v a®pses o

l.
v
[ ]
Lo, P
P T P o
R veos T
.

- r
. R = Lk
T - - 23
W e




	Begruendung_B_Plan_144001.pdf
	Begruendung_B_Plan_144002.pdf

