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1.  Grundlagen

1.1 Planerfordernis und Planverfahren

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 A ,Auf der Burg” ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Anpassung des vorhandenen Lebensmittelmarktes und des
angrenzenden Stellplatzbereiches an  zeit- und bedarfsgerechte Betriebsbedingungen fir den
innerstadtischen Vollversorger. Durch Aufgabe einer nicht mehr erforderlichen Fléche fir den
sffentlichen Personennahverkehr (OPNV) soll zur Zukunftssicherung ein grundlegender Umbau des
Marktes mit geringfigiger Erweiterung der Gebéude- und Stellplatzfléchen erméglicht werden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat am 26.08.2013 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Die Planung wird in privater Kostentragerschaft erstellt. Hierzu wurde ein stédtebaulicher
Vertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentréger geschlossen.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 134 A, Auf
der Burg” - 1. Anderung das beschleunigte Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefuhrt. Entsprechend
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) abgesehen. Eine frihzeitige Beteiligung der Behérden
(8§ 4 Abs. 1 BauGB) erfolgt in eingeschrdnktem Umfang. Es wird ebenso abgesehen von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklédrung nach § 10 Abs. 4

BauGB.

1.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 134a ,Auf der Burg” - 1. Anderung umfasst
die Flursticke 133/22 und 133/43. Die Grofle des Geltungsbereichs betrégt ca. 4.678m?2.

Die Markifléiche befindet sich in privatem Besitz. Die OPNV-Parzelle ist in kommunalem Besitz (mit
Kaufangebot an den privaten Besitzer zur Umsetzung der Bauleitplanung). Zur Ubersicht ist die Lage des
Bebauungsplanbereichs dem Deckblatt dieser Begrindung zu entnehmen.

1.3 Gesetzliche Grundlagen

Folgende Gesetze und Verordnungen liegen der Planung zu Grunde:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) geéindert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466) geéindert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58), BGBL. Ill 213-1-6, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
in der Fassung vom 11. April 1994 (Nds.GVBI. S. 155, ber. S. 267), zuletzt gedéindert durch Art. 5 Abs. 2 Nr. 1 G zur NeuO
des NaturschutzR vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), in Kraft getreten am 01.11.2011, zuletzt getéindert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 17.11.2011 (Nds. GVBI. S. 422)
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1.4  Rechtliche Rahmenbedingungen

Fléchennutzungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan wurde aus den Darstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung ent-
wickelt. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134A ,Auf der Burg” werden die Fla-
chennutzungen im Wesentlichen beibehalten

Landes- und Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2005 der Region Hannover
ist Paftensen als Grundzentrum fest-
gelegt.

In den Grundzentren sind von den
Gemeinden zentrale Einrichtungen
des allgemeinen tdglichen Grundbe-
darfs bereitzustellen. Der Umfang
neuer Fladchen bestimmt sich aus dem
zentralértlichen Versorgungspotential,
den vorhandenen Versorgungsein-
richtungen und der innergemeindli-
chen Zentrenstruktur. Die vorliegende
Planung entspricht diesen Grundsat- |
zen. Sie bereitet die Fléichenerweite- [TA i I .
rung des vorhandenen Einzelhandelsbetriebes vor. Diese erfolgt nur in geringem Umfang zur Anpassung
an zeitgemdBe Betriebsstrukturen fir eine verbrauchernahe Versorgung.

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der direkt an das OPNV-Netz angebunden ist.

Gemdfl LROP dirfen ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfa-
higkeit der zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevélkerung nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Nach der Rechtsprechung kénnen Betriebe auch
dann noch als Einrichtungen der Nahversorgung gesehen werden, wenn die Schwelle der Grofflachig-
keit (800 m2 Verkaufsflache) Uberschritten wird. Eine Zuordnung richtet sich nach dem konkreten Einzel-
fall. Entscheidend sind hier Zweckbestimmung, Ausrichtung Einzugsbereich und Angebot.

Das geplante Vorhaben ist mit den dargestellten Zielen der Raumordnung vereinbar.

Stédtebauliche Planungen

Fur die Region Hannover wurde im Juli 2007 ein Einzelhandelskonzept erstellt, dass allgemeine Leitli-
nien fir die zukUnftige Einzelhandelsentwicklung beinhaltet. Dessen Vorgaben sind in ein im Februar
2009 durch die CIMA erstelltes kommunales Einzelhandelskonzept fir die Stadt Pattensen eingeflossen.

Ebenfalls in 2009 wurde ein integriertes Stadtentwicklungskonzept — ISEK fir Pattensen durch die
BauBeCon erarbeitet, dass zur Zukunftssicherung der Altstadtbereiche einen wesentlichen Schwerpunkt
in der Entwicklung und Erweiterung von bestehenden Einzelhandels- und Versorgungseinrichtungen
sieht.

Die vorliegende Bauleitplanung bericksichtigt die Ziele der o. g. Planungen. Insbesondere unter Berick-
sichtigung der aktuellen Entwicklung des Lebensmitteleinzelhandels an der stédtischen Peripherie ist die
Zukunftsicherung des bestehenden Marktes zur Sicherung der Grundversorgung mit Lebensmitteln im
innerstédtischen Bereich erforderlich.
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2. Planung

2.1 Rechtswirksame Festsetzungen im Geltungsbereich der 1. Anderung (Bestand)

Die nachfolgende Planzeichnung fasst das im Bestand aktuell wirksame Planungsrecht zusammen. Ne-
ben dem Kerngebiet, das Flachen for eine Bebauung und Flachen fur Stellpldtze festsetzt, ist eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung fir den Offentlichen Personennahverkehr festgesetzt.

Stadt Pattensen )
Bebauungsplan Nr 134 A "Auf der Burg" - 1. Anderung
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Textliche Festsetzungen

1. Wohnungen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 7 und Abs, 3 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nur oberhalb des
zweiten Vollgeschosses zulfissig.

offentlicher Personennahverkehr

wwwww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
2. Nach § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO werden die Nutzungen dieser

Varschrift in § 7 Abs. 2 S
Nr.2 - Betriebe des Bet und 0 ——-——.- Baugrenze
Nr.4 - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundtheitliche Zwecke,
Nr.5 - Tankstellen fiir Parkhéuser
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
und in § 7 Abs. 3 des Bebauungsplans

Nr.1 - sonstige Tankstellen
| | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenaniagen,
! H Garagen und

nicht zugelassen.
3. Als hochstzuldssige MaBe der baulichen Nutzung werden festgesetzt:

St : I
Zahl der Voligeschosse m Zweckbestimmung: Stellplatze
Grundflichenzahl 05 0
Geschossflachenzahl 1.2 230 Flurstiicksnummer
4. Es wird die offene Bauweise festgesetzt. —_—— Flurstiicksgrenze

v Gebéude, vorhanden
M {mit Hausnummer)
17 Architektur + Stadtplanung
|\ i Thorsten Miller-Rauschgold
X Nersass - Snosare
Sidswrafle 3, 37603 Holzminden
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2.2  Stadtebauliches Konzept

Der in innerstédtischer Lage Pattensens
gelegene eingesessene  Lebensmittel-
markt (siehe Bestandsplan rechts) ent-
spricht baulich nicht mehr den Anforde-
rungen des Betreibers. Erneuerungs-
oder  Erweiterungsméglichkeiten  sind
aufgrund der Topografie und der an-
grenzenden denkmalgeschitzten Berei-
che erheblich eingeschrénkt. Unter Bei-
behalt der zweigeschossigen sidlichen
und westlichen Bestandsbebauung soll

Stadt Pattensen
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im  Wesentlichen das  nordéstliche
Marktgebdude grundlegend neu gestal-
tet werden. Fir eine geringfigige bauli-
che Erweiterung soll dabei die innerhalb
des Geltungsbereichs der 1. Anderung
befindliche Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung fir den Offentlichen
Personennahverkehr einbezogen werden. Sie ist aktuell als Grinflache angelegt und weder derzeit noch

zukinftig for die festgesetzte Zweckbestimmung erforderlich. Der ZOB wird in seiner Funktion nicht ein-
geschrénkt. Das derzeitige behelfsméBige Fahrer-WC (BauWC) wird als separates WC in das Gebdude
integriert. (siehe unten: stadtebaulicher Gestaltungsplan).

- Bestandssituation -

133/9

Stadt Pattensen )
Bebauungsplan Nr 134 A "Auf der Burg" - 1. Anderung
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Das Bestandsgebdude kann so geringfigig in nérdlicher und &stlicher Richtung erweitert und dabei ins-
besondere der Eingangsbereich bedarfsgerechter ausgebildet werden. Gleichzeitig kénnen einige zusétz-
liche Stellplatze angeordnet werden. Insgesamt sollen die Markifléchen entsprechend den aktuellen Be-
triebsanforderungen neu organisiert und zukunftsféhig gestaltet werden.

Die Organisation des Marktes und der Gbrigen Nutzungen bleibt insbesondere in Bezug auf die Er-
schlieBung und die Anlieferung im Grundsatz unverdndert.

2.3 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Zusammenfassend betrachtet sind durch die planungsrechtliche Neuordnung weder Nutzungskonflikte
noch eine nennenswerte Verstérkung anderer stédtebaulicher Konflikte zu erwarten.

Infrastruktur

Die infrastrukturelle Ausstattung des Plangebiets bleibt weitgehend unverédndert. Aus den Festsetzungen
des geplanten Bebauungsplans resultieren im Vergleich mit den Festsetzungen des rechtskréftigen Be-
bauungsplans keine verénderten Anforderungen.

Einzelhandelsstruktur

Durch den Entwurf des Bebauungsplans werden gegentber der Bestandssituation und dem aktuellen
Planungsrecht keine Anderungen vorbereitet, die eine Erweiterung oder Beschrankung der Zulassigkeit
von Einzelhandelsnutzungen begrinden.

Die Plandnderung dient dem Erhalt und der nachhaltigen Sicherung bestehender zentraler Funktionen
der Kernstadt.

Immissionen

Eine Erhdhung von Gerduschimmissionen infolge der Neuordnung der Bau- und ErschlieBungsfléchen,
insbesondere unter Bericksichtigung der durch den rechtskréftigen Bebauungsplan bereits vorbereiteten
Nutzungen, ist nicht zu erwarten.

Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen im Wesentlichen die planungsrechtliche Fixierung des
baulichen Bestandes und eine geringfigige Optimierung der Bau- und Verkehrsfléchen erfolgen. Mit
dem bestehenden Bebauungsplan sind Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vorbereitet und geregelt
worden. Nach derzeitigem Planungsstand werden keine nennenswerten zusdtzlichen Beeintréchtigungen
von Belangen des Umweltschutzes durch die Planénderungen erwartet.

Denkmalschutz + Archéologie

Westlich und sidlich an das Plangebiet grenzen denkmalgeschitzte Bereiche an. Durch den Beibehalt
der zweigeschossigen sidlichen und westlichen Bestandsbebauung werden mit dem geplanten Vorhaben
die Belange des Denkmalschutzes bericksichtigt und keine wesentlichen Eingriffe in diesem Bereich vor-
bereitet.

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archéologischer Funde und Befunde zu rechnen. Sémitliche Erdarbei-
ten im Plangebiet bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung geméB3 § 13 Niedersachsi-
sches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in Verbindung mit § 12 NDSchG. Die Genehmigung ist im Vor-
feld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Region Hannover zu beantragen und wird nur unter
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Auflagen und Bedingungen erteilt werden, damit sichergestellt wird, dass die archdologischen Funde
und Befunde vor ihrer Zerstérung sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.

Hinweise:

Die Durchfihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine Ordnungswidrigkeit
dar und kann mit einem Bu3geld geahndet werden. Auf die einschlégigen Bestimmungen des § 35
NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4, wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Die mit der sach- und fachgerechten Dokumentation und Bergung archédologischer Bodenfunde verbun-
denen Mehrkosten fir Personal- und Maschineneinsatz werden nicht von der archéologischen Denkmal-
pflege getragen.
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3.  Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1  Art der baulichen Nutzung

Die Plangebietsflache wird entsprechend der genannten Zielsetzung und der geplanten Nutzung weiter-
hin als Kerngebiet (MK) § 7 BauNVO festgesetzt. Die derzeitige Verkehrsfléche besonderer Zweckbe-
stimmung fir den o6ffentlichen Personennahverkehr wird dem bestehenden Kerngebiet als Erweiterungs-
flache fur kleinflachige bauliche Erweiterungen und die Schaffung neuer Stellplétze angegliedert.

Gemdf §1 BauNVO sollen Wohnungen generell nur oberhalb des zweiten Vollgeschosses zuléssig sein.
Betriebe des Beherbergungsgewerbe und Vergnigungsstétten sowie Tankstellen sind generell unzuldssig.
Mit den Einschrdnkungen der zuléssigen Nutzungen sollen stddtebauliche Nutzungskonflikte mit beste-
henden Nutzungen und der Umgebung im zentralen Ortsbereich vermieden werden.

3.2  MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzungen und der Eigenart der Umgebung wird das Maf3 der bauli-
chen Nutzung durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Geplant ist unter Bericksichtigung der vorhandenen Nutzungen, des baulichen Bestandes und
des vorhandenen Versiegelungsgrades die Festsetzung einer kerngebietstypischen GRZ von 1,0. Die
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafl soll gegeniber dem rechtskréftigen Bebauungsplan um ein Ge-
schoss auf 2 Vollgeschosse reduziert werden. Hiermit wird insbesondere im Hinblick auf die Belange des
Denkmalschutzes angrenzender Bereiche die maximale Héhe der Bestandsbebauung festgeschrieben.
Gleichzeitig soll die Festsetzung einer Geschossfléchenzahl entfallen, da sie zur Begrenzung der Hoéhen-
entwicklung nicht mehr erforderlich ist.

3.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundsticksfléchen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden Uberbaubare Bereiche festgesetzt. Gegeniber dem
rechtskréftigen Bebauungsplan, erfolgt eine geringfiigige Erweiterung der Gberbaubaren Flachen sowie
eine Erweiterung der Flache fur Stellplatze entsprechend den genannten stédtebaulichen Zielsetzungen.

3.4 Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die ,Géttinger Strafle” im Osten hinreichend erschlossen. Es besteht eine direkte
Angrenzung an einen Bereich fir den éffentlichen Personennahverkehr. Im stdéstlichen Bereich befindet
sich eine fuBlaufige Anbindung zur SteinstraBe.

3.5  Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet umfasst bereits erschlossene Flachen. Es sind Leitungen fir die Wasser-, Energie- und
Kommunikationsversorgung vorhanden. Grundlegende Anderungen der vorhandenen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen werden durch den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht begrindet.

Niederschlagswasser

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt wie bisher Gber die dafir vorgesehenen bereits vor-
handenen Kandle.

Schmutzwasser

Ein Anschluss des Plangebiets an die zentrale Schmutzwasserentsorgung ist fir das Bestandsgebédude
bereits vorhanden und somit sichergestellt.
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Loschwasser

Die Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Léschwasser sind durch einen Anschluss an das an-
grenzend vorhandene Leitungsnetz (6ffentliches Trinkwassernetz) sichergestellt.

Elektroversorgung/ Telekommunikation

Die Versorgung mit elekirischer Energie sowie Telekommunikationsanschlisse sind ebenfalls am beste-
henden Netz vorhanden und wieder méglich.

3.6  MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Einfihrung des beschleunigten Verfahrens fir sogenannte Bebauungspléne der Innenentwicklung (§
13 a BauGB) ergibt eine Reduzierung von Verfahrensregelungen, die sich auch in der Reduzierung von
zu erarbeitenden Gutachten beziglich der Umweltauswirkungen niederschlagen. So wird die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung bei Bebauungsplénen mit einer festgesetzten Grundflache unter
20.000 m? ausgesetzt. Dariber hinaus ist eine Umweltprifung nicht erforderlich, also kann auf die Er-
arbeitung eines Umweltberichtes verzichtet werden.

Voraussetzung fur die reduzierten Untersuchungen der Umweltbelange ist auBerdem, dass UVP-pflichtige
Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen sowie dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung von
FFH- und Vogelschutzgebieten gegeben sind. Dies ist im vorliegenden Fall beides gewdhrleistet.

Ausgleich zusdtzlicher Eingriffe

Der rechtskréaftige Bebauungsplan sieht keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Interne und externe
Ausgleichsmafinahmen sind nicht notwendig. Der Planentwurf sieht zwar eine Erhdhung des Mafles der
baulichen Nutzung vor, aufgrund der schon vorhanden grofBfléchigen Versiegelung werden hierdurch
jedoch keine nennenswerten Verénderungen begrindet. Fir die mit der geplanten Umwandlung in
Kerngebiet derzeit als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Teilfléche ist ein
entsprechender Eingriff planungsrechtlich bereits durch den rechtskréftigen Bebauungsplan vorbereitet.

4.  Hinweise und MaBBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

4.1 Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MafBinahmen sind nicht erforderlich. Die Plangebietsfléichen sind im Privateigentum des
Vorhabentrégers bzw. werden entsprechend in privates Eigentum GberfGhrt.

4.2  Kosten fir die Verwirklichung

Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen; die ErschlieBung innerhalb des Plangebie-
tes erfolgt in privater Kostentragerschaft durch den Vorhabentrager. Der Stadt Pattensen entstehen hier-
durch keine Kosten.

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens trégt der Vorhabentrager. Hierfir wurde ein stédtebaulicher Ver-
trag zwischen der Stadt und dem Vorhabentréger geschlossen.
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Stédtebauliche Werte

PlangebietsgréBe 4.678 gm
Baufléchen (Kerngebiet) 4.678 gm
Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 26.08.2013 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2Abs.1 BauGB i. V. m. § 2 Abs.4 BauGB am
11.10.2013 ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 26.08.2013 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 134 A ,Auf der Burg” - 1.Anderung zugestimmt und die éffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 11.10.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 134 A ,Auf der Burg” - 1.Anderung und die Begrindung
haben vom 21.10.2013 bis einschlieBlich 22.11.2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-

gelegen.

Die Behardenbeteiligung erfolgte vom 21.10.2013 bis einschlieflich dem 22.11.2013.

Die Priofung der fristgemdf3 vorgebrachten Anregungen erfolgte in der Ratssitzung am

27.02.2014.

Der Rat der Stadt Pattensen hat den Bebauungsplane Nr. 134 A ,Auf der Burg” - 1.Anderung
einschlieBlich der Begrindung nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 27.02.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
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Vorstehende Begrindung gehért nicht zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat nicht den Charakter von
Festsetzungen; Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind durch Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.

Pattensen, den 01.04.2014

gez. Burgermeister

Guinther Griebe L.S.

Die Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 134 A ,Auf der Burg” - 1.Anderung wurde aus-
gearbeitet durch;

|\ ' ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
. MULLER - RAUSCHGOLD
) Dipl.-Ing. Dipl.-Ing. Architekt + Stadtplaner AKN
MUITLER . Stdstrafie 3, 37603 Holzminden
Eirehizsiur| Stasisplanung Tel. 05531/ 60425 Fax 140489

Die Entwurfsbegrindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Entwurfsplan vom 21.10.2013
bis einschl. 22.11.2013 o&ffentlich ausgelegen.

Pattensen, den 01.04.2014

gez. Burgermeister

Ginther Griebe L.S.

Der Rat der Stadt Pattensen hat der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 134 A ,Auf der
Burg” - 1.Anderung in seiner Sitzung am 27.02.2014 zugestimmt.

Pattensen, den 01.04.2014

gez. Burgermeister

Ginther Griebe L.S.
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Anhang

Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde fihrte das Verfahren der Beteiligung der Behérden und der Offentlichen Auslegung ge-
mé&B § 13a Abs. 2 Satz 1i. V. m. §§ 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13a
Abs. 2 Satz 1i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig durch.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 134 A, Auf
der Burg” - 1. Anderung das beschleunigte Verfahren geméB § 13 a BauGB durchgefihrt. Entsprechend
& 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung der
Behorden) abgesehen. Danach wird ebenso abgesehen von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Auslegung/ Behérdenbeteiligung

Von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurden von 1 Behér-
de bzw. Trager dffentlicher Belange Anregungen vorgebracht.

Dies war insbesondere:

Region Hannover

1. Die Region Hannover schreibt in der Stellungnahme vom 07.11.2013:

,... zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 A "Auf der Burg" der Stadt Pattensen, Stadtteil
Pattensen, nehme ich aus Sicht der Region Hannover als Trager éffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Denkmalschutz
Baudenkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht berihrt.

Ich weise jedoch aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege darauf hin, dass die Planung den Bereich
der in ihren Urspringen hochmittelalterlichen ,Burg Pattensen" tangiert. Zwar ist die alte Befestigung im
Anderungsbereich bereits seit dem 19. Jahrhundert vollsténdig einplaniert, dennoch muss damit gerech-
net werden, dass sich insbesondere in den nicht tiefgrindig gestérten Bereichen noch archédologische
Denkmalsubstanz erhalten hat. Insbesondere durch die geplante Verschiebung der Baugrenze nach Os-
ten wird die Grundlage fir eine Uberbauung von Bereichen geschaffen, in denen sich vermutlich noch
Relikte der Burganlage im Boden erhalten haben. So wurde 1985 beim Bau des Lebensmittelmarktes ein
zur Burganlage gehérender, zuvor unbekannter Gewdlbegang angeschnitten, der offenbar vom Burgin-
neren durch den Wall nach Osten fihrte. Mit vergleichbaren Befunden ist daher zu rechnen.

Seitens der archéologischen Denkmalpflege bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung. Allerdings muss sichergestellt werden, dass gegebenenfalls noch vorhandene archdologische Fun-
de und Befunde im Plangebiet vor ihrer Zerstérung durch Bauvorhaben erkannt und sach- und fachge-
recht dokumentiert sowie geborgen werden.

Auf die Bestimmungen des § 6 Absatz 3 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (Veranlasserprinzip)
weise ich in diesem Zusammenhang explizit hin.
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Als Veranlasserin der Planung bitte ich Sie daher, die nachfolgende Information durch Aufnahme in die
Planbegrindung, besser noch durch einen entsprechenden Hinweis auf dem Plan selbst, den Zulas-
sungsbehérden und den fir die Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet Verantwortlichen zur Kenntnis zu
geben:

»Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archéologischer Funde und Befunde zu rechnen. Samtliche Erdarbei-
ten im Plangebiet bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemdf3 § 13 Niedersdchsi-
sches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in Verbindung mit § 12 NDSchG. Die Genehmigung ist im Vor-
feld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Region Hannover zu beantragen und wird nur unter
Auflagen und Bedingungen erteilt werden, damit sichergestellt wird, dass die archéologischen Funde und
Befunde vor ihrer Zerstérung sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.

Hinweise:

Die Durchfohrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine Ordnungswidrigkeit
dar und kann mit einem BuBigeld geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35
NDSchG, insbesondere die Absdtze 2 und 4, wird deshalb ausdricklich hingewiesen.

Die mit der sach- und fachgerechten Dokumentation und Bergung archéologischer Bodenfunde verbun-
denen Mehrkosten fir Personal- und Maschineneinsatz werden nicht von der archéologischen Denkmal-
pflege getragen."

zu: Denkmalschutz
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als solche in Plan und Begrindung redaktionell auf-
genommen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise sind in Plan und Begrindung redaktionell aufzunehmen.

Personennahverkehr

Aus Sicht der Nahverkehrsplanung weise ich darauf hin, dass die Verkehrsunternehmen Ustra und
RegioBus an der Ausfihrung der Planung zu beteiligen sind. Ferner gebe ich zu bedenken, dass die zur
Zeit durch den OPNV genutzte Flache (vergleiche Karte auf Seite 5, als Verkehrsfléche besonderer
Zweckbestimmung gekennzeichnet) weiterhin benétigt wird und bei einem Verkauf der Gesamtfléche fur
den OPNV weiterhin nutzbar bleiben muss.

zu: Personennahverkehr

Ustra und RegioBus wurden im Rahmen des Verfahrens beteiligt. Beide Parteien haben hinsichtlich der
beabsichtigten Umnutzung der , Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung OPNV” in ein Kernge-
biet keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
nicht erforderlich

Naturschutz

Naturschutzfachliche Planungen oder MaBnahmen fir das Plangebiet sind nicht eingeleitet oder vorge-
sehen. Zu Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung liegen
hier keine Daten vor. Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum Artenschutz sind jedoch in jedem Fall zu
beachten.
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zu: Naturschutz
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
nicht erforderlich

Raumordnung
Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

zu: Raumordnung
Beschlussvorschlag:
nicht erforderlich ,

Folgende Behorden und Tréger éffentlicher Belange haben Stellungnahmen ohne abwéagungsrelevante
Inhalte abgegeben, die zur Kenntnis genommen wurden:

IHK — Industrie- und Handelskammer Hannover, Hannover
Stadt Sarstedt, Sarstedt

SVP — Stadtversorgung Pattensen, Pattensen

Avacon AG, Sarstedt

Abfallwirtschaft Hannover, Hannover

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover, Hannover
Deutsche Telekom Technik GmbH, Hannover

Stadt Hemmingen, Hemmingen
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Hannover
RegioBus Hannover GmbH, Holzminden

Ustra — Hannoversche Verkehrsbetriebe, Hannover
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