7 URSCHRIFT

Stadt Pattensen

Bebauungsplan Nr. 151a, Gewerbepark Pattensen - Sudteil

Planbegriindung

1. Aufgabe des Bebauungsplanes -
Der Bebauungsplan ist der verbindliche Bauleitplan, der fur die von ihm erfaliten
Grundstiicke und Grundstlicksteile die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die

bauliche und sonstige Nutzung im Sinne einer geordneten stédtebaulichen Entwick-
lung schafft.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegen- u. untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist femer Grundiage fir weitere Mainah-
men zur Sicherung und Durchfihrung der Planung aufgrund der Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB). '

L]

2. Grundiagen

2.4 Orientierungsrahmen :

Der Gewerbepark Pattensen ist eine umfassende Stadtentwicklungsmafnahme,
durch die die grundzentrale Position der Stadt und die gesamtstadtische Entwick-
lung deutlich verbessert werden soll. Das Verhéltnis Zahl der Einwohner je sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten fir die Stadt mit 7 : 1 und fur den Landkreis
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Hannover mit 4 : 1 zeigt deutlich ein Defizit im értlichen Arbeitsplatzangebot. Dem-
entsprechend liegt der Auspendleranteil an der Zahl der Erwerbstatigen mit rd. 80 %
sehr hoch. Zwar ist der Arbeitsplatz-Fehlbedarf ein siedlungs- u. regionaltypisches
Merkmal fUr eine Stadt am &uRleren Rand eines Ballungsraumes, dennoch ist es
kommunalpolitisches Ziel, die Schaffung weiterer Arbeitspldtze durch Ausweisung
und ErschiieBung gewerblichen Baulandes zu férdern.

Wesentliches Merkmal des Flachennutzungsplanes von 1983 ist die konzentrierte
Ausweisung gewerblicher Bauflachen dstlich der Ortslage von Pattensen-Mitte in
unmittelbarer Nahe der B 3-Ortsumgehung. Damit wird nicht nur die verkehrliche La-
gegunst (Anschiufistelle B 3/B 443) genutzt sondem nahezu optimal auch der im-
missionsrechtliche Trennungsgrundsatz beachtet, wonach gewerbliche und zum
Wohnen bestimmte Baugebiete nach Mdglichkeit rdumlich angemessen voneinan-
der zu trennen sind. Dieser Grundzug der Planung ist durch die 5. und 6. Anderung
des Fidchennutzungsplanes in den Jahren 1991/92, durch die u.a.der Gewerbepark
seine angestrebte GréRe erhélt, bestétigt und damit verfestigt worden.

Nach den Entwickiungsabschnitten gliedert sich der Gewerbepark rdumlich in ein
Ost-, West- und Sudteil. Nutzungsstrukturell sollen die zusammengefaten Ost- u
Sadteile dreistufig zoniert werden in
- Industriegebiet (Gl), die "verlarmte" Zone entlang der B 3,
- Gewerbegebiet (GE) in der Mittellage,
- eingeschrinktes Gewerbegebiet (eGE) als Ubergangszone zu den sich
anschlieBenden Gberwiegend wohnbaulichen Nutzungen.

AniaB und Umfang

Im Ostteil des Gewerbeparks sind gegenwartig etwa zwei Drittel der erschlossenen
Baugrundstlicke von Gewerbetreibenden erworben worden. Von den noch freien
Grundstiicken sind z.Zt. etwa die Halfte bereits Gegenstand von Ansiedlungsge-
sprachen. Diese Bilanz rechtfertigt die grundsatzliche Uberlegung, durch Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 151, Gewerbepark Pattensen—Sudten weiteres gewerb-
liches Bauland auszuweisen.

Die Absicht der Deutschen Bundespost - Postdienst -, wegen der verkehrsglnstigen
Lage in Pattensen das regionale Briefzentrum einzurichten, macht es erforderlich, im
Vorgriff umgehend den (Teil-) Bebauungsplan Nr. 151a aufzusteilen. Seine rdum-
liche Ausdehnung beschrankt sich auf die stadtebaulich und fur die Zuldssigkeit des
Vorhabens unbedingt notwendigen Festsetzungen.

Planungen Dritter

Ortsumgehung Pattensen im Zuge der B 3

Der Geltungsbereich grenzt im Osten an die planfestgestelite und im Bau befindliche
Ortsumgehungsstrae. Nach dem BundesfernstraRengesetz sind Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen zu beachten. Zeitlich begrenzt ist die Nutzungsbeschran-
kung im bis zu 12 Meter breiten Arbeitsstreifen auerhaib des zukinftigen Bundes-
straBRen-Grundstiicks.

Flurbereinigungsverfahren Pattensen

Durch den Bau der Ortsumgehungsstrafe veranlat, wird ein Flurbereinigungsver-
fahren nach § 87 FlurbG durchgefiihrt. Der Planbereich liegt innerhalb des Flurbe-
reinigungsgebietes. Durch den Wechsel in der Bodennutzung von Landwirtschaft zu
Bauland wird der auf der Westseite der B 3-Ortsumgehung geplante Wirtschaftsweg
im Abschnitt zwischen Ruther Weg und Helweg funktionslos. Die Verbindungsfunk-
tion dieses Weges geht spater auf die parallelverlaufene Ludwig-Erhard-Strale
Gber. Bis dahin bleibt der noch bestehende Wirtschafts- u. Verbindungsweg zwi-
schen Ruther Weg und Helweg erhaiten.
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Es wird angestrebt, den Planbereich Nr. 151 sobald als mdglich aus dem Flurberei-
nigungsgebiet auszugliedern, da die betroffenen landwirtschaftlichen Grundstucke
oder Grundstiicksteile als Bauerwartungsland fir eine agrarstrukturelle Neuordnung
grundsétzlich nicht mehr zur Verfligung stehen.

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Von den vorschriftsgemaR (VV-BauGB) beteiligten Tragern &ffentlicher Belange sind
keine Hinweise fur eine Infragestellung oder Anderung der vorgesehenen
Festsetzungen eingegangen.

Im Hinweis des Landkreises Hannover, dal das
Plangebiet im Nordosten randlich von der Zone lllb
des geplanten Wasserschutzgebietes (WSG) fur
das Wasserwerk Grasdorf der Stadtwerke
Hannover AG  erfaBt  wird, ist keine
Planerheblichkeit gesehen worden, denn:

1. Eine Verordnung zur Festsetzung des WSG liegt
nicht vor.

2. Im Anhérungsverfahren zum Verordnungsent-
wurf sind schwerwiegende Bedenken gegen die
RechtméRigkeit des Verordnungssentwurfes
vorgebracht worden. Es fehlt u.a. die vorschrifts-
maRige Bedarfsprognose. Ungeklart ist die all-
allgemeine Notwendigkeit einer WSG-Zone lilb.
Im Falle ihrer Festsetzung wirde sie wesentliche
Teile des bebauten Stadtgebietes von Laatzen
sowie das Expo-Gelénde erfassen, aber den
Umsténden nach keinen Grundwasserschutz
bewirken. Dies wird als Indiz fir die Fragw(rdig-
keit der WSG-Zone lllb gewertet.

3. Die duBere Abgrenzung der WSG-Zone liib im

Raum Pattensen ist aus Pumpversuchen, die
2.T. mehr als 10 Jahre zurlckliegen, und unge-
sicherten Untergrundkenntnissen abgeleitet
worden. Das dabei beteiligte Nds. Landesamt
fur Bodenforschung hat in seiner Stellungnahme

vom 19.01.1995 weder Anregungen noch
Bedenken vorgebracht, woraus die Unbedenk-
lichkeit der getroffenen Festsetzungen bezlglich
des Grundwasserschutzes geschlossen wird.

4. Im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 147, der
nérdlich des Plangebiets liegt und im weitaus
gréBeren Umfang von der angedachten WSG-
Zone llib erfalt wird, hatte der Landkreis
Hannover keine Bedenken erhoben.

Planungsunerheblich ist auch der Hinweis der_Gemeinde Hemmingen, dal das
Verkehrsaufkommen des sich ansiedelnden Briefzentrums der Deutschen Post AG
die B 3-Ortsdurchfahrten in den Ortsteilen Westerfeld und Amum in einer Weise
belastet, die verkehrslenkende MaRnahmen erfordert. Das von der Post
angegebene Verkehrsaufkommen ist geringer als dasjenige, das bei der moglichen
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Aufteilung des Post-Grundsticks in 20 Gewerbegrundsticke durchschnittlicher
Grofe mit taglich ca. 60 Fahrten je Grundstiick entstehen wirde. Im dbrigen ist die
Verkehrslenkung auf Uberdrtlichen klassifizierten StraRen keine Angelegenheit der
Bauleitplanung.

Beteiligung der Burger
Winsche und Hinweise sind nicht vorgebracht worden.

Stiddtebauliches Konzept

Vorbemerkung

Die fir diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind vorweggenommene
Teile des groReren Baugebiets Gewerbepark Pattensen-Stdteil, fur das demnéchst
der umfassende Bebauungsplan Nr. 151 aufgestelit wird.

Verkehrliche Baugebiets- u. GrundstiickserschlieBung

Die suRere ErschlieRung erfolgt durch die im nérdlich angrenzenden Plangebiet Nr.
147 schon vorhandene Ludwig-Erhard-Strake, die ihrerseits in die AnschiuBstelle
B 3/B 443 eingebunden ist. Dadurch werden die Fahrtrouten des meist regional
ausgerichteten Ziel- u. Quellverkehrs Uberwiegend auBerhalb von Wohngebieten
verlaufen. Gleiches gilt fir die ebenfalls zu verlangernde Johann-Koch-Strale, die
spéter als értliche HauptverkehrsstraRe ausgebaut werden soll. :

Fur die innere ErschlieBung des Gewerbeparks ist ein rastérartiges Strallennetz
vorgesehen, das eine Ubersichtliche Verkehrsverteilung und damit glinstige Vorga-
ben fir die Bildung und Erschlieung von Baugrundstlcken sichert.

Ver- u. Entsorgungssystem

Das Baugebiet soll durch Netzerweiterungen an die vorhandenen ortlichen Ver- u.
Entsorgungssysteme fir Schmutz-, Regen-, Trink- u. Lédschwasser sowie flr Energie
und Telekommunikation angeschliossen werden.

Bodennutzungsstruktur

Entsprechend der Vorgabe durch die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und
der vorgenannten generellen Gewerbepark-Strukturierung ist fir den Planbereich
die Nutzungsart Industriegebiet (Gl) vorgesehen. Beeintrachtigungen benachbarter,
teils festgesetzter teils zukinftiger Nutzungen durch Larmimmissionen sind nicht zu
erwarten, da die Nachbarmutzungen entweder gleichartig oder zulé@ssigerweise als
Gewerbegebiet (GE) abgestuft sind.

Die ¢stliche Randlage des Plangebietes ist durch La&rmimmissionen, die von der
OrtsumgehungsstraRe mit tags 68,5/nachts 61,1 dB(A) ausgehen, vorbelastet. Diese
Werte entsprechen in etwa den Grenzwerten von tags 69/nachts 59 dB(A) fur
gewerbliche Bauflachen nach = der Verkehrslarmschutzverordnung.
SchutzmalRnahmen werden nicht fir erforderlich gehalten, da die rechnerische
Differenz von weniger als 3 dB(A) im nichtwahmehmbaren Bereich liegt.

Bebauungsstruktur

Durch weitgehend gleiche Festsetzungen in den jeweiligen Bebauungsplanen soll im
Ost- u. Sudteil des Gewerbeparks das Entstehen eines méglichst einheitlichen
Ortsbildes geférdert werden. Die sichtbare Pragung wird in erster Linie von der Bau-
héhenbegrenzung erwartet.

Landschaftliche Einbindung

Wenn man von dem vorlbergehend noch fehlenden Baugebietsanschiuf im We-
sten und von der Begrenzung im Osten durch die griinordnerisch eigenstandigen
BundesstraRe absieht, ist lediglich im Siiden eine unmittelbare Berlhrung mit der
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freien Landschaft gegeben. Tatsachlich ist hier dem Geltungsbereich die land-
schaftspflegerische Ausgleichsmanahme Nr. 15 der B 3-StraRenbaumaBnahme
vorgelagert. Sie besteht aus einer aufgelockerten Anpflanzung mit Baumen und
Strauchern. Im Plangebiet ist eine entsprechende Festsetzung als Ergédnzungsmaf-
nahme vorgesehen. Das gleichgerichtete Ziel beider, rechtlich unterschiedlich be-
grindeter MaRnahmen lautet: Landschaftliche Einbindung der Trasse und des Bau-
gebiets durch Anpflanzungen, die mit festgesetzten Anpflanzungen in benachbarten
Landschaftsteilen optisch vernetzt sind.

Begriindung einzelner Festsetzungen

MaRe der baulichen Nutzung

Die Bestimmung der baulichen Nutzung fir die Baugrundstiicke durch Grundfia-
chenzahl, Héhe der baulichen Anlagen und Zahl der Voligeschosse wird als ausrei-
chend konkretisiert angesehen, um das konzeptionelle Ziel zu verwirklichen.

Durch die hohe Grundflachenzahl soll eine intensive Grundstlicksnutzung geférdert
werden, die als Beitrag dazu verstanden wird, die allgemeine Bodeninanspruch-
nahme fir Siedlungszwecke zu reduzieren.

Da die Zahl der Vollgeschosse sich fir die Bauhdhenbeschreibung insbesondere
produktionstechnischer Anlagen nicht eignet, ist als Parallelbestimmung die héchst-
zulassige Bauwerkshdhe festgesetzt worden.
Von der Regelfestsetzung abweichend wird in einem engbegrenzeten Baulandbe-
reich die Ermichtung eines viergeschossigen Verwaltungsgeb&udes zugelassen. Die
groRere Bauwerkshéhe von 1 - 2 Meter Uber das RegelmaR hinaus ist im Verhaitnis
zur Ubrigen Baumasse auf dem Baugrundstiick stédtebaulich-gestalterisch vertret-
bar.

Baugrenzen, nichtbebaubarer StraRenabstand

Der gewdhlte Abstand der Baugrenze von der StraBenbegrenzungslinie liegt u.a. die
Absicht zugrunde, private, gértnerisch gestaltete Flachen entstehen zu lassen, die
auch der Gestaltung des Baugebietes dienen.

Fur die Lage der Baugrenze entlang der B 3-Ortsumgehung sind fernstraBenrecht-
liche Abstandsbestimmungen mafgebend gewesen.

Offentliche Verkehrsflichen

Generell wird von der Gberwiegenden ErschlieRungsfunktion der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen ausgegangen. Dementsprechend sind auch Flachen fir den ruhenden
Verkehr berticksichtigt worden. Regelquerschnitt fur alle ErschlieBungsstraten im
Gewerbepark ist die nachstehende als ausreichend erachtete Strafenraumauftei-
lung: Shathiutehdhuds R - L

6 P/Gr F . Por. G

i
|
i

175 .50
£.2%

15.00

Davon abweichend ist fir die Ludwig-Erhard-Strale im Abschnitt zwischen Helweg
und dem Anschlu des Baugrundstiicks Briefzentrum eine zusétzliche Linkseinbie-
gespur mit 3 Meter Breite vorgesehen. Dadurch soll eine Behinderung des durchge-
henden Verkehrs durch die punktuelle Massierung des Zielverkehrs Richtung
Briefzentrum vermieden werden.
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Textliche und zeichnerische Pflanzgebote

Allgemeines

Die allgemeinen Aufgaben dieser Maftnahmen sind die grinordnerische Baugebiets-
u. Grundstticksgestaltung. Der private Aufwand wird dadurch kompensiert, da} ent-
sprechende &ffentliche, beitragspflichtige Griinordnungsmafnahmen nicht vorgese-
hen sind. Im Gbrigen wird davon ausgegangen, daR auch diese Pflanzgebote flr die
Eigentumer keine besonderen Aufwendungen, die erheblich Gber das Mal einer
Ublichen Grundstiicksbewirtschaftung hinausgehen, entstehen und keine wesent-
liche Wertminderung eintritt.

Die besondere Aufgabe dieser Mafnahmen ist die Schaffung von Grinvolumen als
naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme. Durch das Nachpflanzgebot soll der
dauernde Bestand der Anpflanzungen sichergestelit werden.

Durch die beigefugte Pflanzliste (Anlage 2) soll informell auf geeignetes
Pflanzmaterial hingewiesen werden.

Mit Baumen und Strauchern zu bepflanzende Flache

Diese Mafinahme dient u.a. auch der StraRenraumgestaltung. Siehe dazu 4.2. Dem
gewdhiten Bepflanzungsumfang liegt die Vorstellung zugrunde, dafl entlang der
StraRengrenze (vor der Einfriedung) eine lockere, entlang der Bebauung (hinter der
Einfriedung) eine dichtere Bepflanzung angeordnet wird.

Mit Stréduchern zu bepflanzende Flache

Als zusétzliche Aufgabe soll durch diese Mainahme entlang der Ortsumgehungs-
strae ein "griner" Sichtschutz entstehen, der das StraBengriin (Lindenallee) er-
génzt und abschlieft.

Baumpflanzungen auf dem Baugrundstiick

Durch den Verzicht auf eine bestimmte Standortbindung innerhalb des Baugrund-
stlicks wird es in das Belieben des Grundstiickseigentimers gestellt, selbst geeig-
nete Standorte in Abhangigkeit von der Bebauung auszuwahlen.

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flédche

Nach bisherigen Vorstellungen sollte in der Trasse eines Wirtschaftsweges entlang
der Ortsumgehungsstrae eine Schmutzwasser-Druckrohrieitung verlegt werden.
Durch die mit diesem Bebauungsplan verfolgte Stadtentwickiung wird der Wirt-
schaftsweg nicht mehr benétigt. Dies gilt jedoch nicht fur die geplante Leitung, die
zur Entsorgung der sudlichen Stadtteile Pattensens nach wie vor erforderlich ist.
DemgemaR ist die Leitungstrasse als Planfestsetzung lagegleich Ubernommen wor-
den.

Textliche Festsetzung nach der NBauO

Wegen der anerkannt besseren Seitenraumgestaltung an Stralen (s. 4.4.2) ist die
Einfriedung entlang der StraBengrenze auf die sogenannte Sockelhdhe begrenzt
worden. Die Lage héherer, dem Grundstlcksschutz dienenden Einfriedungen, ist -
ebenfalls aus gestalterischen Griinden - innerhalb des Pflanzstreifens vorgesehen.

Textliche Festsetzungen nach dem BauGB

EinzelhandelsausschiuR

Dem Ausschiuf des reinen Einzelhandels liegt die Absicht zugrunde, die im Stadt-
gebiet vorhandenen traditionellen und zukiinftigen Standorten des Einzelhandels,
die den Wohngebieten besser zugeordnet werden kénnen, zu sichern.
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Regenwasserbewirtschaftung auf dem Baugrundstlck

Rechtsgrundlage fur die festgesetzte Regenwasserbewirtschaftung auf dem Bau-
grundstiick ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Diese Mainahme dient dazu, einen Beitrag
zum Ausgleich des Eingriffs in den natrlichen Wasserkreislauf zu leisten. N&heres
dazu in den folgenden Ausfihrungen.

Baumpflanzungen auf dem Baugrundstlck
Begriindung siehe 4.4

Naturschutzrechtliche Auswirkungen der Planung und ihre Behandlung
Ausgangslage

Die lediglich von Wirtschaftswegen erschlossenen Fldchen im Plangebiet werden im
Planungszeitraum ausschieflich ackerbaulich genutzt. Gehélzaufwuchs oder Ein-
zelbdume sind nicht vorhanden.

Die intensive Bodenbewirtschaftung unter Verwendung von Dinge- u. Pflanzen-

schutzmitteln mindert die Bedeutung dieser Flachen fir die Erhaltung natdrlicher

Lebensgrundlagen. Fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts haben diese Fla-

chen insoweit Bedeutung, als sie wegen ihrer Durchidssigkeit die Grundwasser-

neubildung durch Regenwasserversickerung ermdglichen. '

Eingriffe

Durch die zukiinftige Nutzung der Flachen des Planbereichs fir Siedlungszwecke

wird

1. offener und belebter Boden versiegelt und verdichtet und dadurch

2. der naturliche Regenwasserkreislauf beeintréchtigt,

3. das Kleinklima wegen Verringerung der Verdunstung und verstérkter Warmeab-
strahlung negativ beeinflult,

4. der Lebensraum von Pflanzen und Tiere beschnitten,

5. das Landschaftsbild durch Verlust eines Teils der Kulturlandschaft beeintréchtigt.

Diese Planungsfolgen sind Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.d. § 8 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG), Uber deren Behandlung in der Reihenfolge ver-
meiden - minimieren - ausgleichen - ersetzen unter Beachtung des planungsrecht-
lichen Abwagungsgebotes zu entscheiden ist.

Die Gesamtheit der Eingriffe zu vermeiden, wird durch die schon dargelegte Not-
wendigkeit dieser StadtentwicklungsmaBnahme ausgeschlossen. Eine Minimierung
durch eine weniger intensive Baulandnutzung wirde bei unveréndertem nutzbaren
Flachenbedarf letztlich eine noch umfangreichere Landinanspruchnahme zur Folge
haben. Fir die Eingriffsbehandlung kommen daher nur Ausgleichs- u. Ersatzmal-
nahmen in Frage.

Methodischer Behandlungsansatz

Durch eine groktmégliche dezentrale Regenwasserversickerung auf den Baugrund-
stiicken und einer offentlichen Regenwasserbewirtschaftung, die ebenfalls eine Ein-
griffisbehandlung berticksichtigt, soll die Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dung minimiert bzw. nahezu vermieden werden.

Durch die Regenwasserversickerung entstehen Feuchtbiotope, die neue Lebens-
raume fir Pflanzen und Tiere schaffen und das Kleinklima positiv beeinflussen.

Durch Anpflanzungen soll Griinvolumen geschaffen werden, das ebenfalls Lebens-
raume schafft und deren Vernetzung férdert sowie kleinklimatische Verbesserungen
herbeifthrt.
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Regenwasserversickerung auf dem Baugrundstiick

Technische und rechtliche Rahmenbedingungen

Nach der Bodenuntersuchung fir die B 3-Straenplanung besteht der Untergrund
aus einer im Durchschnitt 1,25 m starken Deckschicht aus Mutterboden und
feinsandigem Schluff, der sich Mittelsand anschlieBt. Der Grundwasserspiegel liegt
zwischen 1,50 m (im Norden) und 2,40 m (im Siden) unter der Gelandeoberflache.
Nach den fachtechnischen Empfehlungen ist von einer ausreichenden
Durchlassigkeit des Bodens fir die Versnckerung des Oberflachenwassers
auszugehen (Durchidssigkeitsbeiwert ki< 510~ *mis).

Aus Platzgrinden und zur Verbesserung des Riickhaltevolumens solite das Muiden-
Rigolen-System zur Anwendung kommen, das Uber eine Grunddrainage mit
Kontrolischacht an das &ffentliche Ableitungssystem angeschlossen wird, um ggﬂs
UberschuBmengen ableiten zu kénnen.
Da es sich bei dieser Art der RW-Versickerung um eine technische"lnﬁltration
handelt, ist dafir eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 10 Nds.
Wassergesetz erforderlich.

Festsetzungsumfang

Es ist nicht auszuschlieRen, dal das auf den befestigten Hofﬂachen anfallende
Oberflachenwasser mit grundwassergeféhrdenden Stoffen belastet ist. Aus diesem
Grunde wird nur eine Teilversickerung im Umfang von etwa zwei Drittel des anfal-
lenden Regenwassers der Festsetzung zugrundegelegt.

Der Eingriff in den Wasserkreislauf soll dennoch als ausgeglichen bewertet werden,
da der in das offentliche Entwasserungssystem eingeleitete private Regenwasseran-
teil ebenfalls einer eingriffsminimierenden Behandiung unterliegt.

Behandlung des Regenwassers im &ffentlichen Entwésserungssystem

Wie bereits an anderer Stelle naher ausgefihrt, ist der Bebauungsplan ein Vorgriff
auf die raumlich groRere EntwicklungsmaBnahme Gewerbepark Pattensen-Sidteil.
Dieser soll ein einheitlich abgestimmtes Durchfilhrungskonzept einschlieBlich der
Regenwasserbewirtschaftung im éffentlichen Entwésserungssystem zugrundegelegt
werden. Demzufolge wird auf einen separaten Behandlungsnachweis fur den Teil-
plan Nr. 151a verzichtet, zumal die Regenwassermenge der versiegelten Verkehrs-
flache - bezogen auf den Planbereich - verhaltnismagig klein ist; d.h. die Grundwas-
serneubildung wird umfénglich kaum beeintrachtigt.

Bepflanzungen

Auf dem Baugrundstlick

Nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO) wird
der groBte bebaubare Anteil des Baugrundstiicks durch die Grundfléchenzahl 0,8
bestimmt, d.h., 20 % der Grundstiicksfladche sind i.S.d. Nieders. Bauordnung (§ 1
Abs. 5 und § 14 NBauQ) "nicht (iberbaute Flachen", die Grinfldchen sein missen.
Fir bestimmte Teile dieser Griinflachen sind zusétzlich das Anpflanzen von Stréau-
chern oder Baumen und Strauchern vorgesehen. Diese Griunfldchen haben neben
der bauordnungsrechtlichen Funktion als Grenzabstandflache zugleich die natur-
schutzrechtliche Funktion einer AusgleichsmaRnahme.

Dartiber hinaus sind weitere standortunabhéngige Baumpflanzungen fir den natur-
schutzrechtlichen Eingriffsausgleich in einem Umfang vorgesehen, der von der
Grole des Baugrundstlicks bestimmt wird.
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Nach dem Regelquerschnitt fur die ErschlieBungsstraBen sind zur Gliederung der
Langsparkplatze Baumpflanzungen vorgesehen. Darliber hinaus sollen weitere
Baumpflanzungen fir die optische Verkehrsfuhrung und zur Markierung von Stras-
senabschnitten erfolgen. Neben den vorgenannten Aufgaben haben diese Bepflan-
zungen zusammen mit ihren unversiegelten Flachen auch Bedeutung fur den natur-
schutzrechtlichen Eingriffsausgleich.

Bilanz der Eingriffsbehandlung

Beurteilungskriterien

Fir die Beurteilung natlrlicher Gegebenheiten und Funktionen sowie fur die Ein-
schatzung von Ausgleichs- u. Ersatzmafnahmen fehlen z.Zt. immer noch einheit-
liche und verbindliche Bemessungskriterien. Um dennoch eine Bilanzierung vorneh-
men zu kénnen, werden die folgenden WertmaRstabe angenommen, die nach eige-
nem Ermessen aus z.Zt. in der Diskussion befindlichen Modellen abgeleitet worden
sind.

Ungestérter Boden 1,0

gestorter Boden durch Intensiviandwirtschaft 0,7

Grinflache auf dem Baugrundstlick 1,5

mit Strduchem bepflanzte Grinflache 4,0

Einzelbaum 150;0
Ergebnisbewertung

Die in der nachstehenden Tabelle aufgefihrten Ausgleichsmanahmen bewirken
eine deutliche Erhéhung des Grinvolumens im Plangebiet, wodurch die im Abschnitt
5.3 genannten grundsétzlichen Ziele tatsachlich erreicht werden. Es wird deshalb
davon ausgegangen, daR die durch Versiegelung entstandenen Eingriffe i.5.d. § 10
des Nieders. Naturschutzgesetzes (NNatG) ausgeglichen sind.

Durch die in den Abschnitten 5.4 und 5.5 dargelegten MaRnahmen der Regenwas-
serbehandlung wird der Eingriff in den Wasserkrejslauf des Naturhaushalts als aus-
reichend behandelt angenommen.

Durch die Anordnung eines Teils der Bepflanzungsmafnahmen entlang der zuklnf-
tigen AuBenbereichsgrenzen (Ortsumgehungsstrale, Sldgrenze) wird ein ausrei-
chender Beitrag zur Einbindung des Siedlungsbereichs in die Landschaft geleistet.

Bewertung der Fldchennutzung im Plangeblet

Vor dem Eingriff Nach dem Eingriff
Nutzung m? Maf Wert Nutzung m?/ Stiickzah! MaR Wert

Acker 97.194 0,7 68.036 | Bauland (B) 93.666 ;

darin bebaubar 0,8 B l 74.933 0 0
nicht beb. 0,2 B | 18.733

darin Granfléchen | 11.198| 15 16.797
Pflanzstreifen N 7.535| 4,0 30.140
Baume 1je 700 rpz B=134 150 20.100

Verkehrsflache 3.528 }
darin Grinflache | 4401 1.6 660
versiegelt i 3.088 0 0
Baume 15 150 2.250
97.194 68.036 97.194 | 69.947

Kompensationssaldo: 69.847 - 68.036 = 1.911
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6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

6.1 Grundstiicksneuordnung
Zur Bildung bebauungsfahiger Grundstiicke und zur Bereitstellung &ffentlicher Er-
schlieRungsflachen werden bodenordnende &ffentliche MaRnahmen erst dann far
erforderlich gehalten, wenn der zunachst angestrebte freihdndige Erwerb ohne Er-
folg bleibt.

6.2  Sozialplanung
Der Planbereich ist im Planungszeitraum nicht bewohnt, so da® Regelungen fur Ein-
griffe in persénliche Lebensumsténde auler Betracht bleiben.

6.3 Altlasten
Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind im Geltungsbereich Fldchen, deren Bo-
den erheblich mit unweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, nicht bekannt.

6.4  Stadtebauliche Kosten
Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes lést Kosten fir die erstmalige Herstellung
von ErschlieBungsmaBnahmen und fir die Verlegung von Ver- u. Entsorgungsania-
gen aus, die mit unterschiedlichen Anteilen von der Stadt und von den Vorteilsneh-
mern zu tragen sind. Naheres dazu siehe Anlage 3.

6.5 Sonstige Hinweise

6.5.1 Bodendenkmalpflege
Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archéologischer Funde zu rechnen. Nach dem
Nds. Denkmalschutzgesetz sind die MaRnahmetrager gehalten, den Beginn von
Erdarbeiten 2 Wochen vorher schriftlich beim Nds. Landesverwaltungsamt - Institut
flr Baudenkmalpflege -, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover, anzuzeigen.

6.5.2 Grundwasserstand

Der Landkreis Hannover weist darauf hin, da® nach dem Erkundungsergebnis der
Bodenuntersuchung fur die BundesstraRenplanung stellenweise mit einem hdheren
Grundwasserstand zu rechnen ist. Die Oberflichenabstdnde des Grundwassers
liegen danach zwischen 1,60 m (Nordostecke des Plangebietes) und 2,40 m
(Stdostecke des Plangebietes). Die Zustimmung zu einer standigen
Grundwasserabsenkung zur Trockenhaltung tiefliegender Gebaudeteile schlieft der
Landkreis Hannover aus.

Pattensen, den 12.05.1995
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Anlage: 1. Auszug aus der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
2. Pflanzenliste '
3. Stadtebauliche Daten
4. Bebauungsentwurf Briefzentrum
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Anlage Nr. 2 zur Planbegriindung Bebauungsplan Nr. 151a

Pflanzenliste

Acer campestre (Feldahom)

Alnus glutinosa (Roterle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Hartriegel

Corylus avellana (Haselnu)

Crataegus monogyna (Weitdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fracinus excelsior (Gemeine Esche)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Populus nigra (Schwarzpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus robur (Stieleiche)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix caprea (Salweide)

Salix purpurea (Purpurweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)



Anlage Nr. 3 zur Planbegrindung Bebauungsplan Nr. 151a

Stadtebauliche Daten

|GréRe des Geltungsbereichs (m?)

insgesamt 97.194
.darin gewerbliches Bauland 93.666
darin Uberbaubar 74.933
nicht Gberbaubar 18.733
Ortliche Verkehrsflache 3.528
|Zahl der Arbeitsplitze: 390 Dichte: 40 A-Platze/m? Bruttobauland

| Stadtebauliche Kosten

Gewerbepark Rbhusen. T
it ‘ \\\&,Ttt’: Nach dem ErschlieBungskonzept

Eraciepunsionsent SRV TS figr den Sdteil des Gewerbeparks
erfallt der Planbereich Nr. 151a
nur ein Teilgebiet des voraus-
sichtlichen Abrechnungsgebietes
fir die Ludwig-Erhard-StraRe.

. Wegen der Unbestimmbarkeit des
' Abrechnungszeitpunktes wird zum
gegenwartigen Zeitpunkt auf eine
Kostenkalkulation verzichtet. Ex-
trapoliert man fUr den groben An-
halt die im Ostteil des Gewerbe-
parks entstandenen BauGB-u.
NKAG-Kosten von rd. 53 DM/m?,
so kann von einem Kostenansatz
flr den Sidteil von ca. 65 DM/m?
ausgegangen werden.

Der Anteil der ortlichen Verkehrs-
flache im Abrechnungsgebiet be-
tragt ca. 7 % des Bruttobaulan-
des.
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