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STADT PATTENGSEN-LANDZRKRETIS HA N NOVER

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 307, An der Beeke, Ortsteil Jeinsen

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Rat hat in seiner Sitzung am 25.06.1981 gemdB § 2 Abs. 1
i.V.m. § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) beschlossen, diesen Be-
bauungsplan aufzustellen.

Der AufstellungsbeschluB und der Geltungsbereich sind am 23.07.
1981 im "Herold" Nr. 15 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist aus dem vom Rat am 23.04.1981 festgestellten
Fldchennutzungsplan, dessen Genehmigung bis zum AbschluB des Be-
bauungsplan-Verfahrens erwartet wird, entwickelt worden.

Die Bearbeitung dieses Bebauungsplanes liegt in Hinden der Stadt-
verwaltung.

Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe,
planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, damit die bau-
liche und sonstige Nutzung der in seinem Geltungsbereich gele-
genen Grundstilicke im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung gewdhrleistet ist. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus
auch Grundlage filir weitere der Sicherung und Durchfilhrung der
Planung dienenden MaBnahmen nach Vorschriften des Bundesbaugesetzes.

Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Im Grundsatz gilt: Ein Bebauungsplan ist aufzustellen, sobald
und soweit er filir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist.

Im vorliegenden Fall ist die sachliche und zeitliche Notwendigkeit
vor allem dadurch gegeben, umgehend planungsrechtliche Voraussetzun-
gen fir die Herstellung und Widmung der ErschlieBungsanlage An der
Beeke zu schaffen, die provisorisch bereits bebaute Grundstiicke
erschlieBt.

Der Ausbauzustand reicht zur Sicherstellung einer .ordnungsmifigen
ErschlieBung nicht aus, wie vom Oberverwaltungsgericht Liineburg
im Urteil vom 16.10.1980, Az. 6 OVG A 35/79, festgestellt worden ist,

Der Ausbau ist zur Zeit aber noch nicht m6glich, da es bisher nicht
gelungen ist, den GroBteil der im Privateigentum befindlichen
StraBenfldche freihdndig zu erwerben. Das nunmehr erforderlich
werdende Bodenordnungsverfahren (Grenzregelung oder Enteignung)
setzt die baldige Wirksamkeit des Bebauungsplanes voraus; womit

ein weiteres Argument fir die Notwendigkeit des Planes gegeben ist.
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Stddtebauliches Konzept

Den im Fldchennutzungsplan dargestellten Grundziligen folgend
soll die vorhandene Bau~ und Bodennutzungsstruktur unverdndert
bleiben. .

Darilber hinaus ist als st&ddtebauliches Konzept bei der Wahl der
Festsetzungen das Ziel angenommen worden, daf sich Hinzukommen-
des dem Vorhandenen anpassen kann.

Die Gebiets—- und GrundstickserschlieBung ist bereits durch das
Provisorium vorgepridgt und soll im Grundsatz auch beibehalten
werden. Das Konzept geht davon aus, daf Anlagen fir Offentlichen
ruhenden Verkehr wegen des Minimalbedarfs nicht erforderlich sind.

Fiir die Anlage eines Kinderspielplatzes reicht der Geltungsbe-
reich als Einzugsgebiet nicht aus. Im Rahmen der weiteren Orts-
entwicklung so0ll daher der Bedarf dieses Planbereiches im Einzugs-
gebiet eines, "auBerhalb" llegenden Klndersplelplatzes beruckSLCh-
tigt werden. - = =2 P - . RS
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Inhalt des Bebauungsplanes

Art und Map der baulichen Nu

Entwickelt aus den Darstellunge lde FLdchennutzungsplanes und
entsprechend dem stddtebaulichen Konzept ist als Nutzungsart
insgesamt Dorfgebiet (MD) und als Nutzungsmal in Anlehnung an
vorhandene bauliche Anlagen im westlichen Planbereich, der auch
den Ortsrand bildet, eine Eingeschossigkeit und im ibrigen eine
Zweilgeschossigkeit festgesetzt worden.

Die festgesetzten Grund- und Geschofifldchenzahlen orientieren
sich ebenfalls an der vorhandenen Bauweise und stellen in etwa
Mittelwerte der Baunutzungsverodnung dar. Die festgesetzte Aus-
nutzung 1&B8t auf den Baugrundstiicken noch Ver#nderungen zu.

Uberbaubare Grundstlicksfléche, Bauweise

Mittels Baugrenzen sind Uberbaubare Grundstlicksfldchen gebildet
worden, auf denen - bestandsorientiert - in offener Bauweise
bauliche Anlagen zuldssig sind.

Die Baugrenzen sind unter weitestgehender Beachtung vorhandener
Baufluchten und Gebduden so bestimmt worden, dafl sie straBen-
seitig parallel im Abstand zwischen 3 und 5 m zur Verkehrsfldche
verlaufen. Die rilickwdrtigen Baugrenzen sind das Ergebnis von Bau-
tiefen- bzw. Baustreifenbestimmungen, bei denen ebenfalls die vor-
handenen baulichen Anlagen weitestgehend maBgebend waren.

Der Umfang der iilberbaubaren Grundstiicksfldchen 148t in den meisten
Fdllen noch bauliche Ergidnzungen zu.
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Verkehrsfldche

Flir die Gebiets- und Grundstiickserschlieflung ist eine &ffent-
liche Verkehrsfliche vorgesehen,

Durch das StichstraBenprinzip ist das Verkehrsaufkommen be-
grenzt und abschédtzbar, so daB als Folgerung der vorgesehene
Minimalausbau als bedarfsgerecht angenommen wird. Die Wende-
platte berilicksichtigt einen Wendekreisdurchmesser von 13 m,

d.h., die meisten Kraftfahrzeuge werden "in einem Zuge" wen-
den k&nnen.

Der StraBenquerschnitt ist entsprechend dem angenommenen geringen
. Verkehrsaufkommen wie ein "befahrbarer Wohnweg" gestaltet worden,
d.h., es wurde nur ein einseitiger, nicht durch Hochbord ge-
schitzter Gehstreifen vorgesehen. Im Bereich der Scheune erfolgt
eine Fahrbahneinengung auf eine Fahrspur. Eine unzumutbare Beein-
trdchtigung der Leichtigkeit und Sicherheit des allgemeinen Ver-

kehrs wird wegen des geringen Verkehrsaufkommens und wegen der
Ubersichtlichen Strecke, etwa 25 bis 30 m lang, nicht angenommen.

Zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse soll die Briicke im
Einmindungsbereich An der Beeke/Im Huxole verbreitert werden,
so daB u.a. der Abbiegeradius erheblich vergrbBert werden kann.

fldche fur Wasserwirtschaft, Geh- u. Fahrrechte zugunsten der
Gewdsserunterhaltung '

Die festgesetzten Flichen dienen einem Gewdsser II. Ordnung. Im
Bereich der begleitenden Verkehrsfliche ist sowohl eine Ver-
legung nach Norden als auch eine Fldcheneinengung im Bereich der
Scheune vorgesehen. Die Laufverlegung dient dazu, die jetzige
StraBenfldche zu verbreitern. Die Flédcheneinengung wird durch
Fortfall der BYschungen ausgeglichen. '

Flir die Unterhaltung des Gewissers sind auf den Anliegergrund-
stlcken Geh- und Fahrrechte in einem 5 m-Streifen parallel zum
Bachlauf gesichert worden.

Textliche Festsetzungen

Un die derzeitigen Strukturmerkmale festzuschreiben und das Ver-
kehrsaufkommen gering zu halten, sind die Regelnutzungen eines
Dorfgebietes, wie sie in den Ziffern 4 bis 10 des § 5 Abs. 2 der
Baunutzungsverodnung (BauNV0) genannt sind, ausgeschlossen worden.

Es handelt sich hierbei vor allem um gewerbebetriebliche o.4.
Nutzungen.

Aus Grinden der Ortsbild- und Landschaftsgestaltung sind Wind-
energieanlagen, Masten und freistehende Antennenanlagen sowie
Garagen im geringeren Abstand als 1,5 m zur StraBengrenze als
Nebenanlagen ausgeschlossen worden. Durch das Zuriickriicken = der
Garagen soll die optische Einengung des StraBenraumes, der wegen

des kleinen StraBenquerschnitts bereits schmal ist, vermieden
werden. '

-

-4-



Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Erschliefung

Alle Baugrundstiicke werden von 8ffentlichen ErschlieBungsein-
richtungen, wie Strafien, SchmutZwasserbeseitigung und Trink-
wasserversorgung, erfaft.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anlagen der HASTRA, die eben-
falls bereits vorhanden sind.

Bodenoxrdnung

Fir, den Vollzug dieses Bebauungsplanes sind bodenordnende MaB-
nahmen zur Bildung bebauungsfidhiger Grundstiicke und Zur Bereit-~
stellung 8ffentlicher Erschlieflungsfliichen fir den Fall bealb-
sichtigt, wenn der zunidchst beabsichtigte freie Erwerb bzw.
Grundstilickstausch erfolglos bleibt.

Der derzeitige Stand der laufenden Verhandlungen 148t aber be-
reits jetzt vermuten, daB fir die Flurstilicke 20/2 (Wegenutzung)
und 457/17 (unbebaubares Bauland) mindestens eine Grenzregelung
nach den §§ 80 bis 84 BBaugG durchgefiihrt werden muf, um die
plankonformen Nutzungen zu erreichen.’ '

Sonstige_MaBnahmen

Die Briicke im Zuge der Ortsstrafe Im Huxole, die ‘auch Auswirkun-
gen auf den Einmiindungsbereich der OrtsstraBe. An der Beeke hat,
soll verbreitert werden. Diese MaBnahme steht im engen Zusammen~
hang mit der Ausbaumafnahme der Ortsstrafle An der Beeke.

Soziale MaBnahmen zur Sicherung der persénlichen Lebensunstidnde

der 'im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind nicht
erforderlich.

Stédtebauliche Kosten

Als Folge der erstmaligen Herstellung der ErschlieBungsanlage
An der Beeke entstehen die nachfolgenden tiberschldglich er-
mittelten Kosten:

Grunderwerb 15 DM/m?®* fiir ca. 260 m?2 . DM 3 900

Straflenbau - 80 DM/m? fiir ca. 750 m2 DM 60 000

StraBenbeleuchtung DM 3 000

Freimachung der StraBenfliche durch Verlegung “

des Bachlaufes - , DM 50 000
insgesamt DM 116 900

‘davon mindestens 10% als Stadtanteil a DM 11 690

Der Stadtanteil wird durch Entnahme aus dem VermSgenshaushalt
gedeckt.



Die Erweiterung der Schmutzwasser- und Trinkwasseranlagen zur
ErschlleBung des Planbereiches ist bereits erfolgt, so daB vor-
aussichtlich keine weiteren Kosten entstehen werden.

Pattensen, den 20.7.1982

Blirgermeiste

Die Begrindung hat gem. § 2a Abs. 6 BBauG zusammen mit dem
' Bebauungsplan O0ffentliche vom 12.3.1982 bis 13.4.1982
fo ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Pattensen in seiner
Sitzung am 22.6.1982 als Begriindung gem. § 9 Abs. & Satz 1

BBauG beschlossen.

Pattensen, den 20.7.1982

SO - Stadtdirektor



