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./ Praambel \ | Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen (Teil B) Ortliche Bauvorschriften tber Gestaltung
¢ s / \
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gl N 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) (§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)
/' AufGrund des § 1 Abs. 3 und des 1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (11) BauGB)
"' 56,97 und 98 der Niedersachsischen Baudr P 1 1. Décher
o) : - . : F s ) Allgemeines Wohngebiet 1 GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNV0)
I;uebd ersachs:sch:jn ﬁ_’zrr'}&ndzpr:r;ungsr:jl td <) F:j‘t de Bistohs / L P (§4g BauNVv0) ’ Ahweicﬁend von BauN§VD § 20 (3) werden Flachen van Aufenthaltsraumen, in anderen Odcher sind als geneigte Odcher auszuftihren. Die Mindestdachneigung befragt 25°. Die
¢ aux‘mgsp i i SR ‘aS?rC i | . ‘ Geschossen als Vollgeschossen, mit angerechnet. max. Dachneigung betrdgt 45°. Diese Regelung gilt auch fiir bauliche Nebenanlagen.
| Flanzelchnung une den nachstehend.enﬁeftllchen FEERELIEaT e | Ausgenommen von dieser Regelung sind bauliche Netenanlagen die an der
- nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, als Satzun beschtosseK ~_| 2. MaB der baulichen Nufzung (89 AbsA N1 BauGB § 16 BauNVo) 12 Hohenlage der Geb&ude Nachbargrenze zuldssig sind. Diese baulichen Nebenanlagen sind mif einem begriinfen
C S F\ Die Oberkanfe des ErdgeschoBfuBbodens von Gebduden darf im Mittel nicht mehr als 0.80 Flachdach auszufiheren.
: D it 0.4 - m Uber der Bezugshthe liegen. .
' riebe | SRR Bezugshthe ist die Achse der BaustraBe in dem Abschnitt, der das Grundstick erschlieBt, 2. Versickerung
| Pattensen, den 24.03.2000 (irgermeister | w (WA LI @ GeschoBfldchenzahl plus 015 m. |
' ’ s | | 0.4 @ | Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundstiicken
| | o N e N l Zahl der Vollgeschosse als HachstmaB 2. Art der baulichen Nutzung | anfallende Niederschlagswasser durch fechnische MaBnahmen auf dem Grundstiick zur
- Verfahrensvermerke \ | N o 3 | In dem allgemeinen Wahngebiet (WA) (§ 4 BauhVD) wird die Art der Nutzung wie folgt Versickerung zu bringen. .
| ! Bk Waa. <0 s o FH 10.50m FH 1050m | Firsththe tber Baustrape (Bezugshthe s. texil. Festsetzung 12) differenziert: : Oie Errichtung eines Speichers oder Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon
| AufstellungsbeschiuB 28 7 - TH 4.80m " unberthrt. Das gleiche gilt fur die Versagensgrinde nach § 8 NWG bei der Erteilung
, g B g e TH 480m| Traufhthe tber BaustraBe (Bezugshihe s. textl. Festsetzung 12) Zulsssig sollen sein: f der wasserrechilichen Erlaubnis.
' Der VerwaltungsausschuB der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am ..10.12.1998 I fo{ - Wohgebdude
. die Aufstellung des Bebauungspélanes Nr. 153 "Westlich des Staatsarchivs *?_f-.',‘-"';if ey - Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
" beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am ; 3 S U 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVv0) sowie nicht sttrende Handwerksbefriebe - | |
. 29.03.1999 ortiiblich bekanntge J & - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke ’, - -
f ’ P R e Ausnahmsweise zuldssig sollen sein: |
| ,"J | : e, B Aﬁ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig - Eemgbe des Beherbergungsgewerbes |
| /A ‘ 1 e Anschiud - Sonstige nicht stdrenden Gewerbebetriebe ,
~ Pattensen, den 24.03.2000/ % | o ’1 - Anlagen fur Verwaltungen
1 Baugrenze ,
b - Ausgeschlossen sollen sein: ;
: KHFTEHQFUHU[BQE - Garfenbaubetriebe
' Liegenschaftskarte: 5029 B, 5192 A, 5093 D, 5193 C A - Tankstellen
bl _ a . Verkehrsfldachen s1 Nr. 1 und Abs. 6 Bau
a Gen-1arkung. FaRensn . 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaPnahmen zum Schutz, zur |
b s o | Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaff
ol MaBstab: 1":1000 | StraBenverkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
o Stand vom: Marz 1999 |
: |

duonJausi|

Offentlich bestellter V'ermessungsingenieur: 31 Ausgleichsfldchen - Pflanzgebet Hecken
Lautenthaler Str. 14 38723 Seesen Tel.: 05381/ 9394-0 Fax.: 05381/ 939499

Auftragsnummer: / 99/ 0042 1 n

StraBenbegrenzungslinie

a) Im Gebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0.3 sind im Bereich der privaten
Grundsticke 8% der gesamten Grundsticksflache mit standortheimischen Gehtlzen gemdB

BN Liste 1 zu pflanzen, zu pflegen (Ausschluss von Pestiziden) und dauerhaft (naturnah) zu
L|V§[w Verkehrsgriin unterhalten.
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Planverfasser ‘ o _ & /.’.-'/}/7/74:;7' / i
/ \KIOEOIT] e R ////Z/ b) Im Gebiet mif einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0.4 sind im Bereich der privafen
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 153 "Westlich des Staatsarchivs" - wurde von TH _\4.80m|3 =7~ : 5 Flachen fur Versorgungsantagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, Grunostlicke 2% der gesamfen Grundstlcksilache mir siandorthemischen Gehtilzen
/ dem Architektezi und Stadtplaner Heinrich Vulter, An der Junkernwiese7, 30926 \ /( A s 7 £ sowie fir Ablagerungen (8 9 Abs.1 Nr12,%% BauGB) %JET?aB L;]&;te 1 zut pfriaﬂzen, zu pflegen (Ausschluss von Pestiziden) und dauerhaft
Seelze ausgearbeitet. . e A naturnah) zu unterhalten.
. e _ N IR ’ Zweckbestimmung:
Tel.: 05137/3236; Fax.: 05137/91371 ; 3 : . .
e 4 ax.: 05137/9137 : : / O Elektrizitdt (Der Standort wird ohne Flichendarstellung gekennzeichnet) c) Soweif auf den vorgenannfen Grundsficken zu 21 a) und 2.1 b) eine Umgrenzung von
‘ Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesefzt |
é / ' WA [l ist, sind diese Flachen fir die vorstehende Ausgleichspflanzung anzulegen.
: ,f 0.4 @ 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 32 Pflanzgebot Biume
" Seelze, deh 23.04.2000 Planverfasser | A\ (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)
e B e s ——— . smma q o . Entlang der offentlichen StraBen “Bennigser Weg”, “Liderser Weg” und “Auf dem Horne”
Sftertiiche. Auss \ ? FH 10.50m unferirdische Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitung und enflang der WohnstraBen sind im Abstand von 20-25 m (Verschiebung durch
entliche Auslegung | TH 4.80m (genaue Bezeichnung siehe zeichnerischen Teil) Einfabrtan auf 15-25 m Bns wis |
‘ Kiaigarien Linden -Tilia cordata in Sorten ;
Der VerwaltungausschuB der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am . 30.09.1999 _ Ahorn -Acer platanoides in Sorfen :
' dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 153 "Westlich des Staataarchivs” mit den | 7. Gronflachen (§9 AbsA Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Eschen  -Fraxinus excelsior in Sorfen | |
, ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung und der Begriindung zugestimmt und seine . WA || ‘ PGl R Obstbdume -Malus domesfica und Pyrus communis in Sorfen
6ffentliche Auslegung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. 0.4 @ WA I A B o o - _ Hainbuchen -Corpinus befulus in Sorfen
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung A i s U ) G gy @ el Grinfldche (@ffentlich oder privat siehe Planzeichnung) - mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.
W“r?e" am 1,10 7993 onstblich bekanntgemacht. - \ |17 ¢ G O B TS B e , 33 Eingriinung von Verkehrsanlagen und Baugrundstticken
Der'Entwurf des Bebauungsplanes mit den értlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung FH 10.50m A // AN (P y 48 & g Zweckbestimmung:
und der Begriindung haben vom 11.10.1999 bis 11.11.1999 gemé&B § 3 Abs. 2 TH 4.80m L) E ) R v S / FH 1050m v ] Spielplatz Fir je vier Stellplatze bzw. Carport oder 50 gm befestigter Verkehrs- und Nutzflache ist
BauGB &ffentlich ausgelegen. 2h 2 HMTH  L80mie ein hochstammiger, einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem
/ | WAt 1641 i Mindeststammumfang von 12 cm anzupflanzen. ‘
/ ‘ g sl o Laubbdume im Sinne des Pflanzgebofes sind {
/ i B 3 Ahorne -Acer plafanoides in Sorfen !
f . . Ak 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaPnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Linden ~Tilia cardafa in Sorten
jPattensen, den 24.03.2000 / rgermalsior | zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Obstbaume -Malus domestica und Pyrua communis in Sorten als Hoch oder Halbstamm
.- : \ | (89 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB) Hainbuchen -Carpinus betulus in Sorten
\ Birken -Betula pubescens, Befula pendula in Sorten
Der Rat der Stadt Pattensenhatam ... ....... . . Eichen -Quercus robur
Bebauungsplanes Nr. 153 "Westlich des Staatsarchivs" und der Be @ Baum ist zu pflanzen : Eschen ~Fraxinus excelsior in Sorfen
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschr Bu;hen -Fagus sylvafica .t P ‘ # . |
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. [ ® Straucher sind zu pflanzen WeiBdorne -Crataegus x prunifolio “Splenders”, Crataeqgus laevigata “Paul Scarlet”. i
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde .. ¢....orslblich bekannt WA . e ; |
* : ; 04 34 Befestigung von oberirdisch freien Stellpldtzen |
___ gemacit. ) | : [ -
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Begrundung habenvom . ......... bis | : @ i © © O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Die aberirdisch, freien Stellplatze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag anzulegen.
PELEL . UGB offentlich ausgelegen. i Wi o O | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ‘ Zufahrten und Fahrbahn sind von diesen Regelungen ausgenammen.
| | 1) FH 10.50m |1} © 0 0 o (§9 Abs. 1N 25 Buchstabe @ und Abs6 BauGB) | a alite nsen
TH s .80 1] Anschlus 35 Die folgende Gehdlzliste ist Bestandteil des Bebauungsplanes

\'
|
|

Liste 1 Heckenpflanzung I La n d kl’e | S H a n n OVG I'

| Siegel Bil ist hr
_________________________ ( ?) J urgermeister ‘) , Hasel -Corylus avellana
SatztincsbeschluB i l e \ 9. Sonstige Planzeichen WeiBdorn -Crafegus monogyna
| s | Karnelkirsche -Cornus mas _ B b I N 1 53
B S \ Roter Hartriegel -Cornus  sanguinea . e au u n g Sp an r'
) {\ Der Rat der Stadt Pattensen hat den Bebauungsptan Nr.'153 "Westlich des / Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Pfaffenhitchen ~Euonymus europaeus
1 Staatsarchi it den ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung nach Priifung-der-— |

! ; Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in-seiner-Sitzing am 16.12.1999 als

e _ e " B " "Westlich des Staatsarchivs”

Alpen-Johannisbeere -Ribes alpinum

5?:_%,ﬁalzung—(§ﬁm@) sowie die Bundung beschlosgen. STSresT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Stachelbeere -Ribes uva-crispa in Sorten |

p o) (89 Abs. 1Nr21 und Abs. 6 BauGB) Johannisbeere -Ribes rubrum in Sorten it A i ]
| : o \ 6%,_:7. (Beglnstigte siehe Planzeichnung) Brombeere -Rubes fruticosus in Sorten mlt Ort“Chen Bauvo rSChrIften
i | { Sriebe o . Himbeere -Rubus ideaus in Sorfen )
|| Pattensen, den 24.03.2000 (% (§ | trgermeister TICmToC T Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache Feldrose -Rosa arvensis UBERSICHTSPLAN
e ¥ e S L ——LJL  (Beglnstigte siehe Planzeichnung) Salweide -Salix aurita ~ s
NG 2ea i \ Schneeball -Virburnum opulus 5 '

li“’ In Kraft treten

! Der BeschluB des Bebauungsplanes Nr. 153 "Westlich des |Staatsarchivs" mit den
1 ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung ist geméaB § 10 BauGB am 23.03.2000 im
Amtsblatt Nr.12  bekannt gemacht worden. Der Beb. \uungsplan ist damit am

23.03.2000 rechtsverbindlich geworden.
o
“Griebe v
urgermeister

|

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauugsplanes Nr. 153 "Westlich
o, H, des Staatsarchivs" ist die Veletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
.+ Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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&

—— P - -

1?‘“ I

| Pattensen, den (Siegel) Biirgermeister

Mangel der Abwagung

| ‘Satzungsexemplar 1:1000
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplangs Nr. 153

"Westlich des Staatsarchivs" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht ! U rSC h ri f t
worden. ! u .
- i ] Entwurfsverfasser: HelnﬂCh ﬁVUltel’

Architekt und Stadtplaner
Pattensen, den (Siegel) _~~ Biirgermeister | | An der Junkernwiese 7 30926 Seelze
o - | | Telefon 05137/3236  Fax 05137/91371
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