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Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 153 "Westlich des Staatsarchivs"
mit Ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung in der Stadt Pattensen,
Landkreis Hannover

1.0 Planungserfordernis

Der vorliegenden Planung liegen verschiedene Entwicklungskriterien zu Grunde
die die Stadt Pattensen dazu bewogen haben, das Rechtsetzungsverfahren fiur
den Bebauungsplan Nr. 153 ,Westlich des Staatsarchivs” mit dazugehorigen 6rt-
lichen Bauvorschriften tber Gestaltung durch den Aufstellungsbeschlul am
10.12.1998 einzuleiten. Parallel dazu wird das Verfahren zur 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

Vor allem die Erhaltung der 6ffentlichen Infrastruktur, deren kontinuierliche Wei-
terentwicklung auf der Grundlage der fir die Stadt Pattensen langfristig gegebe-
nen Entwicklungsperspektive ist der Anla die Planung durchzufihren. Dariber
hinaus ist in Folge der Wirtschaftsférderung des Kommunalverbandes GroRraum
Hannover fir die Stadt Pattensen mit einer schnellen zusétzlichen Besiedelung
zu rechnen. Hinzu kommt die nach wie vor ungebrochene Nachfrage fur Flachen
des individuellen privaten Wohnungsbaues in landlicher Umgebung, aber mit
kurzen Entfernungen zum stadtischen Ballungsraum Hannovers. Die bevorste-
hende EXPO und der daraus resultierende zuséatzliche Wohnungsbedarf geben
weitere Veranlassung flir die Einleitung des Rechtsetzungsverfahrens fir den
Bebauungsplan.

AuBerdem wird die Planung erforderlich, weil zu der westlich angrenzenden frei-
en Landschaft ein harmonischer Ubergang der vorhandenen Ortsrandbebauung
hergestellt werden soll, unter Einbeziehung der fir die neu hinzukommende Be-
bauung erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen.

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Bereitstellung von Wohnbauland (Allgemeines Wohngebiet)
- Bessere Auslastung der 6ffentlichen Infrastruktur
- Abrundung des Ortsrandes (Eingriinung)

20 Lageim Raum

Das Plangebiet gehort zur westlichen Erweiterung der Stadt Pattensen, die
westlich der Hiddestorfer StralRe, ausgehend von der Schiitzenallee mit den
Sport- und Freizeitanlagen um das Staatsarchiv und die SammeilstraBen ,Auf
dem Horne® und ,Liderser Weg* planméaRig entwickelt worden ist. Es liegt an
der StraRe ,Auf dem Horne“ im Norden und dem Liiderser Weg im Siden und
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beinhaltet zusétzlich eine Dreiecksflache sudlich des Liderser Weges zwischen
dem Wasserkraftwerk und der vorhandenen westlichen Ortsrandbebauung.

Mit seinen ca. 13.500 Einwohnern verteilt auf die Stadt Pattensen und mehrere
dazugehérende Ortschaften liegt Pattensen ca. 15 km sidlich von Hannover und
wird von den BundesstralRen 3 und 443 grofRraumig erschlossen.

Ubergeordnet relevant fiir das Plangebiet ist das Wasserkraftwerk der Harzwas-
serwerke im Westen des Bebauungsplangebietes mit den von Siden kommen-
den Wassertransportleitungen der Harzwasserwerke und der nach Norden ab-
gehenden Zubringertrinkwasserleitung DN 600 der Stadtwerke Hannover AG.
Die Leitungen laufen jeweils entlang der westlichen bzw. siidwestlichen Bebau-
ungsplangrenze und sind sowohl fiir die Gestaltung und ErschlieBung des inne-
ren Plangebietes als auch fur die Gestaltung und Nutzung der Freiflachen maf-
geblich wegen ihrer Ubergeordneten Versorgungsfunktionen im Ballungsraum
Hannover.

Das 6stlich des Plangebietes gelegene Staatsarchiv mit einer umbauten Grund-
flache von ca. 5.400m? hat trotz seiner Uberregionalen Bedeutung keinen unmit-
telbaren Einfluf auf die Planungsinhalte.:

Die ndrdlich jenseits der StraBe ,Auf dem Horne" anschlieBenden Fluren werden
landwirtschaftlich genutzt.

Im Osten Wohnbebauung plus Staatsarchiv

Im Stiden stidlich des Liderser Weges Wohnbebauung

Im Stdwesten landwirtschaftliche Nutzung und Wasserkraftwerk
Im Westen Kleingéarten

21 Bestand

Bis auf die vorhandene Feldscheune am Liderser Weg ist ein baulicher Bestand
im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

2.1.1 Vorhandene ErschlieBung

Die derzeit als landwirtschaftliche Vollerwerbsflachen genutzten Gebiete sind
baulich in keiner Weise erschlossen, jedoch entlang ihrer westlichen Grenze von
einer Trinkwassertransportleitung durchzogen.

Die im Suden des Plangebietes gelegene Sammelstrafe ,Liuderser Weg“ ist
grol’en Teils zur ErschlieBung der sudlich gelegenen Baugebiete mit den Ver-
und Entsorgungsanlagen hergerichtet. Im Norden wird das Plangebiet von der

GemeindestraBe ,Auf dem Horne" erschlossen. Der Stralenausbau endet je-
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doch hier mit dem Abschiuf der im Nordosten an das Plangebiet anschlieRen-
den vorhandenen Bebauung.

2.1.2 Vegetationsbestand

Die zukiinftigen Baugebiete werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Eine hohe
okologische Bedeutung ist dem Plangebiet nicht beizumessen. Eine besondere
Unterschutzstellung liegt nicht vor. Jedoch wird eine Eingriffsbewertung durch-
geflhrt aus der sich Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen begriinden. Die Bo-
denpunktzahl wird mit 70 - 80 veranschlagt.

2.1.3 Altablagerungen

Hinweise auf Altablagerungen in dem Plangebiet oder in der unmittelbaren
Nachbarschaft liegen nicht vor. Auf das Altlastenverzeichnis (§ 39 NAbfG) wird
hingewiesen.

2.1.4 Baugrund, Grundwasser, Hochwasser

Als Bestandteil des Landschaftsraumes der Hildesheimer Borde ist von einem
allgemein tragfhigen Baugrund auszugehen. Detaillierte Aufschliisse Uber die
Tragfahigkeit liegen nicht vor. Die éstlich des Plangebietes anschlieRende Be-
bauung laRt jedoch vergleichende Rickschliisse auf die Wahl der Grundung im
Plangebiet zu.

Uber die Héhe des Grundwasserspiegels liegen Angaben vor. Demnach wurde
auf dem Grundstlick des Staatsarchivs zur Zeit der Erkundungsbohrungen im
September 1964 Grundwasser auf im Mittel GW = +64,3 mNN eingemessen.
Messungen der Grundwassersténde Uber langere Zeitrdume liegen nicht vor.

Wegen der geringen Sickerfahigkeit des Baugrundes ist davon auszugehen, daB
das Plangebiet drainiert ist. Neuverlegungen der Sammelleitungen und Verbin-
dungen der eventuell anzuschneidenden Drainagestrénge sind ggf. erforderlich.

Weitere Aussagen zu Baugrund, Grundwasser und Versickerungsfahigkeit kon-
nen den Baugrundaufschliissen zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des
Erdbaulabors Hannover vom 18.02.1999 entnommen werden. Die Zusammen-
fassung des Ergebnisses des Nachweises wird im folgenden zitiert:

~Aufgrund von Bodenuntersuchungen ist eine Versickerung auf dem Grund-
stiick als Schachtversickerung im Kiessand unterhalb des bis zu etwa 4 m
machtigen Schiuffbodens méglich. In einem kleineren Teilbereich im Osten
ware ggf. ein anderes Versickerungssystem auszufihren, wenn die Aus-
dehnung der Sande naher eingegrenzt wird und die konstruktiven Gege-
benheiten des Wohnungsbaues beriicksichtigt werden.”
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Das Baugebiet gehdrt nicht zu den tberflutungsgefahrdeten Bereichen.

Das Plangebiet weist zwei Hochpunkte auf, jeweils im Norden und Stden zwi-
schen der Stra3e ,Auf dem Horne“ und dem ,Liiderser Weg“. Es féllt geringflgig
nach Norden zur StraBe ,Auf dem Horne* und nach Siiden zum ,Luderser Weg"
und darber hinaus in Richtung ,Bennigser Weg* sowie in die Mitte des Berei-
ches zwischen ,Auf dem Horne* und ,Liiderser Weg“. Das Relief ist insgesamt
relativ flach. Die gemessenen Hohen liegen zwischen 69,64 m GNN am Ben-
nigser Weg, 70,87 m GNN am Liderser Weg und 70,88 m UNN an der Strale
~Auf dem Horne“. Die Hochpunkte sind nicht eingemessen worden. Sie liegen
geman topographischer Karte tiber 71,00 m GNN.

2.1.5 Verkehrsldrm / Emissionen / Immissionen / Elektrosmog

Verkehrsldrm geht von dem Plangebiet nicht aus. Emissionen aus Uberdrtlichen
Verkehrswegen (Strae, Schiene) sind fiir das Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Das im Westen des Plangebietes gelegene Wasserkraftwerk der Harzwasser-
werke ist beziiglich der von ihm ausgehenden Schallemission von dem Inge-
nieurblro fir Akustik und Schall IFAS, Ottostrake 77, 31137 Hildesheim im
Sommer und Herbst 1995 begutachtet worden. Bestétigt wurde, dal die Werte
wesentlich unter den geforderten Grenzwerten liegen. Die Messungen bezogen
sich auf die vorhandene Bebauung und die Grundstiicksgrenze des Wasserwer-
kes zum Wohngebiet. An der Grenze wurden 41,3 dbA festgestellt, am ersten
Haus des Wohngebietes 37,7 dbA, am mittleren Haus des Wohngebietes 36,4
dbA und am dritten Haus des Wohngebietes 37,4 dbA. Die gemessenen Werte
ermoglichen den SchluB, daR die neu hinzukommende Bebauung ebenfalls die
geforderten Werte einhélt, auch unter Beriicksichtigung einer méglichen Verstér-
kung der Gerduschentwicklung im Laufe der Zeit. Allein aus den gewahlten Ge-
baudeabstanden zu dem Wasserkraftwerk ergibt sich eine zusétzliche Reduzie-
rung zu dem an der Grundstiicksgrenze gemessenen Wert, so daR die diesbe-
zuglich moglichen Bedenken auf die Planung keinen EinfluR nehmen.

Die Frage von eventuellem ,Elektrosmog®, ausgehend von dem im Westen des
Plangebietes gelegenen Wasserkraftwerk, ist geprift worden unter dem Ge-
sichtspunkt, ob diese eventuell méglichen elektromagnetischen Felder mit den
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse zu vereinbaren sind.

Es haben hierzu verschiedene Riicksprachen mit den Harzwasserwerken, dem
EVU HASTRA und dem Landkreis Hannover stattgefunden. Demzufolge konnte
Anfang der neunziger Jahre das Wasserkraftwerk in Betrieb gehen, ohne daB
eine Anzeigeverpflichtung im Sinne der relevanten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes bestanden hat. Nach Ricksprache mit
dem EVU ist davon auszugehen, daR wegen der Bauweise (Abkapselung des
elektrischen Spannungsfeldes durch die BetonauRenwznde) und wegen der ver-
gleichsweise geringen Kapazitét (20 kV) der Anlage, elektromagnetische Felder
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in der Umgebung des Wasserkraftwerkes nicht nachweisbar sind. Lediglich im
unmittelbaren Umfeld bis zu einem Meter Abstand von den AuRenwinden des
Wasserkraftwerkes lieBen sich allenfalls geringe Feldspannungen feststellen.

Die Grundstlicksgrenze des Wasserkraftwerkes zur nachstgelegenen Bebauung
liegt in einem Abstand von mindestens 18 m zu dem eigentlichen Gebaude und
die Baugrenze fir eine Neubebauung in einem Abstand von mindestens 58 m
zur nachstgelegenen Gebaudekante des Wasserkraftwerkes, so daf davon aus-
gegangen wird, daR nachweisbare elektromagnetische Felder ausgehend von
dem Wasserkraftwerk auf die geplante Wohnbebauung nicht festzustellen sind.
Nach den bisherigen Riicksprachen und Erkenntnissen bleiben die Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt, so daR eine Baugebietsfestsetzung
zwischen Luderser Weg und Bennigser Weg beibehalten wird.

2.1.6 Denkmale, Bodendenkmale

Oberirdische Denkmale sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Erkenntnisse lber das Vorhandensein eventueller Bodendenkmale liegen nicht
VOr.

2.2  Einbindung in den landschaftlichen Zusammenhang

Als Bestandteil der landwirtschaftlichen Vollerwerbsflachen der Hildesheimer
Borde ist das Plangebiet und seine im Norden und im Siidwesten angrenzenden
benachbarten Fl&chen komplett ausgerdumt. Die im Osten angrenzende Wohn-
bebauung einschlieBlich der komplexen Uberbauung mit dem Staatsarchiv sind
fur eine nach heutigen MaRstében ausgebildete Ortsrandbebauung regional- und
ortsuntypisch, so daR sich mit der nunmehr geplanten westlich vorgelagerten
Bebauung eine den heutigen Gestaltungsvorstellungen eher entsprechende Ein-
bindung in den landschaftlichen Zusammenhang erzielen 14Rt. Vor allem die
Fernwirkung der vorhandenen héheren Bebauung am unmittelbaren Ortsrand
wird durch das geplante Baugebiet 153 gemildert.

Nach Stiden bildet die bereits vorhandene Bebauung einen Ubergang zur freien
Landschaft, der mit der geplanten westlich vorgelagerten Bebauung und Eingrii-
nung bis zum Wasserkraftwerk seinen AbschluR findet.

Der landschaftsraumliche Abschlu in westlicher Richtung wird zwischen dem
Luderser Weg im Stiden und der StraBe ,Auf dem Horne* im Norden auf ganzer
Lange gebildet durch die bereits vorhandenen Kleingartenanlagen und das Gra-
beland.

AuBer Uber die vorgenannten Kleingérten und das Grabeland und deren Eingru-
nung sind keine besonderen Ankniipfungspunkte zu anderen kleinrdumigen

Landschaftsstrukturen zu verzeichnen.
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2.3  Kartengrundlage

Als Kartengrundlage wird ein Vermessungsplan des Vermessungsbiiros U. El-
schen, offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Auf dem Dreische 44, 32049
Herford vom 29.04.1999 unter der Auftragsnummer RE 4/5699/G5699/P1/Hu

verwandt.

24  Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 153 mit den 6&rtlichen
Bauvorschriften Giber Gestaltung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden

Im Osten

Im Siden

Im Westen

durch die norddstliche Grenze des Flurstiickes 123/1 (We-
geparzelle Auf dem Horne)

durch die dstliche Grenze des Flurstiickes 123/1 (Wegepar-
zelle Auf dem Horne), die éstliche Grenze des Flurstiickes
111, die Ostliche Grenze des Flurstiickes 479/9 (Wegepar-
zelle Luderser Weg) und die éstliche Grenze des Flurstiickes
473

durch Teilabschnitte der nérdlichen Grenzen der Flurstiicke
479/4, 479/7 (Wegeparzellen Luderser Weg) und durch ei-
nen Teilabschnitt der sidlichen Grenze des Flurstiickes
497/16 (Wegeparzelle Bennigser Weg)

verlauft die Plangebietsgrenze in einem Abstand von 2 m
parallel westlich der Fernwasserleitung So6se-Nord der
Harzwasserwerke. Der parallele Verlauf der Plangebiets-
grenze zu der Fernwasserleitung beginnt an der siidlichen
Grenze des Flurstiickes 497/16 (Wegeparzelle Bennigser
Weg) und verlduft dann in nordwestlicher Richtung bis zu ei-
nem Schnittpunkt mit der westlichen Grenze des Flurstiickes
7. Die westliche Grenze verlduft dann in nérdlicher Richtung
bis zu einem Schnittpunkt mit der stidlichen Grenze des Lii-
derser Weges. Sie verspringt dann in dstlicher Richtung bis
zum Schnittpunkt der stidlichen Verldngerung der westlichen
Grenze des Flurstlickes 110/1 mit der siidlichen Grenze des
Liderser Weges. Von da an verlauft die westliche Plange-
bietsgrenze in nérdlicher Richtung entlang der Westgrenze
des Flurstiickes 110/1 und schlieRt ab durch die nérdliche
Verlangerung dieser Grenze bis zum Schnittpunkt mit der
nordlichen Grenze des Flurstlickes 123/1 (Wegeparzelle Auf
dem Horne).
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Die genannten Flurstlicke liegen in den Fiuren 12, 13 und 15 der Gemarkung
Pattensen.

Die Abgrenzung des Plangebiets verlzuft entlang bereits vorhandener Bauge-
bietsgrenzen im Osten und im Siiden. Im Siidwesten wird die Abgrenzung gebil-
det durch den Verlauf der Trinkwassertransportleitung von Stiden kommend zu
dem Wasserkraftwerk. Im Westen wird die Abgrenzung gebildet durch das Ge-
biet der Kleingérten und des Grabelandes und im Norden wird die Abgrenzung
gebildet durch die ErschlieBungsstraBe ,Auf dem Horne*. Die Abgrenzung ist
eindeutig und 4Rt zum Einem die Realisierung der Ziele und Zwecke des Be-
bauungsplanes zu und zum Anderen kénnen mit dieser gewahiten Abgrenzung
mogliche Probleme innerhalb des Plangebietes und ggf. zu angrenzenden Be-
bauungsgebieten am ehesten abgearbeitet und bewaltigt werden.

2.5 Abwiégungserhebliche Gegebenheiten

Bei der Ersteillung des Bebauungsplanes sind die folgenden Gegebenheiten be-
sonders in der Abwéagung zu berticksichtigen:

- Der Wohnungsbedarf in der Stadt Pattensen

- Die Verbesserung der Ortsrandgestaltung

- Die Zubringertrinkwasserleitung DN 600

- Das vorhandene Wasserkraftwerk mit seiner Ubergeordneten Bedeutung
fur die Versorgung des Ballungsraumes Hannover

- Der notwendige Ausgleich fir den Eingriff in den Naturraum.

3.0 Uberdrtliche Planungen und nach anderen gesetzlichen Vorschriften
nachrichtlich zu ibernehmende Planungsinhalte/6rtliche Planungen

Raumbedeutsame (berértliche Planungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften nachrichtlich zu Ubernehmende Pla-
nungsinhalte sind derzeit nicht bekannt.

Es liegen folgende Ubergreifende Planungen vor:

- Das regionale Raumordnungsprogramm fiir das Gebiet des Kommunal-
verbandes Groraum Hannover.

Es liegen folgenden értliche Planungen vor:

- Der Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen, Stand 1981

- Der im Osten angrenzende Bebauungsplan Nr. 113 A , Stand 11.05.1978
- Der im Siden anschlieRende Bebauungsplan Nr. 123, Stand 17.02.1983
- Die Grunordnungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 153,Stand 10.02.1999
- Der Nachtrag zum Griinordnungsplan, Stand August 1999
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- Die Baugrundaufschliisse zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit im
Plangebiet (Erdbaulabor Hannover), Stand 18.02.1999

- Die Larmimmissionsmessungen Wasserkraftwerk Pattensen (Ingenieur-
biro fur Akustik und Schall) vom 06.07.1995 und 09.11.1995

3.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Kommunalverband GroBraum Hannover stellt mit seiner Stellungnahme vom
12.04.1999 die Ubereinstimmung des Planentwurfes mit den Zielen der Rau-
mordnung und Landesplanung fest.

3.2  Entwicklungstendenzen

Der Bedarf an Wohneinheiten im gesamten GroRraum Hannover ist nach wie vor
groB. Vor allem besteht eine weitere Nachfrage nach privaten Einfamilien- und
Zweifamilienhausstandorten, die im Hinblick auf den nahe gelegenen Messe-
standort durch private Fremd- bzw. Untervermietung ergénzt werden kann.

Der Bedarf an Wohnbauflachen in der Stadt Pattensen entsteht sowohl durch Zu-
zug von aullen, als auch durch die Eigenentwickiung in der Stadt Pattensen.
Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auf die gewerblichen Ansiedlungen
im Osten der Stadt. Auch die in den ,alten” Neubaugebieten nachgewachsene
Generation begriindet den Bedarf nach zusatzlichen Wohnbaufléchen, was der
demographischen Struktur und der Auslastung der vorhandenen Infrastruktur der
Stadt zu Gute kommt. "

Hinzu kommen landschaftsraumliche Qualititen im Umiland der Stadt Pattensen
sowie innerortliche Qualititen (Stadtkern, Ortsbild, Lebensqualitat) die fir den
Standort sprechen.

3.3 Bestehende Baurechte

Ein Baurecht besteht zur Zeit nicht. Die zukunftigen Bauflachen sind derzeit gem.
§ 35 BauGB -Bauen im AuBenbereich- zu beurteilen. Der Standort des Wasser-
kraftwerkes ist als privilegiertes Bauvorhaben gem. § 35 Abs. 1 BauGB einzu-
stufen.

3.4  Entwicklungsgebot

Der Flachennutzungsplan fiir die Stadt Pattensen sieht eine Bauflachendarstel-
lung fiir den Gberwiegenden Teil des Plangebietes nicht vor. Lediglich nérdlich
des Luderser Weges zwischen der vorhandenen Feldscheune und dem Gelénde
des Staatsarchivs ist eine allgemeine Wohngebietsdarstellung fiir etwa eine
Bebauungstiefe vorgenommen worden. Der Ubrige Bereich ist als Flache fir die

Landwirtschaft dargestelit.
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Die Stadt Pattensen hat die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das
Plangebiet Nr. 153 ,Westlich des Staatsarchivs® zwecks Vorbereitung weiterer
Wohnbaufldchen beschlossen.

Die Verfahren zur Anderung des F lachennutzungsplanes und zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden im sogenannten Parallelverfahren durchgefiihrt.

4.0 Stédtebauliche Ziele

Die Bebauung soll die Siedlungsentwickliung der Stadt Pattensen fiir diesen Be-
reich der westlichen Ortsrandlage arrondieren. Dabei ist die Abrundung der Orts-
randlage und deren Eingriinung besonders zu beriicksichtigen. Im Einzelnen
dienen hierzu die folgenden Regelungen:

4.1  Artder baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Plangebiet werden entsprechend dem allgemeinen Gebiet-
scharakter der westlichen Ortslage Pattensen als allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt. Hierdurch wird der vorgegebenen Siedlungsstruktur am ehesten ent-
sprochen und ein breites Nutzungsspektrum erméglicht, ohne daR Beeintrichti-
gungen der Umgebungsbebauung zu erwarten sind. Die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung wird fiir alle Gebiete gem. § 4 Baunutzungsverordnung fiir
aligemeine Wohngebiete vorgenommen.

Demnach sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen '

GemaR § 1 Abs. 6 Baunutzungsverordnung werden folgende ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
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Die Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, weil wegen ihrer erheblichen
Flacheninanspruchnahme der angestrebte Charakter des Gebietes und ein Min-
destmal an baulicher Dichte nicht erzielt werden kann.

Die Tankstellen werden ausgeschlossen, wegen ihres erheblichen Verkehrsauf-
kommens und den damit verbundenen Emissionen fiir das geplante und die vor-
handenen angrenzenden Wohngebiete. Tankstellenstandorte sind in der Stadt
Pattensen an den belebten Bundes- und Landesstraen vorhanden, so daf eine
ausreichende Versorgung bereits im Bestand sichergestellt ist.

4.2  MaR der baulichen Nutzung

Im Interesse eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden (§ 1 a Abs. 1
BauGB) wird die Grundflichenzahl mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung
rechtfertigt sich aus dem vorgenannten Grund, aber auch wegen des hohen Er-
schlieBungsstandards der Stadt Pattensen und dem hohen Grad an infrastruktu-
reller Ausstattung des Ortes. Dariiber hinaus gibt die benachbarte Bebauung im
Osten das MaR einer héheren Verdichtung im Vergleich zum landiichen Sied-
lungsbau vor. Der nahezu komplette Einschluf des Baugebietes durch die vor-
handene Bebauung im Osten und Siiden sowie den breiten Griinzug der Klein-
garten und des Grabelandes im Westen erlaubt das festgesetzte Nutzungsmag,
weil landschaftlich sensible Bereiche nicht beriihrt werden und wegen der vor-
handenen Umgebung eine nachteilige Fernwirkung auf das Landschaftsbild nicht
Zu erwarten ist.

Fir einen kleinen Teil des PIangebietes__zwischén Liderser Weg und Bennigser
Weg wird wegen des unmittelbaren Uberganges zur freien Landschaft die
Grundflachenzahl auf 0,3 reduziert.

Der gesamte Bereich zwischen ,Auf dem Horne* und dem .Liderser Weg*“ wird
mit einer GeschoBflachenzahl von 0.6 ausgewiesen. Diese Ausweisung ent-
spricht der westlichen Randlage der Stadt Pattensen zwischen den Baugebieten
,Das kleine Hornfeld“, ,Bennigser Weg/Liiderser Weg* und den westlich vorge-
lagerten Kleingarten und Grabelandfldchen. Der Teilbereich zwischen Liiderser
Weg und Bennigser Weg ist wiederum wegen des unmittelbaren Uberganges
zur freien Landschaft mit einer geringeren GeschoRflachenzahl von 0,4 ausge-
stattet.

Abweichend von § 20 Abs. 3 BauNVO werden Flachen von Aufenthaltsraumen
in anderen Geschossen als Voligeschossen mit angerechnet.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse zwischen ,Auf dem Horne“ und LLuderser
Weg“ wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Zwischen ,Liiderser Weg“ und
-Bennigser Weg“ wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf ein Volige-
schof3 begrenzt, wiederum wegen des unmittelbaren Uberganges zur freien
Landschaft.
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Zur Vermeidung unangemessener H&henentwicklungen wird fur die zweige-
schossig festgesetzten Gebiete eine maximale Firsthhe von 10,5 m uber einem
im Plan festgelegten BezugsmaR festgesetzt. Fir die eingeschossig festgesetzte
Bebauung betrégt die Firsthéhe 9,5 m.

4.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Gebd&udestellung

Fir die Bebauung zwischen Liiderser Weg im Siiden und ~AUuf dem Horne" im
Norden werden nur Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen. Diese Festset-
zung schafft einen allmahlichen Ubergang von der kompakten Bebauung im
Osten des Plangebietes zu den Kleingarten im Westen des Plangebietes, die
das Plangebiet groRflachig zur freien Landschaft abschirmen.

Im unmittelbaren Ubergangsbereich zur freien Landschaft bei dem festgesetzten
Baugebiet zwischen Luderser Weg und Bennigser Weg wird hingegen die Ein-
zelhausbebauung festgesetzt, weil hier groBflachig vorgelagerte Griinbereiche
zur freien Landschaft nicht vorhanden sind und mit dieser Festsetzung dem sen-
siblen Ortsrandbereich am ehesten entsprochen wird.

Die Festsetzung einer méglichen Doppelhausbebauung zwischen ,Auf dem Hor-
ne® und ,Liderser Weg*“ erfolgt auch unter dem Gesichtspunkt des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden und der Entwicklung wirtschaftlicher Bauformen
bei trotzdem hohem verbleibenden Freiflchenanteil.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die Baugrenzen bestimmt. Sie orientie-
ren sich an den Plangebietsgrenzen, den vorgegebenen Verkehrsfldchen, den
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und entlang den Flachen fir
grinordnerische MaRnahmen.

Baulinien werden nicht festgesetzt.

4.4 Nebenanlagen

Flachen fir Nebenanlagen werden nicht festgesetzt.

45 Verkehrsfidchen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes zwischen .Luderser Weg“ und ,Auf
dem Horne“ erfolgt iiber eine ErschlieRungsstraRe die im éstlichen Randbereich
des Plangebietes den Liiderser Weg mit der Strafe ,Auf dem Horne* verbindet.
In westlicher Richtung wird die Tiefe des Baugebietes bis zu den Kleingarten
lber einen sogenannten Einhang (oder auch Schlaufe) erschlossen. Die nicht
unmittelbar an die festgesetzten Verkehrsfldchen grenzenden Grundstiicke wer-
den Uber private sogenannte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschiossen.
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Der im inneren des Plangebietes gelegene Kinderspielplatz wird teilweise tiber
eine fuBlaufige Verbindung zwischen der HaupterschlieRungsstrale und dem
Einhang erschlossen. Uber diese Verbindung kann die Kinderspielplatzfidche
auch fur die Pflegefahrzeuge der Stadt erreicht werden.

Das Baugebiet zwischen Liiderser Weg und Bennigser Weg wird jeweils mit ei-
ner kleinen Stichstrale vom Liiderser Weg und vom Bennigser Weg aus er-
schiossen, die den Charakter eines Anliegerweges haben sollen. Sie werden
miteinander verbunden Uber eine 2,5 m breite ErschlieBungsflache die als FuR-
weg gewidmet werden soll. Diese Verbindung wird erforderlich auch weil hier im
U-Raum fiir die Versorgung des nérdlich gelegenen Baugebietes wesentliche
ErschlieBungsleitungen verlegt werden.

Die Verkehrsflachen werden Uberwiegend in einer Breite von 6,0 m ausgewie-
sen. In den Bereichen in denen Stellplatze untergebracht werden sollen, werden
die Verkehrsflachen dementsprechend aufgeweitet.

Die ausgewiesenen Flichen fir den ruhenden Verkehr innerhalb der Verkehrs-
flachen erlauben in etwa ein Verhaitnis von 1: 3 entsprechend einem Stellplatz je
drei méglicher Baugrundstiicke.

Eine weitere Differenzierung der festgesetzten Verkehrsfliche wird nicht vorge-
nommen. Die Aufteilung des 6ffentlichen StraRenraumes bleibt der StraRenaus-
bauplanung vorbehalten, wobei hier die Aufenthaltsqualitét im StraBenraum so
wie die Unterbringung von Parkflachen im StraBenraum im Vordergrund stehen.

Die Anschlisse an die innerértlichen HaupterschlieBungsstraRen erfolgen im
Norden ,Auf dem Horne“ und im Siiden Uber den ,Luderser Weg“ und ,Ben-
nigser Weg*, so daR in etwa zu gleichen Teilen das entstehende Verkehrsauf-
kommen iber die StraRe  Auf dem Horme" und die StraRen ,Liderser
Weg/Bennigser Weg“ dem Uberértlichen Verkehrsnetz zugeflihrt wird.

4.6 Griinflichen

Das Plangebiet ist Bestandteil des westlichen Ortsrandabschlusses der Stadt
Pattensen. Es ist bereits durch die westlich vorgelagerten Kleingarten und das
Grabeland groRréumig eingegrint, so daR auBer den erforderlichen Kinderspiel-
platzflachen und den Ausgleichsfidchen fir den Eingriff in den Naturraum zusétz-
liche Grinflachen bzw. Aussagen zu Griinflachen in dem Plan nicht erforderlich
werden. AuBerdem ist das Plangebiet im unmittelbaren Einzugsbereich der
groRzigigen Sport- und Freizeitanlagen der Stadt Pattensen gelegen, so daR der
Bedarf diesbeziiglich im Plangebiet bzw. seiner unmittelbaren Umgebung abge-

deckt ist.
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4.7  Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

GemaR ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung wird eine Versickerung des an-
fallenden Oberflachenwassers auf den Grundstiicken vorgeschrieben. Somit wird
die Festsetzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (z. B. Re-
genrluckhaltebecken) entbehrlich. Die erforderlichen hydraulischen Nachweise
werden im Zusammenhang mit der nachgeordneten ErschlieBungsplanung fiir
das Plangebiet erbracht. Zur Bestimmung der Art und Weise der auszufiihrenden
Versickerung liegt ein Gutachten des Erdbaulabors Hannover vor.

4.8 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Es ist eine Eingriffsbewertung der mit dem Bauleitplan vorbereiteten MaRRnah-
men in den Naturraum durchgefiihrt worden. Mit dem darauf zu erstellenden
landschaftsplanerischen Fachplan werden die Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
begriindet. Wegen der vorgesehenen Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ist beziiglich der Eingriffsbewertung ein Nachtrag zum Griinord-
nungsplan erstelit worden. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen in
dem Bebauungsplan sind dementsprechend modifiziert worden.

49 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Die von den Anliegerstraien abgehenden Wohnwege werden als Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte im Bebauungsplan festgesetzt. Die Beglinstigten sind die
von diesen Stichen erschlossenen Anlieger. Innerhalb dieser Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sind auch die Leitungen der éffentlichen ErschlieBungstrager zu
flihren.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes ist ein Leitungsrecht zu Gun-
sten der Stadtwerke Hannover ausgewiesen. In diesem Bereich verlauft die
Trinkwassertransportleitung DN 600. Die Nutzung dieses Bereiches und ggf. Be-
pflanzung ist in Abstimmung mit den Stadtwerken wie folgt mdglich:

- Der einzuhaltende Schutzabstand betrégt von der Rohrachse aus zu bei-
den Seiten je 3 m (siehe auch DVGW - Arbeitsblatt W 403).

- Im Bereich des Schutzstreifens kénnen unter Berlcksichtigung der
DVGW - Richtlinien W 403 und GW 125 Pflanzungen in vorheriger Ab-
sprache mit dem Leitungstréger vorgenommen werden. Hierbei sind aber
insbesondere schiitzenswerte Pflanzungen zu vermeiden.

- Der Abstand von Baumpflanzungen zum Schutzstreifen ist auch aus den
vorgenannten Richtlinien zu ersehen, wobei zu beachten ist, daR der ge-
samte Schutzstreifen auch als Arbeitsraum zu werten ist.

- Uberbauungen durch Gebéaude, Garagen, Carports oder dhnlichen sowie
auch nur durch Dachuibersténde sind nicht zulassig.
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- Der Schutzstreifen kann als normale Verkehrsflache genutzt werden, wo-
bei die zuladssige Belastung vorab mit dem Leitungstréger zuziglich agf.
erforderticher Schutzmafnahmen abgesprochen werden muR.

Das DVGW Arbeitsblatt W 403 kann von den zukiinftigen Grundstiickseigentii-
mern bzw. deren Architekten bei den Stadtwerken eingesehen werden bzw. im
einschlagigen Fachhandel bezogen werden. Aus diesem Arbeitsblatt ergibt sich
u. a. das quer zum Leitungsverlauf keine Z3une mit massiven frostfrei gegriin-
deten Fundamenten errichtet werden diirfen. Zaunpfahle mit einer Griindung bis
max. 80 cm unter vorhandenem Geldnde werden von den Stadtwerken akzep-
tiert. Die H6henangaben sind jedoch an Hand der Hohenpléne der Stadtwerke
zu prazisieren und jeweils auf NN-Héhen abzustimmen. Ausgleichpflanzungen
flr die bereits eingeteilten Flurstiicke 3 und 4 sowie 20 und 21 an der westlichen
Plangebietsgrenze sollen auch im Leitungsschutzbereich zugelassen werden.
Bedingung dabei ist jedoch, daR Ersatzpflanzungen bei einer eventuellen Inan-
spruchnahme des Leitungsschutzbereiches durch die Stadtwerke im Falle eines
Storfalles nur in Héhe des Wertes der Erstpflanzung erstattet werden.

Im Stden des Plangebietes ausgehend vom Bennigser Weg ist ein Leitungs-
recht zugunsten der Harzwasserwerke ausgewiesen. Hier verlaufen die Fern-
wasserleitungen Sése-Nord, Durchmesser 600 mm und Grane-West, Durch-
messer 1.000 mm der Harzwasserwerke GmbH. Die Fernwasserleitung Sése-
Nord liegt in einem Geldndestreifen (Schutzstreifen) von insgesamt 4 m Breite
und die Fernwasserleitung Grane-West liegt in einem Geldndestreifen (Schutz-
streifen) von insgesamt 6 m Breite, der durch Eintragung im Grundbuch dinglich
gesichert ist. Auf den vorgenannten Geléndestreifen diirfen Veranderungen jed-
weder Art ( z. B. Errichtung von Bauwerken jeder Art, Verlegung von Fahrbahn-
decken, Bepflanzung mit B&umen) nur mit Einwilligung der Harzwasserwerke
GmbH durchgefiihrt werden.

Bei der Planung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist zu beachten, daB bei
Kreuzungen ein lichter Abstand von 0,5 m zur Fernwasserleitung einzuhalten ist.
Bei Paralellverlegungen ist ein lichter Mindestabstand von 3,0 m (im unmittelba-
ren StraRenbereich von 1,0 m) einzuhalten.

4.10 Schutzflichen/Richtfunktrasse

Zur Zeit liegen keine Erkenntnisse (iber Richtfunktrassen bzw. einzuhaltende
Schutzflachen iiber oder unter dem Plangebiet (Bergbau) vor.

4.11 Pflanzgebote

Im Resultat der Auswertung des Grinordnungsplanes werden gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 a BauGB Pflanzgebote ausgesprochen, die im Text und Plan prazisiert
sind.
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4.12 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Zur besseren Einfligung in den landschaftlichen und siedlungsstrukturellen Zu-
sammenhang werden Uber Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung die
Dachneigungen der Hauptdachflachen bestimmt.

Die Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken wird gem. § 56 Abs. 1 Ziffer 8 NBauO vorgeschrieben. Be-
messungsgrundlage fir die Behandlung des Niederschlagswassers sind die
Baugrundaufschlusse zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Erdbaula-
bors Hannover vom 18.02.1999.

413 Flédchenbilanz/Kapazititen

zul. Grund- | GeschoR- | Bau- | Gebiets- | % des
Nr. . Volige- flachen- | fldchen- | weise | grofe gm | Plan-
Gebietsart schosse zahl zahi gebietes
1 Allg. Wohngebiet (WA) ] 0,4 0.6 ED 45.470 78
2 Alig. Wohngebiet (WA) ] 0,3 0,4 E 3.689 6
3 Grinflache Kinderspielplatz 6ffentlich 845 2
4 Verkehrsflache - - - - 8.200 14
58.205 100

Mit der Planung wird somit die ErschlieBung von ca. 90 Baugrundstiicken in Ein-
zelhaus- bzw. Doppelhausbebauung planerisch an diesem Standort vorbereitet.

4.14 Kinderspielplatznachweis

Im Plangebiet ist eine GeschoBflache von ca. 28.758 m? moglich. Daraus resul-
tiert ein Spielplatzbedarf aus dem Plangebiet von netto 28.758 m? x 2 % =
575 m2. Das ergibt eine Bruttospielplatzflache von 575 m2 x 1,33 = 765 m2. Mit
der ausgewiesenen Flache von 845 m? wird das gesetzlich geforderte MaR ein-
gehalten und es kénnen zusétzliche AusgleichsmaBnahmen im Griinbereich an-
gelegt werden.

5.0 Infrastruktur

Die fur die geplanten, den Siedlungsbereich ergénzenden und abrundenden
Bauvorhaben notwendige éffentliche Infrastruktur (z. B. Schulen, Kindergérten,
Verkehrsverbindungen, Post, Ver- und Entsorgung) ist in der Stadt Pattensen in
ausreichendem MaRe vorhanden. Die Verkehrsflichen kénnen an das vorhan-
dene 6ffentliche Verkehrs- und ErschlieBungsnetz angebunden werden.
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5.1 Gasversorgung

Die geplanten Gebaude kénnen von der Landesgasversorgung Niedersachsen
AG, Jacobistralte 3, 31152 Sarstedt, mit Erdgas versorgt werden.

5.2 Elektrizitatsversorgung

Das Plangebiet kann von der HASTRA AG, Peiner Strale 47, 30880 Laatzen,
mit elektrischer Energie versorgt werden.

5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den stadtischen Eigenbetrieb Wasserversor-
gung Pattensen, Auf der Burg 1-2, 30982 Pattensen vorgenommen.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Zubringertrinkwasserlei-
tung DN 600 der Stadtwerke Hannover. Der einzuhaltende Schutzbereich und
die darin mogliche Nutzung sind unter Punkt 4.9 — Geh,- Fahr- und Leitungs-
rechte — beschrieben.

Im Sldwesten des Plangebietes verlaufen die Fernwasserleitungen Sése-Nord
und Grane-West der Harzwasserwerke in etwa parallel hin zu dem Wasserkraft-
werk. Der einzuhaltende Schutzbereich und die darin mégliche Nutzung sind
unter Punkt 4.9 beschrieben.

5.4 Abwasserbeseitigung

Zustandig flr die Abwasserbeseitigung hinsichtlich Schmutz- und Regenwasser
ist die Stadt Pattensen.

Fir das Plangebiet wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ein Ent-
wasserungsentwurf zur Schmutz- und Regenwasserableitung im Trennverfahren
erarbeitet.

Vorbehaltlich des noch zu erstellenden Entwésserungsentwurfes ist die Entwés-
serung des Plangebietes im Norden an die vorhandene Schmutz- und Regen-
wasserkanalisation in der Strale ,Auf dem Horne , méglich. Dazu besteht die
Mdglichkeit im Stden an die vorhandene Kanalisation im Liuderser Weg anzu-
schlieRen.

Damit die vorhandenen Kapazitdten der Regenwasserkanalisation nicht (iberla-
stet werden, wird nur das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen
in die Regenwasserkanalisation eingeleitet. Die Niederschlagswassermenge
wird damit auf den natirlichen LandabfluR des gesamten Bebauungsplangebie-
tes reduziert. Dem entsprechend erfolgt keine Einleitung des Niederschlagswas-
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sers aus den privaten Wohnbaugrundstiicken in die éffentliche Regenwasserka-
nalisation. Diese Absicht wird Uber eine entsprechende értliche Bauvorschrift
betreffs Versickerung auf dem Grundstiick sichergestellt.

Von Seiten des ErschlieBungstragers wird angestrebt, auf der Grundlage privat-
rechtlicher Vereinbarungen mit den spéteren Grundstiickserwerbern mittels Zi-
sternen das anfallende Oberflichenwasser soweit als moglich zuriickzuhalten
und dem hé&uslichen Brauchwasserkreislauf zuzufithren.

5.5 LOschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist nach DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W405 durch
den Versorgungstrager Stadt Pattensen sicherzustellen.

Die Wasserversorgung des westlichen Bereiches der Stadt Pattensen soll gesi-
chert und erweitert werden. Hier geht es um die Neuverlegung einer Trinkwas-
serleitung von dem Ubergabepunkt am Bennigser Weg zum Luderser Weg und
zu den vorhandenen westlichen Ortslagen in Pattensen und dem neu hinzukom-
menden Baugebiet. Mit dieser Neuverlegung von dem Ubergabepunkt am Ben-
nigser Weg wird der Grundsatz nach DVGW Arbeitsblatt W 405 (Brandschutz fir
Wohngebiete, Gewerbegebiete, Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhéh-
tes Sach- oder Personenrisiko) sichergestellt. Der dariiber hinausgehende Ob-
jektschutz nach DVGW Arbeitsblatt W 405 wird mit dieser Erweiterung des
Wasserversorgungsnetzes nicht nachgewiesen, weil er fir die festgesetzten
Wohngebiete im Plangebiet nicht erforderlich ist.

5.6  Abfallbeseitigung

Fir die Abfallentsorgung ist die Abfallentsorgungsgeselischaft Landkreis Hanno-
ver mbH, Postfach 110161, 30856 Laatzen, zustindig.

6.0  Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage eines zwi-
schen der Stadt Pattensen und dem ErschlieBungstréger noch zu schlieRenden
stadtebaulichen Vertrages. ErschlieBungstrager ist die Firma Werretal, Gesell-
schaft fur UrbanisationsmaRnahmen mbH, Ahmser Str. 156 in 32052 Herford.

6.1 Bodenordnende MafRnahmen

Die erforderlichen bodenordnenden MaRnahmen werden ebenfalls auf der
Grundlage des vorgenannten stédtebaulichen Vertrages geregelt. Die notwendi-
gen Grunderwerbsverhandlungen werden zur Zeit zwischen den Grundeigenti-
mern und dem ErschlieBungstrager durchgefiihrt. Sie sind fir einen GroBteil des

Plangebietes bereits abgeschlossen.
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6.2 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten —
Der Abschluf3 des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Pattensen und

dem ErschlieBungstrager wird zur Zeit verhandelt. Daher wird keine Aufnahme in
die Finanzplanung vorgesehen.

6.3  BeschluB- und Bekanntmachungsdaten

Aufstellungsbeschluss 10.12.1998
Auslegungsbeschiuss 30.09.1999
Auslegung 11.10.1999 - 11.11.1999
Satzu ngsbeschluss 16.12.1999
Rechtskraft ab 23.03.2000

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.12.1999 den Bebauungsplan Nr.
153 , Westlich des Staatsarchivs , mit 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung und
diese Begrindung beschiossen.

Pattensen, den 24.03.2000

L S

e S

/ riebe

Blrgermeister
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Die Pianfortschreibung hat folgende Anderungen mit sich gebracht:
1. Verdnderung der GroRe des Geltungsbereiches

2. Verédnderung der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

3. Berlicksichtigung der Versickerung und Brauchwassernutzung des Niederschlag-
wassers

4. Naturschutzfachliche Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im folgenden werden diese vier Punkte naher erlautert

1. Verdnderung der Groke des Geltungsbereiches

Die offentliche Grinflache im Sudwesten des Geltungsbereiches entfallt. Sie bleibt der
Landwirtschaft erhalten. Somit hat der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (B-Planes)
eine GroRe von 58.010 m2 Hieraus ergibt sich eine Veranderung in der Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich (siehe Punkt 4)

2. Verdnderung der Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Die bisher festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen zwischen ,Auf dem Horne* und ,Luderser Weg" konnten aufgegeben und
durch Flachenangaben ersetzt werden.

Als textliche Festsetzung wird vorgeschlagen:

m Gebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 sind im Bereich der privaten Grund-
stlicke 8% der gesamten Grundstiicksflache mit standortheimischen Gehodlzen gemaR Ar-
tenliste 1 des Grunordnungsplanes zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.*

.Im Gebiet mit einer Grundflachenzahi (GRZ) von 0,4 sind im Bereich der privaten Grund-
sticke 12% der gesamten Grundstiicksflache mit standortheimischen Gehdlzen gemaR
Artenliste 1 des Grunordnungsplanes zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.”

3. Berlicksichtigung der Versickerung und Brauchwassernutzung des Nieder-
schlagwassers

Im Bereich des B-Planes ist geplant, das auf den Dachflachen anfallende Niederschiag-
wasser in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Diese Brauchwasserzi-
sternen haben einen Ubertauf, uber den das darUber hinaus anfallende Niederschlagwas-
ser in einen Sickerschacht gelangt. Die Zisternen und Sickerschachte sind so dimensioniert,
dal kein AnschiuR an einen Regenwasserkanal notwendig sein wird.

Im Entwurfsexemplar des B-Planes ist in den Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
gemal § 56 NBauO eine Regelung betreffs Versickerung des Niederschlagwassers ent-
halten. Diese Regelung fand in der urspranglichen Version des Griinordnungsplanes jedoch
keine Berlcksichtigung.

E

Stand: 23.08.1999 Joachim Fé&hr
Dipl.-Geograph
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;Versiegelte Flachen haben keine positive Bedeutung fur den Naturhaushalt, weil unter an-
derem das anfallende Niederschlagwasser nicht im Boden versickern kann und die Grund-
wasserneubildung beeintrachtigt wird.

Die im Geltungsbereich geplante Nutzung des Niederschlagwassers und die dariber hinaus
gehende Versickerung wirken der negativen Beeintrachtigung durch die Versiegelung mit
Gebauden entgegen. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind solche Flachen héher zu be-
werten.

Daraus ergibt sich, daB nicht die gesamte versiegelte Flache von 21.967 m? in der Ein-
griffsbewertung den Grundwert 0 erhalt. Lediglich die Zufahrten, Stellplatze und sonstigen
versiegelten Flachen (2.226 m?) auf den privaten Baugrundsticken werden mit O bewertet,
die versiegelten Flachen mit nachgeschalteter Versickerung bzw. Brauchwassernutzung
(18.741 m?) gehen mit dem Wert 0,25 in die Bilanzierung ein.

Die daraus folgende Anderung der naturschutzfachlichen Bilanzierung ist in Punkt 4 darge-
stellt.

Stand: 23.08.1999 Joachim Fohr
Dipl.-Geograph
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Naturschutzfachliche Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
Teilfliche Nr.i Code Biotoptyp Fidche |Grund-|Gesamt-|Gesamt-| Einzelfli-
[m?] wert | korrek- wert chenwert
turfaktor | (SpSxSp6)| (Sp4x 5p7)
Bestand
1 1.1 versiegelte Flache 1.485,30 0,00 1,00 0,00 0,00
2 1.3 |Schotterfiache 160,00 1,00 1,00 1,00 160,00
3 2.3  |Woegraine ohne Gehdize 1.247,00 3,00 1,00 3.00 3.741,00
4 3.1 |Acker 56.118,22 2,00 1,00 2,00{ 112.236,44
Summe 59.010,52 116.137.44
Planung
{ .
: 1 Wohngebiet geplant 43.803,42 70.443,25
1.1 Zufahrten, Stellplatze und sonstige 2.226,42 0,00 1,00 0,00 0,00
{ versiegelte Flachen
1.2 jversiegelte Flachen (Gebaude) mit | 19.741,00 0,25 1,00 0,25 4.935,25
nachgeschalteter Versickerung bzw.
Brauchwassernutzung
4.1 Zier- und Nutzrasen 21.836,00 3,00 1,00 3,00{ 65.508,00
2 Wohnstrafen geplant 5.425,30 1.532,05
1.1 versiegelte Flachen 4,246 80 0,00 1,00 0,00 0,00
1.2 Gehweg und Stellplatze 1.178,50 1,00 1,30 1,30 1.532,05
3 Griinfidchen geplant 7.149,50 40.465,50
4.2  |Spielplatz mit Bepflanzung 810,50 3,00 1,00 3,00 2.431,50
8.1 |Ausgleichsflache 6.339,00 600 1,00 6,00 38.034,00
4 Bestehende Bebauung und Vege-| 2.632,30 3.741,00
tation
1.1 Strafte vorhanden 1.385,30 0,00 1,00 0,00 0,00
2.3 |Wegrander 1.247,00 3,00 1,00 3,00 3.741,00
Summe 59.010,52 116.181,80

Zusammenfassend kann gesagt werden, dal der Eingriff nach Durchfihrung der landes-
pflegerischen Malinahmen ausgeglichen ist.

Seelze, den 23.08.1899
‘7%%/

Joachim Féhr
Dipl.-Geograph

Joachim Fohr
Dipl.-Geograph

Stand: 23.08.1989



