URSCHRIFT

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 "Am Hopfenkamp" der Gemeinde Jeinsen,
Landkreis Springe.

1, Veranlassung
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Der Bebauungsplan Nr. 3 ist aus dem genehmigten Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Die Baugenehmigungsbehorde Landkreis Springe, konnte dem Er-
werber eines Teilstiickes aus dem Flurstiick 4/1 der Flur 6,
Glinther D e i ¢ k e , die Teilungsgenehmigung wegen der
AuBlenbereichslage des Grundstiickes nicht erteilen; um die
Durchfiihrung des stddtebaulichen Grundkonzeptes der Gemeinde
zu ermoglichen, beschloB der Gemeinderat Jeinsen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Hopfenkamp',

2. Lage und Begrenzung des Plangebietes
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Das Plangebiet liegt am Westausgang der Gemeinde Jeinsen, nord-
lich der K 21 und umfaBt nachfolgende Flurstiicke:

4/3, b/4, 4/5, 4/1, 3/2, 482/4, 483/k, 485/k
und 486/4 der Flur 6.
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Der Bebauungsplan Nr. 3 (verbindlicher Bauleitplan) bildet

die Rechtsgrundage fiir die Durchfiihrung aller MaBnahmen, die
gemal den Bestimmungen des BBauG zur Neuordnung des Grund und
Bodens innerhalb des Baugebietes erforderlich sind. Insbeson-
dere werden durch ihn Verkehrsflidchen, Baulinien und Baugrenzen
zum Zwecke einer sinnvollen und wirtschaftlichen ErschlieBung
des Baugelédndes festgesetzt. Nach dem Niedersichsischen
Strallengesetz sind die durch Sichtdreiecke und Bauverbotszonen
unbebaubaren Grundstiicksfldchen bezeichnet. Die Begrenzung der
Verkehrsflachen ist in der farbigen Planausfertigung griin ge-
kennzeichnet, die Abgrenzungder bebaubaren Flachen erfolgt durch
Baulinien und Baugrenzen, die in der farbigen Darstellung rot
bzw. blau eingetragen sind.

Die Baulinien zwingen zum Anbau, wahrend die Baugrenzen die
duBerste Begrenzung der bebaubaren Fléchen darstellt, die von
keinem Bauteil iiberschritten werden darf.

Innerhalb des Plangebietes ist die offene Bauweise mit einer
hochstzuldssigen zweigeschossigen Bebauung ( 2 h) festgesetzt.



Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die
Bezeichnungens
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Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

i

Das Mafl der baulichen Nutzung darf im allgemeinen Wohngebiet
sowie im Dorfgebiet eine Grundfldachenzahl (GRZ) von 0,3 und
eine GeschoBfléchenzahl (GFZ) von 0,5, bezogen auf d1e Grund-
sticksflachen, nicht iberschreiten.

m—_.--n—_zmm-—;-z,r—:—nmnmwnm—unmnmm-m

Die ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die értliche
Wasserversorgungsanlage. Die Abwasserbeseitigung ist durch
Anschluf an die verhandene Kanalisation sichergestellt.,

Elektrische Energie liefert die Hannover-Braunschweigische
Stromversorgungs Aktiengesellschaft.

Das Plangebiet umfaBt eine Flidche von ca. 13.200 m2
davon entfallen auf Verkehrflichen ca. 1.000 m2
das sind 7,5 % der Gesamtfliche.

Die Erschliefungskosten betragen nach iiberschléigiger
Ermittlung ca. 23.000,-~ DM,
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Jeinsen, den c.e.cococcoesoe1969

Der Biirgermeister T o A Der Gemeindedirektor
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