PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz am 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548), und des § 10 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der derzeit
gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Pattensen die nach § 13a BauGB
aufgestellte 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 142 "Berliner Viertel -
Nordteil" (Ortsteil Pattensen) mit textlichen Festsetzungen und ortlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung als Satzung sowie die Begrindung
beschlossen.

Pattensen, den 26.11.14
Siegel

gez. Schumann
Blrgermeisterin

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: Flur
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Gemarkung Pattensen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs-
Q LGLN und Katasterverwaltung © 2014

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 11/2014). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.03.2014
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 142 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul} ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 28.03.2014
ortsublich bekanntgemacht worden.

Pattensen, den 26.11.14
Siegel

gez. Schumann
Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.03.2014
dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 142 einschlieBlich
der Begrindung und der ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung zuge-
stimmt und die 6ffentlichen Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 13 Abs. 2, Ziff. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.03.2014
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 142 einschlief3lich der Begrundung und der ortlichen
Bauvorschrift Uber Gestaltung hat vom 07.04.2014 bis einschlieilich
06.05.2014 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Pattensen, den 26.11.14
Siegel

gez. Schumann
Blrgermeisterin

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Betroffene Behorden und sonstige Trager oOffentlicher Belange wurden mit
Schreiben der Stadt vom 02.04.2014 gem. § 4 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 2, Ziff. 3 BauGB beteiligt.

Pattensen, den 26.11.14

Siegel
gez. Schumann
Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.09.2014 die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 142 einschliellich der ortlichen Bauvorschrift Uber
Gestaltung nach Prifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2
BauGB als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Pattensen, den 26.11.14
Siegel

gez. Schumann
Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 142 ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 20.11.2014 im gemeinsamen Amtsblatt fir
die Region Hannover und die Landeshaupstadt Hannover Nr. 42
bekanntgemacht worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 142 ist damit am 20.11.2014
rechtsverbindlich geworden.

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift wird hiermit
festgestellt.

Pattensen, den

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 14 sind
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans, Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den

Blrgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemald § 1 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden die
fur WR-Gebiete in § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten Ausnahmen
nicht zugelassen.

2. Gemal® § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO werden Windenergieanlagen
sowie freistehende Funk- und Antennenanlagen nicht zugelas-
sen.

3. Gemall § 21a Abs. 2 BauNVO wird zugelassen, Flachenanteile an
aul’erhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftanlagen
i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB der Baugrundstucksflache
hinzuzurechnen.

4. Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 142
gilt der Larmpegelbereich Il. Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von
schutzbedirftigen Gebauden sind folgende Punkte zu beachten:

a) Im Geltungsbereich der Anderung sind gemaR DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" Gebdudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen
Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Maf
R'w.res entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Tabelle 1:
Larmpegel- | Mal3geblicher Erforderliches Schalldamm-Mal}
bereich AuRenlarm- des AulRenbauteils R' w,res [dB]
pegel[dB(A)] Aufenthalts- Blroraume und
und Wohnrdume | dhnliches
I bis 55 30 -
Il 56 - 60 30 30
11} 61-65 35 30
b) Fir Schlafrdume und Kinderzimmer ist abweichend zum

gekennzeichneten Larmpegelbereich ein um eine Stufe erhdhter
Larmpegelbereich heranzuziehen. Fur larmabgewandte Gebaudeseiten
darf der mafRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN
4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A)
und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhdfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

¢) In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind ab Larmpegelbereich Il
schalldampfende Luftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem
Schalldamm-Mal} der Fenster entsprechenden Einfugungsdampfungs-
mal} ausgestattet sind.

d) Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen
werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar
nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der
Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der
malfigebliche Aulenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larm-
pegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle 1 aufgefuhrten
Schalldamm-Malde der AufRenbauteile zu Grunde zu legen.

5. Innerhalb der offentlichen Griinflache sind zwei vorhandene Acer
pseudoplatanus (Bergahorn) dauerhaft zu erhalten. Die Grinflache
kann als Rasen oder als Pflanzflache mit Stauden und bodendecken-

den Gehdlzen mit Wuchshohen bis 1 m gestaltet werden. Die Anlage
einer Formschnitthecke aus Laubgehodlzen einer Art entlang der
Grundstiicksgrenze zum Wohngebiet ist erlaubt. Zu setzen sind dann
mindestens 2 Pflanzen pro Ifd. Meter, die Auswahl der Geholze erfolgt
wahlweise aus der Pflanzliste 1. Als Qualitdten der Gehdlze wird
festgesetzt:

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm

6. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist ein Geholzstreifen aus standort-
gerechten, einheimischen Laubstrduchern anzupflanzen. Es werden
insgesamt mindestens 12 Einzelstraucher einreihig gesetzt, der
Abstand der Geholze untereinander betragt mindestens 2,0 m. Die
Auswahl der Gehdlze erfolgt wahlweise aus der Pflanzliste 2, es sind
zumindest zwei unterschiedliche Arten auszusuchen. Als Qualitaten der
Geholze wird festgesetzt:

Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Randflachen werden als krautige
Saumstreifen entwickelt.

7. Die zu erhaltenden und anzupflanzenden Gehdlze der Festsetzungen
Nr. 5 und 6 sind in der Folge dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen. Gehodlze und ihre
Schirmbereiche dirfen nicht beeintrachtigt werden. Sie sind im Zuge
von Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu sichern und zu schitzen. Die
Anpflanzungsmallinahmen nach  den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sind spatestens in der ndchsten, auf den Beginn der
BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis  April)
durchzufiihren.

LISTE DER GEHOLZARTEN

Pflanzliste 1

Gehdlze fur die Schnitthecke:
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Feldahorn

Hainbuche
Kornelkirsche
Zweigriffeliger Weilddorn
Eingriffeliger WeilRdorn

Ligustrum vulgare Liguster
Pflanzliste 2
Laubstraucher:
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

HINWEISE:

Grundlage der Textlichern Festsetzung Nr. 4 ist die schalltechnische
Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG vom
04.03.2014, Az.: 8000 647 332 /214 UBS 032.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive
SchallschutzmaRnahmen gemaly DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
erforderlich sind.

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist im Beuth Verlag / Berlin
erschienen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG

1. Geltungsbereich
Diese Vorschrift gilt nur im WR-Gebiet.
Dacher

2.1 Als Dachform fiur die baulichen Anlagen - ausgenommen
untergeordnete Gebaudeteile i.S.v. § 5 Abs. 3 und 4 NBauO,
Dachaufbauten, Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO -
werden nur Satteldacher, Halbwalm- und Kriippelwalmdacher mit
Neigungen von 30 bis 50 Altgrad zugelassen. Die Neigung des Halb-
bzw. Krippelwalms darf nicht flacher sein als die Neigung des
Hauptdaches.

2.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind
zuldssig und dirfen zusammen auf einer Dachseite hdchstens zwei
Drittel der an der Traufe gemessenen Dachlange einnehmen. Sie
muissen als seitlichen Mindestabstand zum Giebel bzw. zur
Brandmauer 1,5 m einhalten.

2.3 Als Dachdeckung der in Ziffer 2.1 genannten Anlagen sind nur
Dachsteine mit den Farbtdnen rot bis rotbraun im Rahmen der
nachfolgend aufgeflihrten Farbnummern aus der RAL CLASSIC
Farbsammlung zulassig. Zwischentdne sind zuldssig. Davon
ausgenommen sind Solaranlagen und sonstige Energiedachkons-
truktionen sowie Dachflachenfenster, fir die andere konstruktions-
bedingte Materialien und Farben zugelassen werden.

2001 Rotorange 3000 Feuerrot 8004 Kupferbraun
2002 Blutorange 3002 Karminrot 8007 Rehbraun
2004 Reinorange 3003 Rubinrot 8012 Rotbraun
3009 Oxidrot 8015 Kastanienbraun
3011 Braunrot 8024 Beigebraun
3013 Tomatenrot
3016 Korallenrot

2.4 Drempel (Kniestocke) sind zulassig, wenn die Dacher einen trauf-
seitigen Uberstand von mindesten 0,5 m gegenlber der Fassade
erhalten. - Die Drempelhohe, gemessen von der Oberkante
Fertigdecke bis Oberkante Ful3pfette, darf 1,0 m nicht Gberschreiten.

3. Hohen

Die Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss darf eine Hohe von 1,0 m
uber Bezugsebene nicht Uberschreiten. Bezugsebene ist die
Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Baugrundstucks
notwendigen angrenzenden 0Offentlichen Verkehrswege an ihrem
hochsten Punkt, gemessen an der Stralsengrenze.

4. Einfriedungen

4.1 Einfriedungen entlang von Verkehrsflachenbegrenzungen durfen nicht
hoher als 1,2 m sein, gemessen von der vorliegenden Verkehrsflache.

4.2 Einfriedungen durfen nicht aus Kunststoff oder Maschendraht

hergestellt werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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6. Sonstige Planzeichen
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |1 S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I, S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.10.2013 (Nds. GVBI. S. 258)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geandert am 22.07.2011 (BGBI.

I, S. 1509)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46)
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