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l. Einleitung

Fir die Entwicklung der Stadt ist es notwendig, neben Wohngrundstiicken auch Grundstiicke
fur die Erweiterung oder Neuansiedlung von Gewerbebetrieben bereit zu stellen. Ziel ist es,
vorhandene Arbeitsplatze in der Stadt zu halten und neue Arbeitsplatze zu ermdglichen.

Die Stadt hat in den letzten 20 Jahren auf den Fl&chen an der Ostseite von Pattensen-Mitte in
erheblichem Umfang Gewerbegrundstiicke geschaffen. In den Jahren 1990 — 1992 hat sie den
Bebauungsplan Nr. 147 ,,Gewerbepark Pattensen Ostteil** aufgestellt (in Kraft getreten am
09.04.1992). Er erfasst die Flachen von der Koldinger Strale (B 443) im Norden bis zum
Helweg im Siden. Im Westen bildet die Johann-Koch-StraRe die Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs, im Osten die Bundesstralle 3. Einige Jahre spater hat sie fur die Ansiedlung
des Briefzentrums der Deutschen Post die nach Siden anschlieBende Flache mit dem
Bebauungsplan Nr. 151a ,,Gewerbepark Pattensen-Sudteil” (in Kraft getreten am
12.10.1995) berplant. Die Flachen, die von diesen Bebauungsplanen erfasst werden, ergeben
sich aus dem folgenden Plan.
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Il Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

raumliche Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 147 und Nr. 151a
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Die Gewerbegrundstiicken, die mit den beiden Bebauungspléanen geschaffen wurden, werden
inzwischen alle von Gewerbebetrieben genutzt. Freie Gewerbegrundstiicke gibt es dort und
auch sonst im Stadtgebiet praktisch nicht mehr. Es besteht aber weiterhin Bedarf an
Gewerbegrundstlicken.

Ein konkreter Flachenbedarf besteht zur Zeit bei der Fa. Carnehl, die ihren Standort auf der
Nordseite des Helwegs hat (vgl. den obigen Plan). Sie benétigt ein weiteres
Produktionsgebdude auf dem bestehenden Betriebsgeldnde. Dadurch entfallen Flachen, die
flir das Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden. Ersatz soll im rdumlichen Zusammenhang
mit dem vorhandenen Betriebsgeldnde geschaffen werden. Die Fa. hat daftr Flachen auf der
Suidseite des Helwegs erworben. Auf ihnen soll mit diesem Bebauungsplan die Nutzung als
Betriebsgeldnde ermdglicht werden.

Die Planung erfolgt nicht vorhabenbezogen fiir die Fa. Carnehl, weil die konkreten VVorhaben,
die in Zukunft im Plangebiet verwirklicht werden, noch nicht feststehen. Die Stadt schafft
daher mit dem Bebauungsplan unabhangig vom konkreten Flachenbedarf der Fa. Carnehl
Ansiedlungsmaoglichkeiten fir Gewerbebetriebe. Wenn es nicht zur Durchfuhrung der
Planungen der Fa. Carnehl kommt, kénnen sich auch andere Betriebe ansiedeln. Sie missen
nur die Anforderungen erfillen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben.
Fur die Stadt kommt es darauf an, dass sich leistungsfahige Gewerbebetriebe mit moglichst
vielen Arbeitsplatzen ansiedeln.

1. Allgemeine Ziele und Zwecke

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans ,,Erweiterung Gewerbepark Pattensen Ostteil” ist eine
Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets zwischen Koldinger StraRe und Helweg durch
nicht erheblich bel&stigende Gewerbebetriebe mit moglichst vielen Arbeitsplatzen.

Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Gewerbegrundstiicken fir die
Deckung des Flachenbedarfs der Fa. Carnehl und/oder fur die Ansiedlung anderer Gewerbe-
betriebe. Damit sollen vorhandene Arbeitsplatze gesichert und zusatzliche Arbeitsplatze
geschaffen werden.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
gewerbliche Nutzung des Plangebiets zu schaffen.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt
werden, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung
gilt auBerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewéltigung der ihm anzu-
rechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet
abgegrenzt:

In das Plangebiet werden zunéchst die Flachen auf der Stdseite des Helwegs einbezogen, auf

denen die Firma Carnehl ihre Erweiterung plant, und die sie daflr erworben hat. Sie werden

auf zwei Seiten durch vorhandene Nutzungen begrenzt:

e Im Norden liegen der Helweg und auf seiner Nordseite die Gewerbebetriebe im
»,Gewerbepark Pattensen Ostteil”, insbesondere das Betriebsgelande der Fa. Carnehl.

e Im Osten liegen die Ludwig-Erhard-StralRe, die das Briefzentrum erschlief3t, und auf ihrer
Ostseite die Gewerbebetriebe im ,,Gewerbepark Pattensen Sudteil”.

Im Westen und Stiden hat sich die Grenze des Plangebiets aus der Verfligbarkeit der Fl&chen

ergeben.
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Im Norden wird auerdem ein Teil des Betriebsgeldandes der Fa. Carnehl in das Plangebiet
einbezogen. Damit werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 147 ,,Gewerbepark
Pattensen Ostteil* so gedndert, dass das vorhandene Betriebsgeldande und die Erweiterung im
Plangebiet zusammenh&ngend genutzt werden kdnnen.

Die Gewerbebetriebe, die sich im Plangebiet ansiedeln werden, sind emittierende Anlagen.

Nachteilige Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets

sind nicht zu erwarten:

e Im Norden und Osten liegen Gewerbegrundstiicke. Sie haben keinen héheren Schutz-
anspruch als die geplanten Gewerbegrundstiicke.

e Im Westen und Suden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die gegenuber
den gewerblichen Emissionen nicht schutzbeddirftig sind.

Damit wird der Grundsatz der Konfliktbewaltigung von diesem Bebauungsplan einge-
halten.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst. Ziele der Raumordnung, die zusatzlich beachtet werden mdssen,
gibt es fur das Plangebiet nicht.

4. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach 8§82 Abs.2 BauGB sind die Bauleitpldéne benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bebauungsplan
L2unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art“ auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Beim
Bebauungsplan Nr. 161 ,,Erweiterung Gewerbepark Pattensen Ostteil* ist das offensichtlich
nicht der Fall. Die Gemeindegrenze zur nachstgelegenen Stadt Hemmingen verlauft
rd. 2.500 m nordlich des Plangebiets. Die tbrigen Nachbargemeinden liegen noch weiter
entfernt und werden von der Nutzung des Plangebiets nicht berihrt.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (8 8 Abs. 2 BauGB)

Wie oben erwahnt, ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Stadt als ,,gewerbliche
Bauflache (G) dargestellt. Vgl. de folgenden Plan! Aus dieser Darstellung ist der
Bebauungsplan entwickelt.
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Planunterlage Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2011 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Ausschnitt aus der Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen, in der Fassung nach
der 26. Anderung, die am 03.09.2009 wirksam geworden ist.

Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. Lage in der Stadt, Gelandeverhéaltnisse, Entwasserung

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Pattensen-Mitte am Ostrand der Ortslage auf der
Westseite der Ludwig-Erhard-Stralle, die zum Briefzentrum der Deutschen Post fuhrt.

Das Gelande im Plangebiet hat ganz leichtes Gefalle von der Nordwestecke zur Siidostecke.
Vgl. die Hohenlinien im folgenden Ausschnitt aus der Amtlichen Karte 1 : 5.000! Der hochste
Bereich liegt in der Nordwestecke ca. 68 m (UNN. Die tiefste Stelle liegt an der Siidostecke
ca. 67,5 m UNN.
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Das Oberflachenwasser versickert und verdunstet grundsétzlich an Ort und Stelle. Einen
Vorfluter, in den das Wasser abflielen konnte, gibt es nicht. Bei Starkregen und Schnee-
schmelze flieBt Oberflachenwasser in den Regenwasserkanal in der Ludwig-Erhard-StraRe.

100 150 200 250

Gehrkamp

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©® 2012 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Gelandehohen im Plangebiet

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Das Plangebiet wird groRtenteils als Acker genutzt. Bei dem Acker handelt es sich nach der
Bodenart um Lehm (L) der Zustandsstufe 3. Nach der Entstehungsart sind es L6Rbdden (L),
d. h. durch Wind entstandene Ablagerungen der Eiszeit. Die Ertragsféahigkeit ist hoch. Der
Acker hat eine Bodenzahl von 79 und eine Ackerzahl von 82. (Die ertragsfahigsten Boden
haben die Wertzahl 100.)

Im Nordrand des Plangebiets liegt der Helweg, ein Feldwirtschaftsweg, und an seiner
Nordseite ein Streifen des Betriebsgelédndes der Fa. Carnehl.

Fur den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage,
e ob sich der Boden fur die geplante gewerbliche Nutzung eignet und
e 0b das Oberflachenwasser versickert werden kann.
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Nach der Erfahrungen auf den Gewerbegrundstiicken nérdlich und 6Ostlich des Plangebiets
geht die Stadt davon aus, dass sich der Boden fiir die geplante gewerbliche Nutzung eignet.

Ein Versickerung des Oberfldchenwassers ist bei dem bindigen Boden kaum maglich.

Der wesentliche Teil des Plangebiets wurde bisher nur als Acker genutzt. Flachen, deren
Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten), gibt es nicht.

3. GrofRe des raumlichen Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) hat eine Grolie von rd.
2 ha.

Der Streifen nérdlich des Helwegs gehort zum Betriebsgeléande der Fa. Carnehl.

Das Flurstiick 108/10 (Helweg), Flur 3, Gemarkung Pattensen, ist Eigentum des Realverbands
Pattensen.

Die Flursticke 10/1 (6.757 m2) und 11/1 (11.143 m?), Flur 3, Gemarkung Pattensen, sind
Privateigentum.
4. Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Vgl. das Luftbild auf S. 17 und die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands im
Umweltbericht, Abschnitt V1.2.a), S. 16!

Im Helweg liegt ein 20 kV-Kabel der E.ON-Avacon AG.
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lll. Begrindung der Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines radumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.1
dargelegt wurden. Im Folgenden wird begrindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung ergeben sich aus den allgemeinen Zielen
und Zwecken des Bebauungsplans (vgl. oben Abschnitt 1.1). Im Plangebiet ist eine
Fortfiihrung der gewerblichen Entwicklung geplant, die in dem Bereich bereits stattgefunden
hat, der nach Norden anschlielt. In diesem Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 147
»Gewerbepark Pattensen Ostteil“. Vgl. den folgenden Ausschnitt aus der Planzeichnung!
Seine Festsetzungen werden fur das Plangebiet Gbernommen. So wird erreicht, dass fur das
vorhandene Betriebsgeldnde der Fa. Carnehl die gleichen Festsetzungen gelten wie fir seine
geplante Erweiterung. Das vereinfacht die Anwendung des Bebauungsplans.

‘ \\- s . ool —
Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 147 ,Gewerbepark
Pattensen Ostteil — ohne Mal3stab

a) Gewerbegebiet (GE) suidlich Helweg wase?bae”g'\é\égte

Die geplanten Gewerbegrundstiicke werden als Gewer- |(1) Gewerbegebiete dienen vor-
begebiet (GE) festgesetzt. In einem GE sind nur Betriebe ‘é"r'ﬁggl?ghdbeerl;.Jsrgg;?{ég%”ggev‘\’lg?bg'_cht
zulassig, die nicht erheblich belastigen. betrieben.
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Das GE unterscheidet sich damit von einem Industriegebiet (Gl). Fir ein GE sind zwar
emittierende Nutzungen typisch, aber im Unterschied zu einem ,,Industriegebiet* (GI) nur bis
zu einem gewissen Grad. So liegt beim GE der Immissionsrichtwert fir Gewerbelarm
wahrend der Nachtzeit nach der TA Larm (Neufassung 1998, Abschnitt 6.1) bei 50 dB(A) und
damit um 15 dB(A) unter dem fur die Tageszeit. Deshalb sind in einem GE Betriebe mit
erheblichen Gerauschemissionen wahrend der Nachtzeit nicht zulassig.

b) Betriebswohnungen

Wohnungen sind eigentlich schutzbedurftige Nutzungen. Im ,,Gewerbegebiet” (GE) sind sie
ausnahmsweise fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (Betriebswohnungen) zul&ssig, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).
Sie missen dort die Stérungen hinnehmen, die dem allgemeinen Gebietscharakter
entsprechen (Sofker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Komm. zur BauNVO, Juni
2008, § 8, Rdnr. 40 f.). In der Praxis hat sich gezeigt, dass dies von den Betroffenen nicht
ohne weiteres akzeptiert wird. Wenn in einem relativ ruhigen Bereich ein zuldssiger, aber
starker storender Betrieb hinzukommt, muss er mit dem Widerstand der Betroffenen rechnen.

Die moglichen Konflikte lassen sich nicht ganz vermeiden; denn Betriebswohnungen kénnen

im GE grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Das wiirde wohl gegen die Grundsétze der

Bauleitplanung verstoRBen (Sofker, ebenda, § 8 Rdnr. 42). Es wiirde den Bedurfnissen der

Gewerbebetriebe widersprechen. Die mdglichen Konflikte lassen sich aus der Sicht der Stadt

aber wenigstens teilweise vermeiden,

e indem pro Betrieb nur eine Betriebswohnung zugelassen wird. Je geringer die Zahl der
Betroffenen ist, um so geringer ist die Gefahr von Konflikten.

e indem fur die AuRenbauteile der Betriebswohnungen ein Schallddmmmal vorgeschrieben
wird, das den fiir ein gesundes Wohnen notwendigen Innenpegel von 35 dB(A) gewéhr-
leistet, unabhédngig davon, ob beim Bau der Wohnung dieser Larmschutz bereits
erforderlich ist.

Entsprechende Regelungen enthalten die textlichen Festsetzungen.

c) Helweg — 20 kV Kabel

Der Helweg wird in das Gewerbegebiet einbezogen. Damit wird der Fa. Carnehl ermdoglicht,
ein zusammenhéngendes Betriebsgelande zu schaffen. Zur Zeit wird der Helweg noch fiir den
landwirtschaftlichen Verkehr bendtigt. In seiner Verldngerung nach Osten gibt es eine
Uberfiihrung tber die Bundesstrale 3, lber die die landwirtschaftlichen Fahrzeuge in die
Feldmark ostlich der B 3 fahren (vgl. das folgende Foto). Die Fa. Carnehl hat sich daher flr
den Helweg vom Realverband bisher nur ein Uberfahrtrecht einraumen lassen.

Im Helweg liegt ein 20 kVV-Kabel der E.ON Avacon AG. Sie hat darauf hingewiesen, dass
der Bestand gesichert sein muss. Eine Uberbauung und eine Bepflanzung mit Baumen, die
den Bestand der Leitung beeintrdchtigen kdnnen, sei nicht gestattet. Des Weiteren musse das
Kabel im Storungsfall jederzeit zugénglich sein. Das Kabel wird im Bebauungsplan als
unterirdische Leitung festgesetzt.

d) GE nérdlich Helweg

Auf der Nordseite des Helwegs setzt der Bebauungsplan Nr. 147 einen 10 m breiten
Pflanzstreifen fest (vgl. den Planausschnitt auf S.10). Er wirde eine zusammenhédngende
Nutzung des Flachen nordlich und stdlich des Weges verhindern. Deshalb wurde der an der
Plangebiet angrenzende Teil des Betriebsgeldndes der Fa. Carnehl in das Plangebiet
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einbezogen und als GE festgesetzt. Der Pflanzstreifen als geplante Eingrinung des
Gewerbegebiets verliert dort seine Funktion. Auf ihn wird in diesem Abschnitt verzichtet.

In dem nach Westen anschlieBenden Bereich des Betriebsgeldndes der Fa. Carnehl werden
vor den Produktionshallen Abstellflachen fir die Fahrzeuge benétigt. Der Pflanzstreifen ist
dort bisher nur in einer Breite von 5 m hergestellt (vgl. das Luftbild auf S. 17). Die Stadt halt
den Verzicht auf die Ubrigen 5m fir vertretbar. Er ermdglicht der Firma eine bessere
Nutzung ihres Geléndes. Das fordert die Belange der Wirtschaft. Die Festsetzung
»Pflanzstreifen” wird daher auf eine Breite von 5 m verringert.

Helweg: Blick nach Osten Rictung -UberfUrung

2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im GE durch die Festsetzungen einer Grundflachenzahl
von 0,8, drei Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlage geregelt.

Im GE ist eine Begrenzung der Gebdudehohen allein durch die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse nicht zweckmé&lRig. Denn gerade Lagergebdude haben sehr unterschiedliche
Geschosshohen. (Ein 30 m hohes Hochregallager hat nur ein Vollgeschoss.) Deshalb werden
die Festsetzungen der Gebaudehohe aus dem Bebauungsplan Nr. 147 (bernommen, d. h.
Traufhéhe 12 m, Firsthbhe 18 m und HoOhe technischer Anlagen am Gebaude und fir
freistehende technische Anlagen 30 m.

Die Festsetzung einer Bauweise ist fur das GE nicht erforderlich. Aus der Sicht der Stadt
kdnnen die Gebdude in offener oder geschlossener Bauweise errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden (berall durch Baugrenzen festgesetzt. Eine
Ordnung der Bebauung durch Festsetzung von Baulinien ist nicht notwendig, da
stadtebauliche Zielvorstellungen fur bestimmte Raumwirkungen, die erreicht werden sollen,
nicht bestehen. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass am Rande der
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Gewerbegrundstiicke zum Helweg, zur Ludwig-Erhard-Stralle und zu den Pflanzflachen ein
3 m breiter Streifen von Bebauung frei bleibt.

3. Verkehrserschlie3ung

Die Verkehrserschliefung des Plangebiets ist vorhanden. An der Ostseite liegt die Ludwig-
Erhard-Strale (vgl. das folgende Foto). Sie ist im Bebauungsplan Nr. 151a entsprechend
festgesetzt.

Ludwig-Erhard-Stral3e mit Plangebiet auf der rechten Seite

4. Pflanzstreifen

Der Bebauungsplan Nr. 147 setzt in den Bereichen, in denen er an die freie Landschaft grenzt,
zur Eingrinung der Gewerbegrundstiicke und zur Ortsrandgestaltung einen 10 m breiten
Pflanzstreifen fest (vgl. den Planausschnitt auf S. 10). Diese Vorgabe wird flr das Plangebiet
an der West- und Siidseite Ubernommen. Dort bildet das Plangebiet den neuen Ortsrand. Der
Pflanzstreifen ist mit gebietsheimischen B&umen und Strduchern zu bepflanzen. Die
Bepflanzung muss in der Pflanzperiode erfolgen, die auf den Beginn von BaumalRnahmen auf
dem Grundstick folgt. Die angepflanzten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Eine weitere Konkretisierung der Festsetzung fir den
Pflanzstreifen hélt die Stadt im Sinne einer planerischen Zurickhaltung nicht fiir erforderlich.
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Art der Nutzung Flache (m?)| Flache (m?)| Anteil (%)
Gewerbegebiet Nordteil (Bestand) 900 4,4%
davon |Pflanzstreifen (Wegfall) 900

Helweg 1.540 7,6%
Gewerbegebiet Sudteil (Planung) 17.900 88,0%
davon |Pflanzstreifen 10 m 2.530

Gesamtflache 20.340| 100,0%

Nordteil: ca. 900 m?

ca. 17.900 m?

Flachenubersicht zum Bebauungsplan Nr. 161 ,Erweiterung Gewerbepark
Pattensen Ostteil*

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Malnahmen - Kosten — Finanzierung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans muss die Stadt das Plangebiet lediglich an die
Ludwig-Erhard-StraBe anschliel3en.
Erschliefungsanlagen sind nicht erforderlich. Die Kosten des Anschlusses werden aus den

vorhandenen ErschlieBungsanlagen

Beitrdgen gedeckt.

in der

2. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Die Fa. Carnehl hat die Flachen im Plangebiet bereits fur ihre Betriebserweiterung erworben.
Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist daher im Plangebiet nicht

erforderlich.
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V. Abwagung: 6ffentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Guterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens,

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit

Abféllen und Abwaéssern (8 1 Abs. 6 Nr. 7.e), 8.d), 8.e) und 9 BauGB) sowie die Sicherheit

der Arbeitsbevilkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fir den Geltungsbereich des

Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des § 4 NBauO gentigende VerkehrserschlieRung,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das
Gasversorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

e die Erreichbarkeit fiir die Millabfuhr und die Post,

e den Anschluss an die zentrale Schmutz- und Regenwasserkanalisation und

e eine ausreichende Ldschwasserversorgung.

Dies ist gewahrleistet. Das Plangebiet ist durch die Ludwig-Erhard-StraRe erschlossen. In der
Strale liegen die erforderlichen Kandle und Leitungen. Im Helweg liegt ein 20 kV-Elt-Kabel.

2. Wirtschaftliche Belange

Durch den Bebauungsplan werden die Belange der Wirtschaft und die Schaffung von
Arbeitsplatzen geférdert (8 1 Abs. 6 Nr. 8.a) und c¢) BauGB). Das ist das wesentliche Ziel
des Bebauungsplans.

Durch den Bebauungsplan werden rd. 1,8 ha neu als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, auf
denen sich ein vorhandener Betrieb erweitern kann, oder auf denen sich neue Betriebe
ansiedeln kénnen.

3. Belange der Landwirtschaft

Die Flachen im Plangebiet werden groBtenteils als Acker genutzt. Der Boden besitzt eine
hohe Ertragsfahigkeit (vgl. oben Abschnitt 11.2, S.8). Die Flachen gehen fir die
Landwirtschaft verloren. Die Belange der Landwirtschaft werden daher durch die Umnutzung
beeintréchtigt.

4. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1
Abs. 6 Satz 2 Nr. 4 BauGB). Pattensen-Mitte ist der zentrale Ort in der Stadt Pattensen mit
der Funktion eines Grundzentrums. Dazu gehoért auch eine eigene wirtschaftliche Grundlage
mit den notwendigen Arbeitsplatzen. Durch den Bebauungsplan wird diese eigenstandige
wirtschaftliche Basis gesichert und weiterentwickelt. Das halt die Bewohner im Ort und
sichert die Auslastung der Versorgungseinrichtungen.
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VI.Umweltbericht (8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begrindung. Im Umweltbericht werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt
wurden, beschrieben und gewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 161 ,Erweiterung Gewerbepark Pattensen Ostteil” wird eine
rd. 1,8 ha groRBe Flache neu als ,Gewerbegebiet* (GE) fir die Schaffung von
Gewerbegrundstiicken festgesetzt. Auf der Flache wird am West- und Sidrand ein 10 m
breiter Pflanzstreifen (insgesamt 2.530 m?) zur Eingriinung des neuen Ortsrandes festgesetzt.
AuRerdem wird im vorhandenen Gewerbegebiet auf 900 m2 Pflanzstreifen verzichtet. Mit der
Planung wird die Erweiterung der Fa. Carnehl oder die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
ermoglicht. Dadurch sollen vorhandene Arbeitsplatze gesichert und neue Arbeitsplatze
geschaffen werden.

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplénen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans berticksichtigt wurden.

Fachgesetze

Im Plangebiet sind Gewerbebetriebe geplant. Das ist eine emittierende Nutzung. Fir die zu
erwartenden Immissionen sind das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Verordnungen
und Verwaltungsvorschriften dazu anzuwenden: Fir den Schutz vor Gewerbeldrm gilt die TA
Larm. Fir den Schutz vor Verkehrslarm gilt die Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV). Daneben ist auflerdem die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* fur die
Abwagung von Bedeutung.

Fur die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Fachplane
Fur den Plangebiet gibt es keine Fachplanungen, aus denen sich spezielle Ziele des
Umweltschutzes ergeben.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt und zwar als Acker. Vgl. dazu das folgende
Luftbild! Es soll in Zukunft als Bauland genutzt werden. Geplant ist eine gewerbliche
Nutzung. Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, sind

e der Boden, der durch Bauvorhaben versiegelt wird,
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e das Oberflachenwasser, das nicht mehr flachig versickern kann,
e die Pflanzen und Tiere, die ihren Lebensraum verlieren und
o die freie Landschaft, die verloren geht und durch ein Baugebiet ersetzt wird.

) \—' 5 3 \ %
0 25 50 75 100
7 - . - I 1Meter|

G

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
® 2012 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung
Gewerbepark Pattensen Ostteil” (weil3e Linie) — Bildflug 01.04.2010

Die Bedeutung dieser Schutzguter fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurteilung
erfolgt auf der Grundlage der ,,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
1/94), die das Niedersachsische Landesamt fiir Okologie (NLO) urspriinglich herausgegeben
hat (Bearbeiter: Wilhelm Breuer), und die vom Niederséchsischen Landesbetrieb fur Wasser-
wirtschaft, Kuistenschutz und Naturschutz (NLWKN), der inzwischen zustandig ist,
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aktualisiert wurden (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006). Sie werden im
folgenden kurz als ,,Hinweise* bezeichnet.

Schutzgut ,,Boden*®

Der Boden im Plangebiet ist nach den aktualisierten Hinweisen kein ,,Boden mit besonderer
Bedeutung”.

Schutzgut ,,Oberflachenwasser*

Das Oberflachenwasser im Plangebiet wird durch die Ackernutzung nur wenig verunreinigt.
Es ist als ,,nicht belastet bis maRig belastet” einzustufen (Wertstufe 1).

Schutzgut ,Pflanzen und Tiere® - Artenschutz

Die Bewertung des Schutzguts ,,Pflanzen und Tiere* ergibt sich aus dem Biotoptyp, dem die
Flachen im Plangebiet zuzurechnen sind. Bei dem Acker handelt es sich um einen naturfernen
Biotoptyp, der durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepréagt ist. Er hat fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts nur geringe Bedeutung (Wertstufe 3).

Bei der Planung ist der Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten
und Biotope (Artenschutz, 88 37 ff. BNatSchG) zu beachten.

Die Stadt hat von der Ingenieurgemeinschaft AGWA GmbH, Hannover (Bearbeiter Dipl. Ing.
Michael Jurging) ein ,,Artenschutzrechtliches Gutachten“ ausarbeiten lassen. Es enthalt
eine Bestandsaufnahme der Vorkommen geschiitzter Arten und Vorschldge fur die
Kompensation von Beeintrachtigungen dieser Arten. Untersucht wurde in Abstimmung mit
der UNB Vorkommen von Brutvogeln und Feldhamstern. Ergebnis: Im Plangebiet wurden
keine Brutvorkommen von Brutvogeln ermittelt. Aber es wurden 3 Feldhamsterbaue im
Sudteil des Plangebiets festgestellt und weitere 4 in der Umgebung des Plangebiets. Der
Feldhamster ist eine streng geschiitzte Art i. S. des 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG. Fir ihn
gelten die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Schutzgut ,Landschaft und biologische Vielfalt*

Der Landschaftsteil, in dem der Plangebiet liegt, wird

e im Norden vom Helweg und dem vorhandenen Gewerbegebiet begrenzt und

e im Osten von der Ludwig-Erhard-Strale.

Im Westen und Suiden schlielRen sich Ackerflachen an (vgl. das Luftbild).

Das Plangebiet ist daher nur noch sehr eingeschrénkt als freie Landschaft erlebbar.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung
der Planung

Bei Durchfuhrung der geplanten Nutzungen sind folgende Verénderungen des Umwelt-
zustandes zu erwarten:

Schutzgut ,Boden*®

Der Boden wird durch die Gewerbebetriebe mit Betriebsgeb&uden und befestigten Flachen fur
Stellplatze und Lager versiegelt und geht damit als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und
als Versickerungsflache fiur das Oberflichenwasser verloren. Von den ca. 2,0 ha des
Plangebiets werden 1,8 ha neu als ,,Gewerbegebiet* (GE) festgesetzt, die zu ca. 80 %
versiegelt werden konnen. Das ergibt eine versiegelte Flache von 1,43 ha.
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Aulerdem wird fir 900 m2, die bisher als Pflanzflache festgesetzt sind, die Festsetzung
aufgehoben. Eine zusétzliche Versiegelung ergibt sich dadurch nicht; denn die Flache ist
bereits als ,,Gewerbegebiet* festgesetzt und bei der zuldssigen Versiegelung im vorhandenen
Gewerbegebiet berlicksichtigt.

Schutzgut ,,Oberflachenwasser*

Das Oberflachenwasser kann aufgrund der Bebauung nicht mehr flachig in den Boden
gelangen. Soweit es nicht mehr an Ort und Stelle versickert, wird es in de
Regenwasserkanalisation abgeleitet. Im Vergleich mit der landwirtschaftlichen Nutzung ist
nicht zu erwarten, dass die Schadstoffe zunehmen, die in das Grundwasser gelangen.

Schutzgut ,Pflanzen und Tiere*
Pflanzen

Die betroffene Flache (1,8 ha) wird als Acker genutzt wird. Sie wird in Zukunft von
Gewerbetrieben als Betriebsgelande genutzt.

Tiere

Das Plangebiet wird von Feldhamster genutzt. Der Feldhamster ist, wie oben erwahnt, eine
streng geschiitzte Art i. S. des § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG. Durch die Umwandlung in eine
gewerbliche Nutzung verlieren die Feldhamster diesen Lebensraum. Die neue Nutzung bietet
keine Mdoglichkeit, um fir den Feldhamster weiterhin geeignete Fortpflanzungs- und
Ruhestatten innerhalb des Plangebietes vorzuhalten.

Mit den Bauarbeiten wird eine unvermeidliche Beeintrachtigung durch Vergramung, u. U.
auch eine unmittelbare Gefahrdung der Tiere einhergehen. Im unginstigsten Fall kann ein
vollstandiger Verlust des ortlichen Vorkommens eintreten.

Im glnstigsten Fall steht zu erwarten, dass die Tiere unter dem Druck der Ereignisse das
Plangebiet Richtung Westen und Siden verlassen. Sie konnen auf die benachbarten
Ackerflachen ausweichen und dort ihre Winterbaue anlegen. Die Bestandsaufnahme hat
gezeigt, dass dort bereits Hamsterbauten gibt (vgl. oben Abschnitt VI1.2.a), S. 16).

Ein Einfangen und Umsiedeln der Feldhamster wird von der Stadt wegen der zweifelhaften
Erfolgsaussichten abgelehnt.

Um gemall 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG ,,die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rédumlichen Zusammenhang
weiterhin (zu) erfullen”, werden Ausgleichsmafnahmen in einem Kernbereich der lokalen
Population erfolgen, der auch auf lange Sicht noch als Hamsterlebensraum zur Verfugung
stehen wird (vgl. dazu unten Abschnitt V1.2.c), S. 21).

Damit findet kein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG statt. Es
tritt die gesetzliche Fiktion des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG ein, nach der unter den dort genannten
Voraussetzungen, die hier, wie oben dargelegt, erfillt sind, kein VerstoR entsteht.

Schutzgut ,Landschaft und biologische Vielfalt*

Der Landschaftsteil, den der Plangebiet erfasst, geht als Teil der freien Landschaft verloren.
Er wird Teil des Siedlungsbereichs. Das Schutzgut ,.freie Landschaft* wird nicht erheblich
beeintrachtigt. Der betroffene Landschaftsteil hat fir dieses Schutzgut nur geringe Bedeutung.
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Europaische Schutzgebiete (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b BauGB)

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der
Planung nicht betroffen.

Schutzgut ,Mensch” (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe ¢ BauGB)

Das Schutzgut ,,Mensch* wird im Plangebiet durch den Gewerbeldrm der Betriebe betroffen.
Neu Betriebe mussen die Anforderungen an den Larmschutz erfillen. Unzumutbare
Belastigungen entstehen daher nicht.

Schutzgut ,Kulturgiter und sonstige Sachgtter” (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe d
BauGB)

Die Region Hannover hat als untere Denkmalschutzbehérde zum Vorentwurf des
Bebauungsplans (Schreiben vom 07.09.2012) folgendes mitgeteilt:
JDa mit dem Auftreten archéologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedurfen
Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung gema § 10 NDSchG in
Verbindung mit § 13 NDSchG. Die Genehmigung ist im_ Vorfeld bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde der Region Hannover zu beantragen und wird nur unter Auflagen
und Bedingungen erteilt.

Hinweise:

- Die Durchfuhrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buligeld geahndet werden. Auf die
einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4,
wird deshalb ausdricklich hingewiesen.

- Die maoglicherweise entstehenden Mehrkosten fur Personal- und Maschineneinsatz
werden nicht von der Archaologischen Denkmalpflege getragen.”

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe e BauGB)

Im Plangebiet sind Gewerbebetriebe geplant. Sie dirfen nur die Emissionen verursachen, die
nach den Vorschriften des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zuldssig sind. Diese Emissionen
sind nicht zu vermeiden.

Ein sachgerechter Umgang mit Abféllen wird durch den Anschluss des Plangebiets an die
zentrale Abfallbeseitigung der aha gewahrleistet.

Ein sachgerechter Umgang mit Abwéssern wird durch den Anschluss des Plangebiets an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt gewahrleistet.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe f BauGB)

Die geplante Nutzung des Plangebiets hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf diese
Belange.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe h BauGB)

Auch in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschllissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden, ist bei der Abwdagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen (vgl. 8 50 Satz 2 BImSchG). Eine
Rechtsverordnung, um die es in dieser Vorschrift geht, ist derzeit die 39. BImSchV uber
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Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen. Sie hat die 22. und 33. BImSchV
abgeldst. Auch wenn die darin festgelegten Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, muss
geprift werden, wie die bestmdgliche Luftqualitat erhalten werden kann (Vorsorgegrundsatz,
vgl. Sofker in Ernst, Zinkahn, Bielenberg, Krautzberger, Komm. zum BauGB, Sept. 2005,
8 1. Rn. 155).

Im Plangebiet sollen sich Gewerbebetriebe ansiedeln. Der Lieferverkehr und mdgliche
Betriebsanlagen beeintrachtigen die Luftqualitat. Der zu erwartende Lieferverkehr ist gering,
da es voraussichtlich lediglich um die Erweiterung eines vorhanden Produktionsbetriebes
geht. Er wird die Luftqualitat kaum beeintrachtigen. Die Betriebsanlagen werden in der Regel
neu sein. Sie erfillen die Anforderungen an die Luftreinhaltung, so dass auch von ihnen keine
erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitat zu erwarten ist.

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefuhrt, die bei der

Umweltprufung zu beriicksichtigen sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und

e Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. 8 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
8§ 31 ff. BNatSchG.

o die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. 8 1a Abs. 5.

Bodenschutzgebot

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. Die
Anforderungen, die sich aus dieser Vorschrift ergeben, werden durch die Begrenzung der
Bodenversiegelung erfullt.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich*!

Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten
Siehe oben ,,Européische Schutzgebiete!

Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. §1 Abs.5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei diesem Bebauungsplan haben die
Belange des Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht um die bauliche Nutzung einer
bisher als Acker genutzten Flache. Diese Malinahme verstarkt den Klimawandel nicht. Sie hat
auch keine Auswirkungen auf die Anpassung an den Klimawandel.

Andere Schutzguter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB werden nicht erheblich beein-
trachtigt.
c) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch die geplante Nutzung des Plangebiets entsteht ein Eingriff im Sinne des BNatSchG:
Mit dem Bebauungsplan Nr. 161 ,,Erweiterung Gewerbepark Pattensen Ostteil* wird auf einer
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rd. 1,8 ha groRBen Ackerflache eine bauliche Nutzung ermdglicht. Sie flihrt zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzglter ,,Boden“ und ,,Pflanzen und Tiere®“. Sie lassen sich bei
der baulichen Nutzung einer Ackerflache nicht vermeiden.

Die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Boden* entsteht durch die Boden-
versiegelung. Der optimale Ausgleich fiir die Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Boden* wére
die Entsiegelung einer gleich groRen Flache an anderer Stelle. Wenn diese Mdglichkeit, wie
im vorliegenden Fall, nicht besteht, kann der Ausgleich nur durch die Aufwertung einer
Flache erfolgen. Die Hinweise (S. 30) sehen eine Aufwertung im Verhaltnis 1 : 0,3 vor, in der
Aktualisierung sogar im Verhaltnis 1:0,5. Flachen sollen aus der intensiven agrarischen
Nutzung herausgenommen und zu Ruderalfluren, Brachflachen oder Siedlungsgehdlzen aus
gebietsheimischen Arten entwickelt werden. Die Stadt folgt diesem Vorgehen. Bei der
Versiegelung von ca. 1,43 ha ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 0,72 ha.

Der Ausgleich soll teilweise durch die Aufwertung eines 10 m breiten Ackerstreifen am
West- und Sidrand des Plangebiets geschaffen werden. Geplant ist ein Pflanzstreifen aus
einheimischen Laubgehdlzen. Er ist 0,25 ha groRR. Davon sind 0,09 ha Ausgleich fur den
Pflanzstreifen, der im vorhandenen Gewerbegebiet entféllt. Als Ausgleich fir das Schutzgut
Boden verbleiben 0,16 ha. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 0,56 ha wird auBRerhalb
des Plangebiets gedeckt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Pflanzen* entsteht nach den
»Hinweisen“ nicht. Die Biotoptypen ,,Acker” und ,,Gewerbegrundstiicke* unterscheiden sich
in ihrer Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften nicht wesentlich.

Die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Tiere* entsteht dadurch, dass die
Feldhamster, die das Plangebiet nutzen, ihren Lebensraum verlieren. Der Ausgleichsbedarf,
der im ,Artenschutzrechtliches Gutachten“ der Ingenieurgemeinschaft AGWA GmbH,
Hannover, ermittelt wird (vgl. oben Abschnitt VI.2.a), S. 16), wird an der Stadtgrenze von
Pattensen in der Gemarkung Schliekum der Stadt Sarstedt auf den Flurstiicken 58/1
(80.000 m?) und 58/2 (40.266 m?) der Flur 2 gedeckt. Die Flache gehort einem Pattenser
Landwirt. Er wird sie in Zukunft im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt
nach den VVorgaben des Gutachtens ,,hamstergerecht™ gestalten und bewirtschaften.

Der Ausgleich fir die Beeintrachtigung des Schutzguts ,,Boden* erfordert die Aufwertung
einer Flache von 0,56 ha. Diese Kompensation erfolgt aulerhalb des Plangebiets durch
MaRnahmen, die der Unterhaltungsverband Nr. 52 , Mittlere Leine* (UHV 52) durchgefihrt
hat. Die Stadt trifft mit dem UHV 52 eine Vereinbarung, nach der sie bereits realisierte
RenaturierungsmaRnahmen an Gewassern im Stadtgebiet von Pattensen als vorgezogene
»-MaBnahme zum Ausgleich* im Sinne von 8§ 135a Abs.1 Satz 2 BauGB von ihr
verursachten Eingriffen zuordnen kann.

Dem Bebauungsplan wird die Schaffung eines Gewésserrandstreifens am Hupeder Bach als
vorgezogene ,,MaRRnahme zum Ausgleich* zugeordnet. Der UHV 52 hat am Hlpeder Bach
auf 5.635 m2 Ackerflache Gewadsserrandstreifen angelegt und mit 96 Baumen bepflanzt
(Projekt Nr. 3b/2005 gem. Okokonto des UHV 52). Die Flurstiicke und die Lage der
Gewadsserrandstreifen ergeben sich aus der folgenden Tabelle und dem Luftbildausschnitt.
Eigentlmer der Flachen ist der UHV 52. Er sorgt fur die dauerhafte Unterhaltung der Flachen
als Gewadsserrandstreifen.
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Gemarkung Flur Flurstuecksnummer |amtliche Flaechem

(034924) Hipede 8 12/2 2.173
(034924) Hiupede 8 15/2 820
(034924) Hipede 8 16/2 1.136
(034924) Hipede 8 17/2 340
(034924) Hupede 8 18/2 1.076
(034924) Hupede 8 19/2 90
Summe 5.635

Flurstiicke mit dem Gewasserrandstreifen am Hupeder Bach

0 75 150 225 300

LR

1Meter

Hupeder Bach

Gestorfer Bach

\ 1| Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©® 2013 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Gewasserrandstreifen (weilde Umrandung) am Hupeder Bach

d) Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Stadt sieht keine andere Mdglichkeit, um das oben angegebene Ziel zu erreichen, das mit
dem Bebauungsplan Nr. 161 ,,Erweiterung Gewerbepark Pattensen Ostteil” verfolgt wird.
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3. Zusatzliche Angaben

a) Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Bei dieser Planung sind keine technischen Verfahren fir die Umweltprifung angewandt
worden. Es sind keine wesentlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

b) MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gem. § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung des Bebauungsplans eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, und um in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die hier im Umweltbericht
angegebenen Uberwachungsmafnahmen.

Erhebliche Umweltauswirkungen, die von der Durchfiihrung des Bebauungsplans ausgehen
und die oben im Umweltbericht beschrieben wurden, sind Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und Landschaftsbildes. Dafur sind Ausgleichs-
maRnahmen vorgesehen. Die Uberwachung der Verwirklichung dieser MaRnahmen ist nicht
Gegenstand der Uberwachung gem. § 4c BauGB (vgl. Krautzberger in: Ernst/Zinkahn/
Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Sept. 2011, § 4c Rn. 23).

Andere erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt wurden nicht festgestellt. Ein Monitoring
ist daher nicht erforderlich.

c) Zusammenfassung

Der Plangebiet wird fir eine gewerbliche Nutzung vorbereitet. Anlasse fur die Planung sind

e der Flachenbedarf eines Gewerbebetriebs, der bereits im Gewerbepark Pattensen ansé&ssig
ist, und

e der Bedarf an Gewerbegrundstiicken fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

Betroffen ist eine Ackerflache. Die Schutzgiter ,,Boden* und ,,Pflanzen und Tiere* werden

erheblich beeintrachtigt.

Der Ausgleich soll teilweise im Plangebiet und im Ubrigen auf Flachen auRerhalb des
Plangebiets erfolgen, die entweder im Eigentum der Stadt sind, oder fir die vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Der Ausgleich erfordert daher gem. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB keine besonderen Festsetzungen im Bebauungsplan.
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VIl. Abwagung: private Belange

Der Bebauungsplan fordert private Belange. Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
werden Gewerbegrundstiicke sowie Ausgleichsflachen fur den Eingriff. Damit ist eine
erhebliche Wertsteigerung der Flachen verbunden, die den bisherigen Eigentimern zugute
kommt.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 161 , Erweiterung Gewerbepark Pattensen Ostteil” ermdglicht eine
Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets und die Schaffung von rd. 1,8 ha
Gewerbegrundstticke. Das ist sein wesentliches Ziel.

Der Bebauungsplan fordert damit die Belange der Wirtschaft sowie die Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen. Das ist sein wesentlicher Zweck. Er fordert auch die privaten
Belange der betroffenen Grundstiickseigentiimer.

Der Bebauungsplan beeintréchtigt aber in erheblichem Male die Belange der Umwelt,
insbesondere die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege. Es werden landwirtschaft-
lich genutzte Flachen fir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Als Ausgleich fur
die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
sind Pflanzstreifen am Rand des geplanten Gewerbegebiets geplant und die Aufwertung von
Flachen auf3erhalb des Plangebiets.

Durch die AusgleichsmalRnahmen wird erreicht, dass das Gewicht der geforderten Belange
insgesamt groRer ist als das der beeintréchtigten.

IX.Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 161 ,Erweiterung Gewerbepark Pattensen Ostteil* der Stadt
Pattensen und diese Begrindung dazu wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE
GEFFERS, Beratender Volkswirt fur kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Februar 2013 gez. Geffers

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 14. Mérz 2013 den Bebauungsplan
Nr. 161 ,,Erweiterung Gewerbepark Pattensen Ostteil* als Satzung und diese Begriindung
beschlossen.

Pattensen, den 14. Mérz 2013 Der Burgermeister
Siegel gez. Griebe

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 161
»Erweiterung Gewerbepark Pattensen Ostteil der Stadt Pattensen mit der Urschrift wird
beglaubigt.

Pattensen, den Der Birgermeister
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