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BEGRUNDUNG
BEBAUUNGZSLI:’TAN NR. 8 A

und zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr., 8

Planverfasser : Verfahrensvermerk:
" Niedersdchsische Landgesellschaft mbH Diese Begrindung hat mit dem zu-
Hannover Arndtstrafle 21 gehérigen Bebauungsentwurf gemaf
Abteilung M Gruppe Raumplanung § 2 Abs. 6 BBauG -
WO coh ik, Sl .. . S ER
offentlichausgelegen

Lage des Geltungsbereiches im Gemeindegebiet :
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Grenze des Geltungshereiches des bisherigen B-Planes Nr. 8
Grenze des Geltungsbereiches des neuen B-Planes Nr. 8A
Bereich der stidtebaulichen Neuplanung

Bereich der Erganzung zum bisherigen B-Planes Nr 8

Bereich,

der gegeniiber der bisherigen Planung stidtebaulich
“*"*%..r?cht verandert wird.
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BEGRUNDUNG

zZUur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 8A "Ndrdlich des Redener Weges"
und zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr, 8 ° :

I, Allgemeines

Um die st&dtebauliche Entwicklung zu ordnen, ist die bauliche
und sonstige Nutzung der im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planés gelegenen Grundstiicke nach MaBgabe der zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen bestimmt worden. Die Aqutellung des
Bebauungsplanes wurde erforderlich, um

1. neues Bauland zu schaffen sowie eine ErschlieBung vorzube-

reiten und
2, die Nutzungen vorhandener Grundstiicke neuzuordnen, unterein-

ander und gegeniiber neuen Baugrundstiicken abzustimmen.

Der Bebauungsplan ist qréBtenteils eine Neufassung des bisheri-
gen Bebauungsplanes Nr., 8, Mehrere Griinde veranlaBten diese

MaBnahme:

1. Der urspriingliche B-Plan Nr. 8 war auf der Grundlage der
zwischenzeitlich gednderten Baunutzungsverordnung (BauhvO)
1962 entstanden. Fiir einige Plandnderungen gilt aber die

BauNVO 1968, Diese Zersplitterung sollte beseitigt werden.

2. Das stadtebauliche Konzept fiir die noch nicht bebauten Teile

des Bebauungsplanes Nr, 8 war teilweise unzweckméBig,

3. Die bisher geplanten und vorhandenen Nutzungen muBten in
einigen Bereichen zwecks besserer Abstimmung neu geregelt

werden,

4. Um die vorstehenden Forderungen erfiillen zu kénnen, muBten
die noch nicht von der Bauleitplanung erfaBten Grundstiicke
entlang der Gdttinger StraBe zwischen Redener Weg und Ber=-

liner StraBe in diesem B-Plan einbezogen werden,

5. Im ndrdlichen Bereich wurde die Geltungsbereichsgrenze nun-
mehr entsprechend der geplanten Bebauung ufAd nicht mehr -
wie bisher - in Abh#ngigkeit einer noch nicht exakt bekannten

Trasse der BundesstraBe Nr., 443 festgelegt,



11, Einzelhegriindung

Abstimmung benachbarter unterschiedlich genutzter Baugebiete

bzw.raaugrundstUcke

Die Ausgangspunkte fir die Bestimmung der Gebietsnutzungen sind
die beiden Gewerbegrundstiicke Kfz-Werkstatt Gerlitz, Gottinger
Str. 13, und Biromtbelfabrik Wackerhagen, Gsttinger Str, 27,

da diese, bezogen auf das Planungsgebiet, den relativ héchsten
Stérungsgrad aufuweisen. Aufgrund von Feststeliungen und des gel=-
tenden Rechts miissen beide Betriebe als "zum Gewerbegabiet ge-
hérig" angesehen werden, Ihre unmittelbaren Nachbarschaften
k8nnen demnach keine Wohngebiete sein, sondern scllen im Uber~
gang zu solchen als Mischgebiete eingeordnet werden, Dadurch
entsteht eine Abstufung der zuléssigen StBrungen, wie es die

folgende Aufstellung zeigt:

Allgemeines Wohngebiet {(vorwiegend Wlohnen)

nicht storende Handwerksbetriebe

Mischigebiet (Wohnen und Gewerbe)

nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriche

Gewerbegebiet

nicht erheblich bel#stigende Gewerbebetriehe,

Zwuischen dem Grundstiick Wackerhagen und der vorhandenen &st-
lich anschlieBenden Bebauung, die ochne Zweifel allgemeines UWohn-
gebiet ist, konnte als Ubergang kein Mischgebiet ausgewiesen
werden. Aus diesem Grunde wurde auf dem nicht berbaubaren
gstlichen Grundsticksteil zusitzlich eine Schutzbepflanzung

vorgesehen, die eventuelle Stdrungen absorbieren kann.

Wegen der GroBe des Wirtschaftsgrundsticks Gerlitz konnten die
einzelnen Grundsticksteile nach fMaBgabe der Bau NVO und ent-
sprechend ihrer tatsédchlichen Nutzung unterschiedlich festggw
setzt werden., So ist der n&rdliche Teil (Abstellfliche - Parke
paltz) und der siidliche Teil (Bliro- und Magazingebdude) als
Mischgebiet und der mittlere Teil (Werkstatt) als Gewerbegebict

bestimmt worden. Der unmittelbar ostlich der Werkstatt gelegene
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als Mischgebiet ausgewiesene Bereich wurde wegen Immissionsge-
fahr nicht fir Wohnzwecke, sondern als Standort einer mehrge-

schossigen Hochgarage vorgesehen,

Die Nutzungen der {brigen als Mischgebiet ausgewiesenen Grund-
stlcke an der GOttinger StrasBe sind von Grundstiick zu Grundstiick

unterschiedlich, so daB ihre Finordnung zu rechtfertigen ist,

Beeintrdchtigungen der vom Planbereich nicht erfaBten auf der
westlichen Seite der Gdittinger S,raBe liegenden Wohngebiete

sind von den getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten, da die
Gdttinger Strafe eine ausreichende Z&sur darstellt und die Wohn-

gebiete der Hauptwindrichtung entgegenliegen.

Weitere Abstimmungen im Planbereich oder an seinen Grenzen weren

nicht erforderlich,

Bereich der Neuplanung

1. Anpassung der verkehrlichen Belange

Der ntrdliche Teil der Schineberger StraBe und der Berliner
Strafe sind unter Beibehaltung der bisherigen Einmiindung in
die GBttinger StraBe neu trassiert worden, um eine funktions~
gerechtere Differenzierung zwischen der sammelnden und den
erschlieBenden StraBen zu erzielen. Der gestreckte StraBen-
zug verbessert die Orientierung. Die innere Aufteilung der
Verkehrsfldchen wurde neueren Erkenntnissen angepaft, .

Das Angebot an 6ffentlichen Parkfl&chen hat sich erhiéht, Die
Zahl der privaten Stellplitze wurde so bemessen, daB fir je
gine WUohnsinheit ein Einstellplatz oder Garage zur Verfigung

steht,
2. Verbesserung der effsktiven Rusnutzung

Das Baugebiet ndrdlich der Berliner StraBe unterliegt mehreren
Beschrénkungen, ndmlich einer Schutzzone fir eine Flt-Frei-
leitung und Bauverbotszonen entlang klassifizierter StraBen.
Durch das ver@nderte stddtebauliche Konzept konnte erreicht
werden, dafl das zur Verfigung stehende Bauland giinstiger aus-
geputzt wird, ohne dabei des bisher festgesetzte MaB der bau-

lichen Nutzung wesentlich zu verindern.




Die Baumassen entlang der nach Norden zielenden ErschlieBungs-
strafen wurden so gruppiert, daB die BebaUUﬂg sinnvoll ergédnzt
und die ErschliefungsstraBen verlingert werden konnen., Dadurch
soll eine eventuelle frweiterung der Baugebiete nach Norden

sichergestellt werden, Eine Erweiterung ist durch Verschiebung

der Trasse der geplanten BundesstraBe H 43 moglich,

Entlang der zukinftigen B 443 ist eine Gartenhof-Bauweise fest-
gesetzt worden, weil dieser Bautyp gegen Ldrmeinfliisse schiltzt.
Aus gleichem Grunde sind die Reihenhduser entlang der GBttinger

Strafle (B 3) guer zur StraBe ausgerichtet worden,
Finkaufsbereich

Der Standort der Ladengruppe wurde von der Zehlendorfer Strafe
an die Berliner StraBe verlegt, um damit der zentralen Bedeu-
tung gerechter zu werden. Da auch die Bebauung nahe der Kfz-

Werkstatt zu &dndern war, wurde die Gelegenheit genutzt, durch
eine vollsténdige Neugruppierung der Baumassen diesem Ortsbe-

reich einen "Mittelpunkt" zu geben,

Verdnderung im bebauten Bereich

Grundsatzliche Anderungen gegenlber den bisherigen Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. B sind nicht vorgenommen worden. Die Uber-
baubaren Flédchen wurden lediglich an einigen Stellen der tat-
séchlichen Stellung der Gebdude angepaBt. Die Art der baulichen
Nutzung wurde von WA in WR ge#ndert, de dies dem tatsichlichen

Zustand angemessener ist,

IT1I. Besondere Hinweise

1. Die ntrdliche Grenze des Geltungshereiches richtete sich bise
her nach der vermutlichen Lage der geplanten 8 443, Nunmehr
wurde die Grenze aufgrund der geplanten Bebauung festgelegt.

Das Bauland wurde dabei nach Norden hin nicht erweitert,

2. Der Schuinungsbereich der Elt-Freileitung wurde entsprechend

der bisherigen Planung beriicksichtigt,

3. Zur Verwirklichung der Festsetzungen missen die Besitzverhdlt-
nisse teilweise neu geordnet werden. Aufgrund der bisherigen
Verhandlungen ist anzunehmen, daB ein &ffentlich-rechtliches

Ordnungsverfahren vermeidbar ist,



IV, Kosten fir die stddtebaulichen MaBnahmen

Der ErschlieBungsaufwand ist gegeniber der bisherigen Planung kaum
verdndert worden, so daB eine wesentliche Kostendnderung infolge
Plandnderung nicht eintreten wird. Fir die Durchfihrung der Er=-
schlieBungsmaBnahmen hat die Stadt einen ErschlieBungsvertrag

abgeschlossen,

Pattensen, den & J. APT"1972
Der Stadtdirektor

In Vertraty
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