URSCHRIFT

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr, 5 vom 16, Juni 1973

Gemeinde Jeinsen, Baugebiet "Auf der Masch"

Der Rat der Gemeinde Jeinsen hat beschlossen, fiir das in-
mitten des Dorfes gelegene Flurgebiet "Auf der Masch" einen
Bebauungsplan aufzustellen,

Dieser Bebauungsplan ist zur Durchfiilhrung der MafBnahmen er-
forderlich, die, entsprechend den Bestimmungen des Bundesbau-
gesetzes, zur Erschlieflung innerhalb des Geltungsbereiches
beabsichtigt sind. Durch den Plan werden insbesondere die
Straflen und Baugrenzen zum Zwecke einer geordneten und wirt-
schaftlichen Nutzung der Grundstiicke festgesetzt.

Im Geltungsbereich der ilibrigen Bebauungspldne stehen den
vorhandenen Bauinteressenten keine freien Pl&étze mehr zur
Verfiligung, so daB es fiir sinnvoll gehalten wird, die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden grofiflachigen,
riickwdrtig gelegenen Grundstiicksteile baulich zu nutzen.
Abgesehen von der am Ost- und Nordrand vorhandenen Bebauung
konnen auf diese Weise neun Zinzelgrundsticke (mit einem Ein-
wohnerzuwachs von rd. 32 Personen gebildet werden.

Da die geplanten Neubauten jedochyim Rahmen der Eigenentwick-
lung einerseits als FKErsatz des Uberalterten Baubestandes und
andererseits als Auflockerung der augenblicklichen Wohnungs-
belegunrsdichte anzusehen sind, diirfte der Umfang der vorge-
nommenen Baugebietsausweisung noch in einem angemessenen Ver-
héltnis zur anzustrebenden GemeindegroBe stehen.

Die ErschlieBung erfolgt durch die mit einer Ausbaubreite von
7,50 m vorgesehene rund 150 m lange AnliegerstraBe (A), die
im Osten Anschlufl an die DorfstraBe "Auf der Masch" hat und
am YJestende eine Verbindung mit der vorhandenen ca 4,00 m
Grundstickszufahrt (B) (Reifeisenhaus) herstellt. Am Ende

der FlanstraBe (A) entstehen, neben einer Wendemtglichkeit
mit 18,00 m Durchmesser, offentlichs Parkplitze.

Uber die vorgenannten Wege wird das Neubaugebiet mit dem
Verkehrsstrallennetz verbunden. Irgendwelche Beeintridchtigungen

sind nicht zu erwarten.

Bodenordnende MaBnahmen konnen unter Zugrundelegung des Bebau-
ungsentwurfes getroffen werden,

Bauwerke sind mit maximal zwei Geschossen in Form von Linzel-
oder Doppelhdusern zuldssig.

In dem nach Gilidosten geneigten Gelidnde im Nordwesten des
Geltungsbereiches ist ein ca 300 gqm groBer, 6ffentlicher
Spielplatz vorgesehen, der frei von StraBenverkehrsbeeintrich-
tigungen bleibt und nur lber einen 30 m langen und 2,50 m
breiten Fullweg erreicht werden kann. 5



ErschlieBungskosten fallen fiir das 1,24 ha groBe Gebiet in
Hohe von 100.000,00 ™M an., Hiervon betragen die Kosten, die
der Gemeinde bei Ausfiihrung der stiddtebaulichen MaBnahmen
entstehen, rund 10,0CC0,c0 D'M.

Aus firtinden der Verkehrssicherheit sind an den StraBenein-
mindungen Gichtdreiecke festgesetzt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch AnschluB
an die vorhandenen zentralen Leitungen moglich. Ebenso kann
die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung durch AnschluB
an die vorhandenen zentralen Einrichtungen sichergestellt
werden, Das anfallende Cberfliachenwasser flieBt durch Regen-
wasserabfluBleitungen in den nidchsten Vorfluter.
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