STADT PATTENSEN
Bebauungsplan Nr. 147
Gewerbepark Pattensen - Ostteil
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PLANBEGRUNDUN

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich erfafBt das vorhandene "Gewerbegebiet
Koldinger StraBe” und ein nach Osten und SiUden sich anschlieBendes
grofBeres Neubaugebiet fiUr gewerbliche Nutzungen.

Im Geltungsbereich haben in der Vergangenheit bereits Uberplanungen
stattgefunden. Der Stand der jeweiligen Verfahren reicht von der
Absichtserkldrung (AufstellungsbeschluB) bis zur Rechtsverbindlich-
keit. Die Geltungsbereiche und der jeweilige Verfahrensstand sind in
- der Anlage 1 zeichnerisch dargestellt.

Ziel der Zusammenfassung von Neu- und Altbaugebiet ist es

- zu vermeiden, daB im zukiOnftig einheitlichen Gewerbepark Vorschriften
unterschiedlicher Baunutzungsverordnungen (BauNVQO) zur Anwendung kommen;

~ schon verbindliche Festsetzungen aktuellen Zielen und BediUrfnissen
anzupassen.

Raumstrukturell sind Z&suren vorgegeben bzw. im Entstehen begriffen,

die den gewdhlten Geltungsbereich prdjudizieren: im Norden die vorhandene
B 443, im Osten die im Planfeststellungsverfahren befindliche Ortsum-
gehung im Zuge der B 3, im SUden die neue Ortsrandlage und im Westen der
ortsbildprégende Bauflédchenwechsel von G Gber M zu W.

Der gewdhlte Geltungsbereich 1aBt erwarten, daB in seinen Grenz-
bereichen Konflikte mit Nachbargebieten nicht zu befirchten sind.
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Beachtung des Entwicklungsgebotes

Die Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes,
aingeschlossen die das Plengebiot botreffondo 6. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes, entwickelt worden. Siehe dazu Anlage 2.

Ergebnis der vorgezogenen Birger- u. TGB;Beteiligung

Anhand eines Vorentwurfes ist. den Trdgern 6ffentlicher Belange (T0B) und
den Birgern wahrend mehrwdchiger Zeitrdume Gelegenheit zur Erdrterung und
Stellungnahme gegeben worden. AuBerungen, die sich nicht im Einklang mit
dieser Planung befinden, sind nicht gemacht  worden. :

Ziel und Zweck der Planung

Durch die getroffenen Festsetzungen soll die Grundlage fir die
Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes zu einem vielfdltig
genutzten "Gewerbepark Pattensen” geschaffen werden. Dieser Stadtent-
wicklungsmaBnahme liegt konzeptionell zu Grunde:

1. Die Standorte vorhandener Betriebe sollen in bauplanungsrechtlicher
Hinsicht gesichert und damit - so weit wie mdglich - entwicklungs-
fédhig gehalten werden.

2. Der "EngpaB Gewerbeflache" (in der Stadt sind z.Zt. freie gewerbliche
" Baugrundstiicke und Baugebiete nicht verfiigbar) soll durch Neuausweisung
und stufenweiser AufschlieBung beseitigt werden.

3. Der Gewerbepark soll einem breiten Spektrum verschiedener Wirtschafts-
bereiche Ansiedlungsmdglichkeiten bieten. Auszuweisen sind daher
Industrie~ u. Gewerbegebiete sowie Misch- u. Kerngebiete. Letztere sind
dem Westteil des Gewerbeparks vorbehalten.

4, Es ist darauf hinzuwirken, die Gebdude und Freiflachen so zu gestalten,
dal sie zusammen mit 6ffentlichen grinordnerischen MaBnahmen die Ziel-
setzung fordern, den Gewerbepark zu einem integralen Bestandteil von

Pattensen-Mitte werden zu lassen.
5. Die bisherige Ver- und'Entsorgungsinfrastruktur sall in ihrer

Leistungsféhigkeit verbessert werden. Dazu gehdrt insbesondere
das Vorhalten von AnschluBmdglichkeiten an die Erdgasversorgung.

Stiddtebauliches Kaonzept

Verkehrliche Baugebiets-~ und GrundstickserschlieBung

Die duBere Erschlielung des Altbaugebietes wurde durch die Anbindung

der 6rtlichen SammelstraBe (Johann-Koch-Strafle) an die freie Strecke

der B 443 (Koldinger Strafe) hergestellt. Die innere Erschliefung besteht
aus zwel als SackstraBen ausgebildete ErschliefBungsstrafBen. Zuszmmen-
genommen stellen die vorhandenen StraBen ein rasterartiges Gefice dar,
das als systematische Grundlage fiUr die ErschlieBung des Neubaucebietes
weiterentwickelt worden ist.

- Die 8uBere ErschlieBung des gesamten Planungsgebietes erfdhrt eine
entscheidende Verbesserung durch den AnschluB3 einer zweiten Sammelstrafle
(Ludwig-Erhard-Strafle) an die freie Strecke der B 443 gegenUber dem
nordwestlichen AnschluBarm der geplanten AnschluBstelle Pattenszn-0Ost
im Zuge der Ortsumgehung der B 3. Diese MaBnahme ist bereits Bestandteil
des eingeleiteten Planfeststellungsverfahrens. Sie stellt eine suBer-
gewbhnliche Verkehrsgunst dar, die im besonderen MaBe die Standortwahl
des Gewerbeparks rechtfertigt.
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Der sldliche Abschnitt der dstlichen SammelstraBe (Ludwig-Erhard-Str.)
wird zundchst nur Sackstrefe, bis eine Erweiterung des Gewerbeparks
nach Stden erforderlich wird.

Die westliche Sammelstrafe (Johann-Koch-Str.) wird sidlich auBerhalb
dieses Planbereiches mit dem drtlichen StraBlennetz verknipft.
Diesbeziigliche Festsetzungen werden voraussichtlich im Bebauungsplan
Nr. 136 getroffen.

Das rasterartige StraBennetz und seine zweimalige Anbindung an das
weiterfihrende StraBennetz sichert eine reibungslose und ibersichtliche
Verkehrsverteilung und damit ginstige Vorgaben fir die Bildung und
ErschlieBung von Baugrundsticken.

Baugebiete

Um vielféltige gewerbliche Nutzungsmdglichkeiten vorhalten zu kénnen,

werden die Gebietstypen GI u. GE festgesetzt.Die angestrebte Vielfalt
soll jedoch nicht dazu fiihren, daB sich hier der reine FEinzelhandel

zum Nachteil der traditionellen und den Wohngebieten besser zugeordneten
Standorte ansiedelt.

Wegen der Vorbelastung mit Verkehrslarm und wegen ihrer der Hauptwind-
richtung entgegengesetzten Lage im Gewerbepark hat der Bereich entlang
der B 3 eine besondere Eignung fiir GI-Nutzungen.

Die Baugrundsticke westlich der Ludwig-Erhard-StraBe und zwischen der
Koldinger StraBe und der Johann-Egestorff-StraBe, bisher als GE-Gebiet
festgesetzt, werden zur Sicherung der dort ausgeubten Nutzungen und
ihrer Entwicklungsfahigkeit nunmehr als GI-Gebiet ausgewiesen.

Es handelt sich um Nutzungen, die den in § 4 Nr. 8, 25 u. 32 der

4, BImSchV genannten entsprechen.

Die Nachbarschaften zwischen den Baugebieten innerhalb und auBerhalb

des Geltungsbereichs sind im Sinne von § 50 BImSchG abgestuft und lassen,
wenn das Gebot der Ricksichtnahme beachtet wird, das Entstehen von Nutzungs-
konflikten nicht befirchten. Es wird davon ausgegangen, daB unzuldssige
Emissionen und Immissionen der Baugebiete nicht zu erwarten sind.

Dies gilt auch hinsichtlich des Verkehrsldrms der das Plangebiet tangie-
renden BundesstraBen. Nach den Emissionspegelberechnungen in den Erl&u-
terungen zur Planfeststellung der OrtsumgehungsstraBe im Zuge der B 3
sind die Tag-/Nachtvorbelastungen der B 3 und der B 443

(in dB(A):68.5/61.1 u. 66.3/58,9) niedriger als der fir gewerbliche
Baufl&chen angenommene Grenzwert von 72/62 dB(A).

Die Festsetzungen fir die Bebauung sollen bewirken, daB als Gesamt-
eindruck ein gleichmdBig flachgehaltenes Baugebiet entsteht.

Dieses soll nur punktuell und anlagenbedingt von hdheren Bauwerken
Uberragt werden. Ziel ist es, ein dem Gesamtbild von Ortslage und
Landschaft sich einordnendes Baugebiet entstehen zu lassen.

Landschaftliche und rdumliche Einbindung

Das Neubaugebiet nimmt einen Landschaftsteil in Anspruch, der bisher
ausschlieBlich dem Ackerbau mit hoher Bewirtschaftungsintensitit diente.
Regionaltypisch ist demzufolge, daB das beanspruchte Gebiet frei von natir-
lichem Aufwuchs ist. Insoweit dréngt sich ein Verlustausgleich nicht auf.

Der siUdliche Baugebietsrand erh&dlt eine Bepflanzung zur Abschirmung der
Bebauung gegeniber der sich anschlieBenden freien Landschaft,die zugleich
der landschaftsrdumlichen Einbindung dient.
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Stdadtebaul i c he

Die Kosten der NKAG-ErschlieBung "Ver- u.

durch Beitragsaufkommen nach Satzung gedeckt.
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Daten
Stadtebauliche Flache in m’
Daten insgesamt alt neu
1} beltungs= 1 574 169 - -
bereich
2 | Verkehrs- :
£15chen 36 880 11 010 25 870
3 | Pumpstation 230 30 200
4 offentl.
Erschliefung | 37 110 - -
2 + 3
i 337 059 | 130 240 206 819
. .. _ ErschlieBungsfléche 37 110
ErschlieBungsanteil = x 100 = x 100
Geltungsbereich 374 169
= 9,9%
ErschlieBung m? DM/m? Kosten
nach BauGB 1fdm DM/1fdm DM
Grunderwerb o5 870 wird durch Umlegungsverfahren
‘ zur Verfigung gestellt
Befestigung 25 870 120 3.104 400, --
Regenwasser 50% 1 710 1350 299 250, --
Beleuchtung 1 710 65 111 150, --
Bepflanzung 1 710 35 59 850, -~
Verschiedenes 40 000, --
insgesamt 3.614 650,--
davon 10% Stadtanteil 361 465,~~
durch Beitrage zu decken 3.253 185, --

Entsorgung” werden




Begrindung einzelner Festsetzunge n

MaBe der baulichen Nutzung

Die Bestimmung der baulichen Nutzung auf dem Baugrundstick durch Grund-
und GeschoBflachenzahl, durch die Hohe der baulichen Anlagen und die Zahl
der Vollgeschosse wird fir das Erreichen der konzeptionell angestebten
Ziele als ausreichend konkretisiert angenommen.

Durch die Festsetzung einer hchen Grundfléchenzahl soll eine den Flachen-
verbrauch reduzierende Bodennutzung erreicht werden.

Da die Zahl der Vollgeschosse sich fir die Bauhohenbeschreibung insbesondere
preduktionstechnischer Bauanlagen nicht eignet, ist als Parallelbestimmung
die héchstzulédssige Bauwerkshdhe in Metern Uber einen bestimmten Bezugs-
punkt festgesetzt worden.Durch diese MaBnahme soll auch die stidtebaulich-
gestalterische Zielsetzung gesichert werden.

Baugrenzen, nicht bebaubarer StraBenabstand

Den gewdhlten Abstédnden der Baugrenzen von der StraBenbegrenzungslinie

liegt u.a. die Absicht zugrunde, private, gdrtnerisch gestaltete Freifldchen
entstehen zu lassen, die auch der Gestaltung des Baugebietes dienen.

Der private Aufwand wird dadurch kompensiert, daf entsprechende grinordne-
rische, beitragspflichtige MaBnahmen nicht vorgesehen sind.

Offentliche Verkehrsflichen

Generell wird von der Uberwiegenden ErschlieBungsfunktion der 8ffentlichen

Verkehrsflichen ausgegangen. DemgemadB sind auch Flachen fir den ruhenden
Verkehr bericksichtigt worden.

G P/Gr F , P/Gr. 6

- Ubrige Erschliefungsstrafien

4,25 6.50 25
15.00

Bei den vom vorstehenden Querschnitt abweichenden Verkehrsflachen
handelt es sich um vorhandene ErschlieBungsstraBen, deren Querschnitte
auch zukUnftig den gestellten Anforderungen gerecht werden.

Hinsichtlich der Johann-Koch-StraBe ist vorsorglich zu bemerken, daB
sie im Falle der Gewerbeparkerweiterung nach Westen und SiUden eine
hoherrangige Funktion als HauptverkehrsstraBe erhalten wird. Dement-
sprechend wird eine Umgestaltung mit dem nachfolgenden Querschnitt

zu erwarten sein. Die Verbreiterung wird in den AnschluB-Bebauungsplénen
beruck81chtlgt

E

7 & RS PO F P/Gr. S R 6

Johann-Koch-Strafle

100 DJSI 2.00 2.00

175 0|10 175

5.50 6.50 5.50
17.50
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Mit Biumen und Strduchern zu bepflanzende Fldche

Zur Sicherung der vorhandenen Bepflanzung entlang der B 443, zur Abschir-
mung unterschiedlicher Nutzungsbereich sowie zur Mitgestaltung des
StraBenraumes sind Pflanzstreifen festgesetzt worden.

Die Bepflanzung soll mit heimischen und standortgerechten Bdumen und
Strduchern vorgenommen werden. Besonders geeignetes Pflanzmaterial

in Anlage 3 zusammengestellt. Fiir abschirmende Bepflanzungen soilte
eine Dichte von einer Pflanze.pro m? und ein Mischungsverhdltnis. von 70%
Strducher und 30% Bdume angestrebt werden. Die sog. Vorgdrten entlang

der EntschlieBungsstraBen sollten eine aufgelockerte Gruppenbepflanzung
erhalten. '

Es wird davon ausgegangen, daB diese Festsetzung fiir die Eigentiimer keine
besonderen Aufwendungen, die erheblich iiber das MaB einer {iblichen Grund-
stiicksbewirtschaftung hinausgehen, entstehen 1dBt und daB keine wesent-
liche Wertminderung eintritt.

Textliche Festsetzung nach dem BauGB

Die Grundfldchen-bezogene Nullpunktbeschreibung fiir das HohenmaB baulicher
Anlagen ist gewdhlt worden, um bei den zu erwartenden groBen Baugrund-
stiicken den unterschiedlichen Gegebenheiten besser gerecht werden zu

kdnnen, als wenn pro Grundstiick nur ein einziger Bezugspunkt maBgebend
wdare. ‘

Dem AusschluB des reinen Einzelhandels liegt die Absicht zugrunde, die im
Stadtteil vorhandenen traditionellen Stellen und zukiinftige Standorte,
die den Wohngebieten besser zugeordnet werden kénnen, zu sichern.

Textliche Festsetzung nach der NBauO

Wegen der anerkannten besseren StraBengestaltung ist die Einfriedung ent-
lang der StraRengrenze auf die sog. SockelhOhe begrenzt worden. Die Laae
hoherer dem Grundstiicksschutz dienenden Einfriedungen ist - ebenfalls

aus gestalterischen Griinden - innerhalb des Pflanzstreifens vorgesehen.

Planungen Dritter

Die Grenzen des Geltungsbereiches im Nordwesten und Osten des Planungs-
raumes sind zugleich Begrenzungen des StraBenkoOrpers von BundesstraBen,
fir die z.Zt. Planfeststellungen im Verfahren sind.

Im einzelnen handelt es sich um:

Verlegung der B 3 siidliche Hannover, Ortsumgehung Pattensen
Anlage eines Radweges an der B 443 zwischen Pattensen und Koldingen.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Bauverbotszone (§9 Abs. 1 FStrG)
durch Festsetzung von Baugrenzen im Abstand von 20 m zum &uBeren Rand
der Fahrbahn. Bei BaumafBnahmen ist ferner die Baubeschrankungszone

(§ 9 Abs. 2 FStrG) zu beachten, die ihre Begrenzung im Abstand von 40 m
zum duBeren Rand der Fahrbahn findet. Dariiberhinaus gehen weder vom
Bebauungsplan auf die StraBenplanungen des Bundes noch umgekehrt
beachtliche Wirkungen aus.

Planungen anderer Trdger, die die gemeindlichen Festsetzungen beeinflussen
konnten, sind z.Zt. nicht bekannt.
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Grundsticksneuordnung

Fur die Durchfihrung des Bebauungsplanes werden bodenordnende &ffentliche
MaBnahmen zur Bildung bebauungsfdhiger Grundsticke und zur Bereitstellung
offentlicher ErschlieBungsfléchen fur erforderlich,gehalten.

Deshalb ist bereits ein Umlegungsverfahren eingeleitet worden.

Sozialplanung

Das Neubaugebiet ist im Planungszeitpunkt nicht bewohnt, sodaB Regelungen
fir Eingriffe in persdnliche Lebensumsténde auBer Betracht bleiben.

Die neuen Festsetzungen im Altbaugebiet entsprechen dm wesentlichen den

bisherigen, sodaB auch hier: keine regelungsbedirftigen Sozialeingriffe
erkennbar sind.

Finanzplanung der Stadt

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes 1ldst Kosten fir die erstmalige
Herstellung von ErschlieBungsmaBnahmen und fir die Verlegung von
Ver- u. Entsorgungsanlagen aus, die mit unterschiedlichen Anteilen
von der Stadt und den Vorteilsnehmern zu tragen sind. N&heres dazu
siehe "stadtebauliche Daten".

Pattensen, den 06,12.19971" ~

gez. Hilliger Sngel _ gez. Storz

BUrgermeister Stadtdirektor

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit der Urschrift wird hiermit
beglaubigt.

Pattensen, den .......... DS Im Auftrag
Anlage
1. ° Bebauungsplangeltungsbereiche
2. Ausschnitt aus dem Flé&chen-
nutzungsplan

3. Pflanzenliste
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PATTENSEN
Pattensen-Mitte

GELTUNGSBERE{CHE UND VERFAHRENSSTAND DER
BEBAUUNGSPLANE UND ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN

Begrenzung und Nummer eines Bebavungsplanes
dessen Aufsrtellung geplaant ist

Begrenzung ung Nummer eines aufzustelliandgen
Bevavungsplanes (§ 2 Abs. | Bau®B)

Vertanren eingelfeitet (§ & Abs.1 BouGB

Pran ats Satzung beschlossan (§ 1o BauGB!

Plan rechtsverbinglich 12 BauGB)

§
Begrenzung und Kummer einer Anderung

Grtiiche Bazuvorschriften

gie nicht Besiandgrei! eines Bebauungsplanes sind

Eingesteltre tzw. aufgehobene Yertfahren

Stand: 07 06.90
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Pflanzenliste

Acer campestre (Feldahorn)

Alnus glutinosa (Roterle)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuB)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fracinus excelsior (Gemeine Esche)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Populus nigra (Schwarzpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus robur (Stieleiche)

‘Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix caprea (Salweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Anlage 3




