Ur schrift

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 5 {Gartenstrasse) der Stadt
Pattensen , Landkreis Springe °

T Allgemeine Begrindung

Das im Bebauungsplan behandelte Gelénde, bisher im Fl&ichen-
nutzun-ssplan als private Grinfliche ausgewiesen, ist auf-
Grund eines Ratsbeschlusses zun Wohngebiet erklért worden,
da es infolge seiner ruhigen, verkehrsabgelegenen und doch
gut erreichbaren Lage beasonders geeignet fir die Erstellung
von Eigen- und Femilienheimen 1st. :

Das fiir einceschossige Bebauvung ausgewiesene Baugebie® ist
deshalb fiir Pamilienheime in Porm von Gartenhofhiusern VOIs
gesehen, das fir zweigeschossige Bebauung ausgewiesene Bau-
gebiet fir Binfamilienreihenhiuser, u.U. mit bPinliegerwohnunge.
DerlPlan ist auf die Frrichtung von 28 = 40 Wohnungen abge~
stellt. ;

II  Art und Hass der bauiichen Nutzung

Der Bebauungsplan schreibt reines Wohngebiet in ein- und
zweigeschossiger, offener Bauart vor. Die Grundflichenzahl
unl die Geschossflidchenzahl dirfen im Sehnitt nicht 0,6 iiber=
gchreiten. :
Im Tinzelnen darf im westlichen Teil des Grundstickes (Gax-
tephofhiuser) die GrundflHichenzahl 0,6 und im dstlichen
Grundsticksteil (zweigesch. Reihenhiiuser) die Geschossfli-
chenzahl @,7 nicht iiberschritten werden.

Im Bereich der zweigesch. Reihenhfuser gind die im Plan mit
T N bezeichneten Schuppen gemiss Baunutzungeverordnun ; Ve
26.,6.62 § 19(4) zulHssig. : '

11X Besondere Merkmale -

a) Die fiir eine Sackgasse iibernormale Strassenbreite dlent
deyr Schaff von susreichenden Absbtellfléchen fir Besuchere
fahrzeuge ats SpielstraBe, die durch entsprechende Be=
schilderuns kenntlich gemacht wird.

b) Als Begrenzung der Pahrflichen sind Schubtzborde zun Schutz
der Cebiude vorgesehen; ein Biirgersteilg ist nur entlang den 1.
Neihenhausblock gegeniber der Caragenanlage eingeplant,

um den Fussginger hier. an dex Zufahrt zu denm abgeschlossenen
Vohngebiet besonders zu gchiitzen, An der platzartisen Drwei-
terung der Verkehrsfliche in der Mitte des Wohnsebietes wird
nur mit langsanen und  hauptsiichlich ruhenden Verkehr ge-
rechnets deshalb wird hier auf Biirgersteige verzichtet.

IV StHdtebauliche Werte
a) Das Planungsgebiet hat (sh.beigef.Aufstellung) 9.810 qa

b) Verkehrsfléchen, Schutzstreifen und dffentl.
- Wege haben 2.040 gqm

¢) Das Nettobauland betrigt mithin 7.770 qnm
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d) Fiir die Bebanung noch zur Verfiiguns stehen- 23
_des Bauland : ' 7.770C qm

¢) Bei einer Geschossflichenzahl von 0,0 betrigt

die zuliissipe Ceschossfliiche 4,662 qm

) In Bebauunssplan ausrewiesene Grundfl’chen=-
bezw. Gonchossflitchen (siche beigefliste Auf- '
stellunt) 2.311 + 1,574 = fuaTR B35 0N

Die Gesanmbzahl der .ohnungen ipd héehstens hetracen 40 .
4 \
Besiedluursdichte
46 B x 3,9 l'ersonen = 7140 rersonen
= 160 Personen je ha/Nettobauland.
bei 83 iger \wszubzung der fegstoesetzten Geschossfli-
chenzahl . ' by
Voraussichtliche Jesiedlungsdichte : e
28 .E x 4 Tersonen = 112 Personen
R he - 493 sinwohner je ha/Nettobauland

V Bauordnunysmassnahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsfl¥chen werden
auf Xosten und im Linvernshwen mit dem Siedlungstriger

und ainentimer des Bebauunssplengelindes, Niedersichsische
Heimatitte G.m.b.ll.. Organ der staatlichen .ohnunrspolitik,
Haunnover, albter-Giesekingsir. 6 , von der Stadt Patlensen
eratellt und nach Jertigstellung als semeindliclie Trschlies—
sungsaniamen und entispr. § 4128 und 129 des B,BauG.v.25:06.60.
in Hdhe wvon mind. 10 vom Hunder® des britrazsfihimen Lr- = ~
schliessun-s2ufwandes ibernommen.

iy die Unterbringuns eines intwisserun-spunpwerkes entspr.
intwurf des von der tadv beauftragton Insenieurbiros

Rudolf Lautrich kann nach Bedarf die ¥l'iche wvon 1 evil. 2
Garagen ahweichend von Bebauunrsplan genutzt werden .

sofern die llastra als sleltrizititesversorgunssunterneimen zu-
ghtzlich eine pransforintoronstation iz eine evtl. Beheizun’;
der .ohnungon mib L achtsteom-licisngeriten fordert, so ist

etwa in der litte des 3u ~al”ndagrcin Jaracenplatz vorzusehans

VI Kosten der Durchfilhrunsg déé“Planes'

Im ilangebict sind Verkehrsflichen von insgosant 2040 gqm
vorgesehen, Bel Annahne eines purchsclunitissatzes von 4Gy«
DI/qm fiir Erverb und rreilefung der Tliclen, flir die ¥ahr--
hahn, Birgersteige, Reépenwasserbesgeitigung und Beleuchtung
erpeben sich Gesamtkosten von 100,060 , - D,

Nach den Bestimmunsen des BBaul. muss die Stadt von dem Er=
schliessun-saufwand mind. 10 vem Tundert selbst tragen.

(GE 128 und 129 BBauG.)

VII. Ausnghmen | ; 4 )
| | wfgestellt ¢ .
Hadnover, den 15, loverber 1962
lHeigederstr. 1 ta
Der Architokt




