PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954), des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206) und der
§§ 10 und 58 der Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), in der zurzeit gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Pattensen die nach § 13 BauGB
im vereinfachten Verfahren aufgestellte 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 408 "Vor dem Dammfeld"
mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Pattensen, den 05.04.2016
Siegel

gez. Schumann
Blrgermeisterin

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Automatisierte Liegenschaftskarte ALK
Malfdstab 1 : 1.000, Gemarkung Hlpede, Flur 3

Die amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes tiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003) geschutzt. Die Verwertung fur nicht
eigene oder gewerbliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom: April
2008).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Uibertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hannover, den 02.09.2009
Siegel gez. Kleinwachter
Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften (GLL) Hannover
- Katasteramt Hannover -

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2014 die Aufstellung der 1. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans Nr. 408 mit 6rtlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 26.11.2014 ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Pattensen, den 05.04.2016
Siegel

gez. Schumann
Blrgermeisterin

Planverfasser

Die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 408 mit 6rtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung
wurde ausgearbeitet von:

Planungsburo SRL Weber - SpinozastraRe 1 - 30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.09.2014 dem Entwurf der 1.
(vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 408 mit 6rtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 1. 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.11.2014 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 408 mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung einschliefdlich der
Begrundung hat vom 26.11.2014 bis einschliel3lich 29.12.2014 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Pattensen, den 05.04.2016
Siegel

gez. Schumann
Blrgermeisterin

2. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.12.2015 dem Uberarbeiteten Entwurf
der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 408 mit 6rtlicher Bauvorschrift Giber
Gestaltung zugestimmt und die 2. 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.12.2015 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 408 mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung einschlieflich der
Begrundung hat vom 06.01.2016 bis einschlielich 20.01.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Pattensen, den 05.04.2016

Siegel
gez. Schumann
Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 25.02.2016 die 1. (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplans Nr. 408 mit 6rtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung nach Prifung der Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Pattensen, den 05.04.2016
Siegel

gez. Schumann
Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 408 mit értlicher
Bauvorschrift iber Gestaltung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 07.04.2016 im Amtsblatt fiir die
Region Hannover Nr. 13 bekanntgemacht worden.

Die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 408 mit 6rtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung
ist damit am 07.04.2016 rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 408
mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans, eine Verletzung von Vorschriften tber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Pattensen, den

Blrgermeisterin

Hinweise

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.07.2013 (BGBI. | S. 1548).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Rechtsgrundlage fiir die Festsetzungen des Ursprungsplans:
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), die zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.1993 (BGBI. | S. 3316).

Archaologische Denkmalpflege:

Samtliche Erdarbeiten bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG). Der
angestrebte Beginn der Erdarbeiten sollte sobald wie moglich, mindestens aber 4 Wochen vorher
schriftlich angezeigt werden. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehdrde der Region
Hannover sowie an das Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover, zu
richten.

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift wird hiermit festgestellt.

Pattensen, den

Stadt Pattensen
Die Burgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Wohngebiet dirfen gemaR § 31 BauGB und § 23 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise
- mit Bauteilen von bis zu 10 gm, deren Oberflache zu mehr als 80 % verglast ist, um bis zu 2,5 m
Uberschritten werden,
- mit Windféngen von bis zu 6,0 gm Grundflache um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

2. Die Grundstiickszufahrten und die privaten Stellplatze auf den Grundstiicken sind mit wasser-
durchl&ssigen Belagsarten mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend DIN 1986).

3. Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 100 gm von baulichen Anlagen jeglicher Art Gber-
deckter Grundflache ein hochstdmmiger Obstbaum oder ein standortgerechter Laubbaum entspre-
chend der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

4. Die Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen am
westlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes sind mit mindestens 1 Baum je 100 gm und min-
destens 1 Strauch je 4 gm Anpflanzungsflache zu bepflanzen. Es sind Arten aus der Pflanzliste 1
auszuwahlen. Die Pflanzung ist dicht, gleichmaRig und 2-reihig durchzuflhren. Die textliche Fest-
setzung Nr. 3 ist auf diese Festsetzung anrechenbar.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Flache fur anzupflanzende Badume
und Strducher am westlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes unzulassig.

6. Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist von der bisherigen Nutzung Acker in eine artenreiche Wiese mit Obstgehdlzen
zu entwickeln.

Die Wiese ist mit einer autochthonen, artenreichen Wildblumen-Graser-Mischung einzusaen. Eine
natirliche Sukzession ist auf dieser Flache nicht zuldssig. Die Wiese ist als 1- oder 2-schirige
Mahd oder durch Beweidung zu pflegen. Die erste Mahd ist nicht vor dem 30.06. eines Jahres
durchzufuhren, eine zweite Mahd ist erst nach dem 15.09. zuldssig. Das Mahgut ist abzutranspor-
tieren, ein DUnger-, Herbizid- und Pestizideintrag ist ausgeschlossen.

Auf der Flache sind 18 hochstammige Obstbdume regionaler, bewahrter Sorten in Abstidnden von
8 bis 10 m anzupflanzen und zu pflegen. Die Pflanzung ist auf dem nérdlichen Teil der Flache an-
zulegen. Es sind Arten von Obstgehdlzen aus der Pflanzliste 1 auszuwahlen.

Der sudliche Teil ist als gehdlzfreie, extensive Wiesenflache herzustellen. Es ist zusatzlich zuldssig,
an der Nordwestseite dieser Flache eine Gruppe kleiner Feldgehdlze mit einer Lange von 20 m in
dichterer Stellung anzupflanzen. Die Breite dieser Pflanzung soll 5 m nicht Uberschreiten. Es sind
Arten von Feldgehdlzen aus der Pflanzliste 1 auszuwahlen.

Es ist nicht zuldssig, Uber diese Flache eine Zufahrt zu den Wohnbauflachen oder einen rickwarti-
gen Grundstlicksausgang auszubilden. Es ist auf dieser Flache nicht gestattet, Nebenanlagen
(Lauben, Hutten 0.4.) oder Spielgerate zu errichten.

7. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
auf den &ffentlichen Griinflichen "Ortsrandgrin”, direkt an die Wohnbebauung und das Regen-
rickhaltebecken anschlieRend, sind 11 hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen. Es sind Arten
von Obstgehélzen aus der Pflanzliste 1 auszuwahlen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Im Fall ihrer natarlichen Abgangigkeit sind sie durch die gleiche Art zu ersetzen.

8. Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
am ostlichen Rand des Spielplatzes und des Regenriickhaltebeckens ist je 100 gm Flache
mindestens ein Laubbaum und je 3 gm Fldche mindestens ein Laubstrauch anzupflanzen. Es sind
Arten aus der Pflanzliste 1 auszuwahlen. Die Gehdlze sind gleichmaRig, versetzt zueinander und 2-
reihig anzupflanzen. Die Gehdélze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Im Fall ihrer natarli-
chen Abgéangigkeit sind sie durch die gleiche Art zu ersetzen.

9. Die éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist mit 8 Bdumen zu bepflanzen.
Es sind Arten aus der Pflanzliste 1 auszuwahlen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu er-
halten. Im Fall ihrer nattrlichen Abgéangigkeit sind sie durch die gleiche Art zu ersetzen.

10. Die 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist mit 2 Baumen zu bepflanzen.
Es sind Arten aus der Pflanzliste 1 auszuwéahlen. Es sind nur Bdume der gleichen Art zu verwen-
den. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Im Fall ihrer natirlichen Abgéngigkeit
sind sie durch die gleiche Art zu ersetzen.

11. Innerhalb der Fléche fiir Gemeinbedarf sind ostseitig des FuBweges 2 Baume zu pflanzen. Es
sind Arten aus der Pflanzliste 1 auszuwahlen. Es sind nur B&dume der gleichen Art zu verwenden.
Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Im Fall ihrer natlrlichen Abgéngigkeit sind
sie durch die gleiche Art zu ersetzen.

12. Die éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken ist mit 3
B&umen und 5 Strduchern zu bepflanzen. Es sind Arten aus der Pflanzliste 2 auszuwahlen. Die
Geholze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Im Fall ihrer naturlichen Abgangigkeit sind sie
durch die gleiche Art zu ersetzen.

Innerhalb der &ffentlichen Grunflache fur das Regenwasserrlickhaltebecken ist zuldssig die Anlage
einer max. 2,0 m breiten FuBwegeverbindung zwischen dem Wohngebiet und dem sidlich des be-
nachbarten Sportplatzgeléndes befindlichen FuRweg/Wirtschaftsweg. Die Wegeflhrung ist den
technischen Gegebenheiten des Regenrickhaltebeckens anzupassen.

13. Im StraBenraum ist je angefangener 150 gm von straenverkehrlichen Anlagen jeglicher Art tber-
deckter Grundflache ein standortgerechter Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 3 in einer
Pflanzflache von mindestens 12 gm anzupflanzen.

Im gekennzeichnten Bereich fur die Parkplatze ist je 4 6ffentlicher Parkplatze ein standortgerech-
ter Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 3 in einer Pflanzflache von mindestens 12 gm anzu-
pflanzen.

Die Bereiche der Pflanzflachen sind dauerhaft offen zu halten und mit geeigneten Maknahmen vor
Uberfahrung zu schiitzen.

14. Die Verkehrsgrunflache westlich der Strakenflachen sind mit bodendeckenden Rosen in Sorten
(z.B. "Weile Max Graf", "Nemo", "Pink Bassino", "Bingo Meidiland" oder "Gelbe Dagmar Harstrup")
zu bepflanzen. Die Rosen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Im Fall ihrer natirlichen Ab-
géngigkeit sind sie zu ersetzen. Es ist insgesamt nur die Verwendung von einer Rosensorte zulas-

sig.

15. Bei den AnpflanzungsmaRnahmen sind die Gehdlze der Pflanzliste 1 mit folgenden Qualitéten
Zu verwenden:
Hochstamm Laubbaum, StU mind. 10 - 12 cm
Hochstamm Obstbaum, StU mind. 10 - 12 cm
Laubstraucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm Héhe.

Bei den AnpflanzungsmaBnahmen sind die Gehdlze der Pflanzliste 2 mit folgenden Qualitéten
Zu verwenden:

Hochstamm Laubbaum, StU mind. 10 - 12 cm

Laubstraucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm Héhe.

Bei den AnpflanzungsmaRBnahmen sind die Gehdlze der Pflanzliste 3 mit folgenden Qualitéten
zu verwenden:
Obstgehdlze Hochstamm, StU mind. 16 - 18 cm.

16. Die unter den textlichen Festsetzungen Nr. 3, 4, 6 - 14 genannten MalRnahmen sind als Aus-
gleichsmaRnahmen gem. § 10 NNatG fur Eingriffe im Geltungsbereich anzurechnen. Die ange-
pflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflan-
zungsmaflnahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind spatestens in der Uber-
nachsten auf den Beginn der Baumalnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzu-
flhren.

LISTE DER GEHOLZARTEN
PFLANZLISTE 1

fir Bepflanzungen im Wohngebiet, auf der Obstwiese, am Ortsrandgrun, am Spielplatz, in der Parkan-
lage (entspr. textl. Festsetzung Nr. 3,4,6,7,8,9,10,11)

Laubbaume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Fraxinus excelsior Esche Tilia cordata Winterlinde

Obstgehdélze und regional typische Obstsorten, wie z.B.:

Apfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Schéner von Boskoop, Winterrambour, Goldparméne, Bohnapfel,
Klarapfel, Celler Dickstiel, Baumanns Winterenette, Roter Eiserapfel, Roter Herbstkalvill, Lenes Lieb-
ling

Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Késtliche von Charneaux, Schéne von Jein-
sen, Gute Graue, Sommerblutbirne, Schweizerhose

Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche, Grine Reneklode, Nancy Mirabelle
SuRkirschen: Schneiders spate Knorpelkirsche, Buttners Rote Knorpel, Kassins Frihe, Frihe Maikir-
sche, Schwarze Adlerkirsche, Geisepitter

Laubstriaucher / Feldgehdlze:

Acer campestre Feldahorn Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hunds-Rose
Crataegus monogyna WeilRdorn Viburnum opulus Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

PFLANZLISTE 2

fur Bepflanzungen am RUlckhaltebecken (entspr. textl. Festsetzung Nr. 12)

Laubbdume:

Alnus glutinosa Roterle

Fraxinus excelsior Esche

Salix fragilis Bruchweide

Salix alba Silberweide

Laubstraucher:

Acer campestre Feldahorn

Coryllus avellana Haselnuss

Prunus padus Traubenkirsche

Salix purpurea Purpurweide

Salix trindra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus Schneeball

PFLANZLISTE 3

fir Bepflanzung im StraRenraum, an den Parkplatzen

(entspr. textl. Festsetzung Nr. 13)

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Acer platanoides Spitzahorn Tila cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche Tilia intermedia Holl. Linde
Crataegus prunifolia Pflaumendorn Tilia "Pallida" Kaiserlinde

Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
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Dammileld

Kartenmalstab ca. 1 : 10.000; Kartengrundlage Amtliche Karte
M. 1: 5.000 (AK 5); Herausgeber Katasteramt Hannover,
Verwendung nach Nds. Gesetz (iber das Amtliche
Vermessungswesen (NVermG) freigegeben

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

§ 1 Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt im Bebauungsplan Nr. 408 "Vor dem Dammfeld".

§ 2 Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante FertigfulRboden Erdgeschoss darf eine Hohe von 0,8 m Uber der Bezugsebene nicht
Uberschreiten. Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschlielfung des einzelnen Baugrundstiicks
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache in ihrem hochsten Punkt, gemessen an der
Strallenbegrenzungslinie.

§ 3 Dacher

1. Als Dachform fur die baulichen Anlagen, ausgenommen untergeordnete Bauteile im Sinne von §
7b der Nieders. Bauordnung (NBauO), Dachaufbauten, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), werden nur Satteldacher, Halb- und
Kruppelwalmdacher mit Neigungen von 30 bis 45 Altgrad zugelassen. Die Neigung des Halb- oder
Kruppelwalms darf nicht flacher sein als die Neigung des Hauptdaches.

2. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster sind zulassig und durfen zusammen auf einer
Dachseite hochstens zwei Drittel der an der Traufe gemessenen Dachlange einnehmen. Sie
muissen als seitlichen Mindestabstand zum Giebel 1,0 m einhalten, gemessen in der Mittellinie des
Dachausschnittes.

-

3. Als Dachdeckung der in Ziffer 1 genannten baulichen Anlagen sind nur Dachziegel und
Dachsteine in dem Farbspekirum Rot, Rotbraun bis Braun im Rahmen der nachfolgend
aufgefuhrten Farbnummern aus der RAL CLASSIC Farbsammlung zulassig. Zwischenténe sind
zulassig. Ausgeschlossen sind Farbténe aus den Farbreihen Schwarz, Anthrazit, Blau, Griin und
Gelb.

Von diesen Festsetzungen sind ausgenommen Solaranlagen und sonstige
Energiedachkonstruktionen, sowie Dachflachenfenster, fur die andere konstruktionsbedingte
Materialien und Farben zugelassen werden.

Farbspektrum RAL Classic:

2001, 2002, 2004,

3000-3007, 3009-3011, 3013, 3016, 3028, 3031, 3032,
8003-8017, 8024-8029

Die gewahlte Farbe ist durch Herstellernachweis nachzuweisen und zu dokumentieren.

e e e =l

4. Drempel (Kniestdcke) sind zuldssig, wenn die Dacher einen traufseitigen Uberstand von
mindestens 0,3 m gegenuber der Fassade erhalten. Die Drempelh6he gemessen von der
Oberkante Fertigdecke bis Oberkante Ful3pfette darf 1,0 m nicht Gberschreiten.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer im Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung als Bauher, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsaizlich oder fahrlassig eine
Baumafnahme durchfihrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 3 dieser
Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrig handelt,
- wer die nach § 2 vorgeschriebene Hohe baulicher Anlagen nicht einhalt
- wer nicht die nach § 3 Ziffer 1 angegebenen Dachformen und Dachneigungen einhalt

- wer nicht die nach § 3 Ziffer 2 angegebenen Malde zu Dachaufbauten, Dacheinschnitten und
Dachfenster einhalt

- wer andere als die nach § 3 Ziffer 3 angegebenen Dachfarben verwendet

- wer die nach § 3 Ziffer 4 angegebenen Maf3e zu Drempeln nicht einhalt.

§ 5 Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift tritt mit inrer Bekanntmachung im Amtsblatt fur die Region Hannover in
Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Sonstige Planzeichen

r __| 1 Grenze des raumlichen und des sachlichen Geltungsbereichs der 1.
(vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 408 (Der rdumliche
Geltungsbereich dieser Anderung entspricht dem raumlichen

I = I Geltungsbereich des Ur-Bebauungsplans Nr. 408)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die grau dargestellten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen, Hinweise und
Verfahrensvermerke werden lediglich nachrichtlich aus dem Ur-Bebauungsplan
Nr. 408 iibernommen und sind nicht Bestandteil der

1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 408

PLANZEICHENERKLARUNG der nachrichtlichen Ubernahmen

2. Art der baulichen Nutzung

3. Mal der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

| Zahl der Vollgeschosse
0|4 Grundflachenzahl
\0,4/ Geschossflachenzahl
FD Bauweise:
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

5. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen

Flache fir den Gemeinbedarf - Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen (Kleinspielfeld)

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

FuRgangerbereich
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Verkehrsgrinflache
“lvg|
7. Grinflachen
IRRISERS S Offentliche Private
LLiiiiiiiily Griinflache Granflache
i (Hausgarten)

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung: Parkanlage

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung: Spielplatz

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung: Regenriickhaltung

Offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung: Ortsrandgriin

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

:: :: zur Entwicklung von Natur und Landschaft

_|T TTT T|_

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
o o und sonstigen Bepflanzungen

o o

000000

LT Landschaftsschutzgebiet
(nachrichtliche Ubernahme)

9. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

o—0—0—0—6
09099

Stadt Pattensen
Stadtteil Hupede

Bebauungsplan Nr. 408
"Vor dem Dammfeld"

mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

1. (vereinfachte) Anderung
gem. § 13 BauGB

Abschrift

Planungsbiiro SRL. Weber e Spinozastralie 1 e 30625 Hannover
Tel. 0511/8 56 58-0 o Fax 0511/8 56 58-99 e email@srl-weber.de




