Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und §10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
(NkomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Pattensen den
Bebauungsplan Nr. 309 ,,Zum Holze“ 1. Anderung bestehend aus der Planzeichung und
den textlichen Festsetzungen sowie den &értlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung als
Satzung beschlossen.

Pattensen, den 26.03.2021 gez. Schumann

Die Burgermeisterin

Planverfasser )
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 309 "Zum Holze" 1. Anderung und die Begriindung
wurde ausgearbeitet von der Planungsgesellschaft Sweco GmbH, Hannover.

Hannover, den 11.03.2021

SWECO ﬁ

Karl-Wiechert-Allee 1B
30625 Hannover

gez. i. V. Brinschwitz
(Planverfasser)

Planunterlagen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Stadt: Pattensen
Malstab: M 1:1.000 Gemarkung: Jeinsen, Flur 7 und 12

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Jahr 2020 ‘Q LGLN

Landesamt flr Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln - Hannover

- Katasteramt Hannover -

Die Planunterlage (AZ: 043-L4-515/2020) entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. (Stand vom 06.07.2020).

Hannover, den 24.03.2021

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Katasteramt Hannover (Amtliche Vermessungsstelle)

gez. i. A. Kleinwéchter
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 09.09.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 309 ,Zum Holze" 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 29.09.2020 ortstiblich bekannt
gemacht.

gez. Schumann

Die Birgermeisterin

Pattensen, den 26.03.2021

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seinen Sitzung am 09.09.2020 dem Bebauungsplan Nr. 309
,Zum Holze“ 1. Anderung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
29.09.2020 in den Bekanntmachungskasten der Stadt Pattensen ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 309 ,Zum Holze“ 1. Anderung und die Begriindung
haben vom 07.10.2020 bis 09.11.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4 Abs.2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belang in der
Zeit vom 05.10.2020 bis 09.11.2020 beteiligt.

Pattensen, den 26.03.2021
gez. Schumann

Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat den Bebauungsplan Nr. 309 ,Zum Holze“ 1. Anderung,
nach Prifung der gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen in
seiner Sitzung am 05.03.2021 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die
Begrindung beschlossen.

gez. Schumann

Pattensen, den 26.03.2021 N, . :
Die Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 309 ,Zum Holze“ 1. Anderung ist gem. § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB am 08.04.2021 durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Region Hannover
und zeitgleich auf der Homepage der Stadt Pattensen ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 309 ,Zum Holze“ 1. Anderung ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am
08.04.2021 in Kraft getreten.
gez. Schumann

Pattensen, den 13.04.2021 Die Biirgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkfrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 309 ,Zum Holze" 1.
Anderung mit Begriindung sind die Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
gemal § 214 Abs. 1 BauGB beim Zustandekommen des Plans nicht geltend gemacht
worden.

Pattensen,den .

Die Burgermeisterin

Planzeichenerklarung

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1, § 16 BauNVO )

0,3 Grundfldchenzahl (GRZ), Héchstzahl

| Anzahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

FH max. Firsthéhe als Hochstmafl

3. Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser

zuldssig
o) offene Bauweise

— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

bestimmung: Wirtschaftsweg

=== Strallenbegrenzungslinie

-« » » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache
"StraRenbegleitgrin”

- private Grinflache
"Regenrickhaltebecken"

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

W Verkehrsflache besonderer Zweck-

6. Pflanzfestsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von flachen zum Anpflanzen von Bdumen und

stréduchern

7. Regelung des Wasserflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

! ® Regenriickhaltebecken

8. Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
;%w Abstandsbemaliung
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Erlauterung Nutzungsschablone

Art der Nutzung —_|

WA1

GRz

0,3

(0]

|— Bauweise

(Grundflachenzahl)

max. Anzahl der

I— Einzel- und
Doppelhauser

Geschosse

FH max. 10,50 m —

Firsthohe als

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

1.1

1.2

2.2,

2.3.

5.1.1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA werden die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen Anlagen fir

sportliche Zwecke nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungsarten nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

ausgeschlossen.

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (Nr. 2)
- Gartenbaubetriebe (Nr. 4)

- Tankstellen (Nr. 5)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die zulassige Hohe der
baulichen Anlagen in der Planzeichnung durch die maximale Firsthéhe (FH)

festgesetzt. Die Firsthéhe wird dabei wie folgt definiert:

a) Bei Flachdéchern bezieht sich die Gebaudehdhe auf den héchsten Punkt

der Attikahohe.

b) Bei Satteldachern bezieht sich die Gebaudehdhe auf den Héchsten

Punkt der Firsthdhe.

c) Der Bezugspunkt der Firsthéhe am Gebaude wird definiert als Oberkante
der Dachhaut am hdchsten Punkt des Dachs. (Sattel- oder Walmdach -
waagerecht verlaufende First / Tonnendach oder anderen gewdlbten

Dachform - Scheitelpunkt des Dachbogens).

Die festgesetzten Hoéhen baulicher Anlagen gelten nicht fur technische

Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsrohre oder Antennen.

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenangaben gilt die das Grundstlick
erschlieRende, fertig ausgebaute, mittig vor dem Grundstick liegende Mitte der
Verkehrsflache. Solange die Stralde nicht endausgebaut ist, gilt an gleicher
Stelle die H6he der BaustralRe, zuztglich 15 cm. Fur Grundstiicke mit mehreren
Stralienseiten gilt die gemittelte H6he gemalR der vorgenannten Definition.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Nebenanlagen, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie von
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist zwischen der Stralienbegrenzungslinie
und der strallenseitigen Baugrenze unzuldssig. Ausgenommen davon sind

Einfriedungen, Stellplatze und Zufahrten.

Naturschutzrechtliche MaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)
Fur die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden folgende
Malnahmen i.S.d. § 1a BauGB zur Vermeidung und zum Ausgleich festgesetzt:

Pflanzstreifen

In der Flache mit Bindungen fir die Anpflanzung von Badumen und Strauchern
ist ein zweireihiger Gehdlzbestand aus standortheimischen bzw.
regionaltypischen Bdumen und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu

erhalten.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.5.

6.2.

6.3.

7.2

7.3.

7.4.

Geeignete Gehdlzarten:

Baume: Beresche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Spitzahorn (Acer platanoides),
Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia
cordata), Hochstdmme, Stammumfang 12-14 cm sowie Obstbdume (Halb- oder
Hochstamme)

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Heckenrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhut (Euonymus
europea), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum opulus),

Weiden - Arten (Salix), Weilddorn (Crataegus monogyna).

Pflanzungen im Abstand von 1,5 m, pro Grundstick ist mind. ein Baum zu
pflanzen. Zur angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache ist ein Abstand
von 1,25 m einzuhalten.

Baumpflanzungen im Strallenraum

In den Stralenverkehrsflachen sind im Abstand von max. 20 standortgerechte
Laubbdume anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich der Bdume mussen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein
und vor Bodenverdichtung geschitzt werden. Qualitat: Hochstamm, 3 x verpfi.,
StU 18/20 cm Geeignete Arten: Feldahron (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Spitzahorn (Acer platanoides), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata).

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je angefangene 500 m? mindestens ein
halb- bis hochstdmmiger Obstbaum oder ein mittelgroRer bis groRer
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Geeignete Baumarten: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Mehlbeere (Sorbus intermedia), Rotbuche (Fagus sylvatica), Rosskastanie
(Aesculus hippocastanum), Spitzahorn (Acer platanoides in Sorten),
Vogelkirsche (Prunus Avium), Winterlinde (Tilia cordata, auch kleinkronige
Sorten wie 'Rancho'), hochstdmmige Obstbaume Pflanzqualitat: Hochstamm, 2
x verpfl., StU 10/12 cm.

. Naturnahe Gestaltung des Rickhaltebereichs

In der festgesetzten Flache zur Regelung des Wasserabflusses ist das
Ruckhaltebecken als Erdbecken auszufihren. Die Rénder sind mit
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Geeignete Gehdlzarten: Erle (Alnus glutinosa), Frihe Traubenkirsche (Prunus
padus), Grauweide (Salix cinerea), Haselnuss (Corylus avellana), Purpurweide
(Salix purpurea), Schneeball (Viburnum opulus), WeiRdorn (Crataegus
monogyna) Pflanzqualitat: verpflanzte Stréducher/Heister, 100-50 cm,
Pflanzabstand 2,0 m.

Externe Ausgleichsmallnahmen

Den im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft
werden MalRnahmen in der GréRenordnung von 2.504 m? im Flachenpool
"Ziegeunerwaldchen" zugeordnet. Die Flache liegt in der Halleraue norddstlich
von Eldagsen (Gemarkung Eldagsen, Flur 12 Flurstiicke 72/2 und 72/8).
Erganzend erfolgt die hamstergerechte Bewirtschaftung einer ca. 10.500 m?
grolien Ackerflache in der Umgebung des Plangebiets (Teilflache von Flurstiick
12, Flur 3, Gemarkung Jeinsen). Die MaRnahme muss vor dem Beginn

der Bau- und Erschlielungsarbeiten wirksam sein

Die unter Ziffer 5.1.1 bis 5.1.5 genannten Mal3nahmen dienen der Vermeidung
bzw. dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft und
werden den Bau- und ErschlielBungsflachen zugeordnet. Die PflanzmalRnahmen
innerhalb des Plangebiets sind spatestens ein Jahr nach Beginn der
BaumalRnahmen bzw. in der darauffolgenden Pflanzperiode durchzufuhren.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO)
Dachform

Als Dachform sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausschlieflich
Krippelwalm- oder Satteldécher mit gleicher Dachneigung beider
Hauptdachflachen zulassig. Garagen, Carports, Gartenhauser, Wintergarten,
Terrassenuberdachungen und Gewachshéduser sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

Dachneigung

Die Dachflachen der Hauptbaukérper sind ausschlie3lich mit einer Dachneigung
von 35° bis 48° zulassig. Ein Krippelwalmdach darf die Neigung von 48°
Uberschreiten. Dachgauben sind hiervon ausgenommen, wenn sie insgesamt
nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aullenwand in Anspruch
nehmen. Garagen und Carports sind von der Festsetzung ausgenommen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Dachziegel und Dachsteine zulassig. Die Verwendung
hochglanzender Materialien ist nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind
Gartenlauben, Wintergarten sowie Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien.

Hinweise

Beriicksichtigung des Artenschutzes

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes gemafR § 44 ff NNatSchG
ist eine mogliche Besiedelung von Feldhamstern zu vermeiden, indem das
Plangebiet regelmaflig umgebrochen wird. Damit herrschen im Plangebiet
deckungsarme Verhaltnisse, die der Feldhamster meidet. Gleichzeitig muss die
festgesetzte Ausgleichsflache bereits hamstergerecht bewirtschaftet werden.

Beriicksichtigung des Nachbarschaftsrechtes
Bei den Anpflanzungen sind die Regelungen des Niedersachsischen
Nachbarschaftsrechtes NNachbG (§ 50) zu beachten.

Archéologische Denkmalpflege

Erdarbeiten im Plangebiet bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
gemal § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die
Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Region
Hannover zu beantragen und wird nur unter Auflagen erteilt werden, damit
sichergestellt wird, dass die archdologischen Funde und Befunde vor ihrer
Zerstoérung durch die Baumalnahmen sach- und fachgerecht dokumentiert und
geborgen werden. Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG (Veranlasser
Prinzip) wird in diesem Zusammenhang explizit hingewiesen. Die Durchfihrung
von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buligeld geahndet werden. Auf die
einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze

2 und 4, wird deshalb ausdricklich hingewiesen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Von den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben und Flachen kénnen
landwirtschaftlich bedingte Emissionen ausgehen, die sich in Form von
Gerlichen, Staub und Gerduschen als Immissionen bemerkbar machen kénnen.
Diese sind als ortstibliche Vorbelastung hinzunehmen.

Artenschutz

Bauherren sind fur die Einhaltung der Vorschriften zum Artenschutz nach BNatSchG verantwortlich.

DIN-Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richlinien kénnen im Rathaus der Stadt

Pattensen eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der zur Zeit der 6ffentlichen Ausleung giiltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung
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