/ STADT PATTENSEN
Bebauungsplan Nr. 142, Berliner Viertel - Nordteil

URSCHRIFT
PLANBEGRUNDUNG

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt ein neues Stadtentwicklungsgebiet (Baugebiete
und Grinfldchen) im Nordosten von Pattensen-Mitte und dort auch schon bebaute Be-
reiche, die entweder wegen der gewlinschten Verzahnung von Alt und Neu von Auswir-
kungen betroffen sind oder zwecks Neuordnung bestehender Planbereiche einbezogen
worden sind. Siehe dazu Anlage 1.

Ziele und Zwecke

Der Bebauungsplan ist aus der rdumlich gleichen im Parallelverfahren aufgestellten
2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes entwickelt worden. Die in ihrer Erf&uterung

genannten Ziele und Zwecke -siehe Anlage 2- sind somit zugleich die des Bebauungs-
planes. Ferner ist es Absicht der Stadt, unmittelbar nach Eriangung der Planreife

mit den VollzugsmaBnahmen im Stadtentwicklungsgebiet zu beginnen.

Plan-Konzeption

ODurch den Abbau der Elt-Freileitung, die das Konzept der bisherigen Planung (Bebau-
ungsplan Nr. 108 A - 6. Anderung) wesent!ich bestimmte, haben sich die Gestaltungs-
moSg lichkeiten erheblich verbessert. Sie wurden dahingehend genutzt, fir das z.Z.
noch unbebaute aber schon festgesetzte Bauland ebenso wie fir das hinzukommende neue
Bauland eine neue Konzeption zu entwickeln.

Bebauung

Entsprechend der ortlichen Nachfrage sollen haupts&chlich Bauplatze fUr Einfamilien-
wohnh&user entstehen. DemgemdR sehen die aus dem Bebauungsentwurf entwickelten Fest-
setzungen vor allem freistehende Einzel- und Doppelhduser und nur wenige Hausgruppen
vor.

Um ein HochstmaB3 an Konfliktarmut zu erzielen, sind gréRtenteils eingeschrankte WR-
Gebiete ausgewiesen worden,
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Die |l- bis Ill-Geschossigkeit und die gegenliber dem WR-Gebiet hdhere GeschoRf|s-
chenzahl im WA-Gebiet ist als Ubergang zu der stirker verdichteten Bebauung sid-
[ich der Schoneberger StraRe gedacht.

Aufgrund der festgesetzten Bauweisen sind Grundsticksbebauungen zu erwarten, die
auch Abstellflachen fir den privaten ruhenden Verkehr einschlieBen. Soweit dies
nicht im ausreichenden Umfang oder aus verkehrlichen Grinden méglich ist, sind Ge-
meinschaftsanlagen zugeordnet worden. Als bedarfdeckend wurde das Verhiltnis

1 Stellplatz fir 1 Wohnungseinheit angenommen.

Es wird davon ausgegangen, daB als Folge der vorherrschenden offenen Bauweise eine
ausreichende Baugebietsbegrinung eintritt, wenn die bauordnungsrecht!iche Bestim-

mung, nicht Uberbaubare Fl&chen so weit wie mdglich als Grinflachen herzurichten,

Beachtung findet. '

ErschiieBung

Das Bebauungskonzept schlieBRt Wirtschaftsverkehr in den WA-und WR-Gebieten weitge-
hend aus. Fir den zu erwartenden Ziel- und Quel lverkehr der Wohngrundsticke ist es
daher ausreichend, wenn die Verkehrsfldchen fir ein Mischsystem mit Minimalabmessun-
gen gestaltet werden. Die PlanstraRen A, D u. E sowie Abschnitte der PlanstraBen

A u. C sollen so ausgebaut werden, daB die Kriterien fir einen "verkehrsberuhigten
Bereich" mit dem StVO-Zeichen 325/326 erfillt werden.

Wegen der Unterbringung des &ffentlichen ruhenden Verkehrs ist als bedarfsdeckend
das Verh&ltnis 1 Einstellplatz fir 4 Wohneinheiten angenommen worden.

Soweit es tiefbautechnisch und nach der Verkehrsordnung méglich ist, soiflen die Ver-
kehrsfl&chen mit Einzelpflanzungen und unselbstandigen Parkanlagen begrint werden.
Gestaltungshinweise enthdlt der Bebauungsentwurf.

ISk -
- Dauerkleingédrten

gh

Auf der Grundlage einer durchschnittlichen GartengroBe von 400 gn k&nnen ca. 80 Gar-
ten angelegt werden. Wegen der wohnungsnahen lLage ist der Unfang der Kfz-Einstell-
platze nur fir das Verhdltnis 1 Einstellplatz fiir 3 Girten bemessen worden.

Es wird unterstellt, daB die Sichtschutzpflanzungen keine besonderen Aufwendungen er-
fordern, die Uber das bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung erforder|iche MaR hinaus-

gehen. Es empfiehlt sich, das Pflanzgebot als gemeinschaftliche Pflicht aller Pichter
kostenausgleichend zu regelin.

- Der im Plangebiet festgesetzte Kinderspielplatz hat eine Netto-SpielplatzqréBe von

" ca. 500 gm. Dem stehen ca. 18.000 gm GeschoB3f ldche in Wohngeb&uden gegeniiber. Der
Spielplatz ist damit gréBer als 2 % der GesamtgeschoBRfl&dche. Die Wegeentfernungen zum
Spielplatz sind kirzer als 400 Meter. GréBe und Lage erfiillen damit die Normen des
Niedersdchsischen Kinderspielplatzgesetzes.
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Auswirkungen

Dritt-Planungen

Die Beteiligung der Trager &ffent!icher Belange hat ergeben, daR Planungen Dritter
nicht berthrt werden.

Wegen des Abstandes und des Schutzes durch die Begleitpflanzungen werden baugebiets-
beeintrachtigende Auswirkungen von der Ortsumgehung der BundesstraBe 3 (Trasse siehe
Bebauungsentwurf) nicht erwartet.

Grundsticksneuordnung

Flir den Vollzug des Bebauungsplanes sind bodenordnende offentliche MaRnahmen zur Bijl-
dung bebauungsfidhiger Grundsticke und zur Bereitstellung 6ffentlicher ErschlieBungs-
fldchen nur fir den Fall erforderlich, wenn die zunichst vorgesehenen freihdndigen
Regelungen nicht zum Erfolg fiihren. ;

Finanzplanung der Stadt

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes 16st Kosten fiir die erstmalige Herstel lung der
Verkehrsfldchen, fir den Bau des Kinderspielplatzes und fir die Verlegung von Ver-

u. Entsorgungsleitungen aus, die mit unterschiedlichen Anteilen von der Stad+ oder

den Vorteilsnehmern (Anlieger) zu tragen sind. Niheres siehe dazu in der unverbind-
lfchen Kostensch&dtzung in Anlage 3.

Ortliche Bauvorschrift tber Gestaltung

Durch den ErlaB von Gestalfungsvorschriften fir wenige aber augenfdllige ein Bauge-
biet pragende Gestaltungselemente baulicher Anlagen, wie Dacher, Sockelhdhen und
straBenseitige Einfriedungen, soll erreicht werden, daB ein bestimmtes und damit
charakteristisches Ortsbild entsteht.

Mit der Hohenbeschrénkung der Einfriedungen sollen in erster Linie Sichtschutzzidune

ausgeschlossen werden, um die straBenseitige Ansicht und damit die Dominanz der Ge-
bdude als hauptsschliches ortsbildgestaltendes Element zu erhalten.

Pattensen, den 29.08.1988
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Blirgermeister

Bie~bewainstimmung der Abschrif+ mi+t der Urschrift wird hiermit beglaubigt,

Pattensen, den DS lw Ayuftrage
Anlage

1: Ubersichtsplan Geltungsbereiche

2: 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes
3: Kostensch&tzung

4: Bebauungsentwurf



Anlage 1 zur Planbegrindung

l?ebauungsplan Nr. 142, Berliner Viertel - Nordteil
Ubersicht der Planbereiche
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DARSTELLUNGEN
Art der baulichen Nutzung Maf3 der baulichen Nutzung
jWR/ Reines Wohngebiet ' Durchschnittl. GeschoBfléchenzahl
Z
7 : : .. .
//V/\/A/ Allgemeines Wohngebiet Grunflachen
Ml Mischgebiet Grinflachen
A ,
: -m Spielplatz
SO Sonstiges Sondergebiet — prese
Laden aon Dauerkleingérten

—— Grenze des Anderungsbereichs




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2. ANDERUNG
~ ERLAUTERUNGSBERICHT —

Der Anderungsbereich ist identisch mit dem Geltungsbereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 142, Berliner
Viertel-Nordteil. Die Anderung bzw. Aufstellung beider Pléne
erfolgt im Parallelverfahren.

Die Anderung sieht eine Erweiterung des Gesamtbaubereiches aus
folgenden Griinden vor:

1. Als Beitrag zur Verbesserung der drtlichen Agrarstruktur ist
im Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens die Ausbildung
eines neuen Ortsrandes vorgesehen. Durch die neue Ortsrand-
abgrenzung sollen parsllele Bewirtschaftungsgrenzen entste-
hen bzw. die Bildung unwirtschaftlicher Fléchen vermieden
werden.

2. Da im Stadtgebiet, insbesondere aber in Pattensen-Mitte, zur
Zeit baureife Bauplédtze praktisch nicht vorhanden sind, wird
es fir erforderlich gehalten, baldigst neues Bauland zu er-
schlieBen.

3, Die Erweiterung des Gesamtbaubereiches ist ein Beitrag zur
Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung des Stadtteilbe-
reiches "Berliner Viertel"; z.B.:

- Durch den Einwohner- und damit Anspruchszuwachs im Einzugs-
bereich werden private Versorgungs- u. Dienstleistungsein-
richtungen, die nach inzwischen iiberholten MaBstédben konzi-
piert wurden, in ihrer Existenz gesichert.

- Der Grinflidchenzuwachs und die beabsichtigte verkehrsberu-
higende Bauweise der ErschlieBungsanlagen verbessern die
Lebens- und Aufenthaltsqualitdt im Viertel.

b Die Netzerweiterung der Abwasserbeseitigungsanlage als Fol-
ge der ErschlieBung des Neubaugebietes dient zugleich dazu,
eine notwendige Entlastung des Altnetzes, welches nach heu-
te iiberholten Bemessungsgrundlagen konziplert worden ist,
zu erwirken.

5. Es ist dringend erforderlich, Fldchen fir Dauerkleingédrten
auszuweisen, um einerseits nicht auf Dauer eingerichtete
kleingértnerische Grabelandnutzungen ersetzen und anderer-
seits anhaltenden Nachfragen nach neuen Dauerkleingérten
gerecht werden zu konnen.

Mit der Ausweisung der beiden Flachen fir Dauerkleingédrten
wird neben der Bedarfsdeckung der Zweck verfolgt,

- der Wohnsiedlung-bedingten Klimaerwarmung mit Kaltluft, die
vom Gartenbewuchs erzeugt wird, entgegenzuwirken und

-~ den Freiraumverbrauch fir bauliche Zwecke durch Schaffung
neuer Griinflédchen auszugleichen. Dem Neubaugebiet steht dem
Unfang nach das 1,3-fache als Kleingartengebiet gegeniber.

Die bisherige Grundkonzeption fiir die Bodennutzung bleidbt auch
im Anderungsbereich erhalten. Sie ist nach wie vor gekennzeich-
net durch ein Mischgebiet an der B 3 und durch Wohngebiete, de-
nen in Richtung freie Landschaft kleingirtnerische Nutzungen

als Ubergangszone vorgelagert sind. Das hinzukommende Wohngebiet
erhilt gegeniiber dem Bestand eine geringere GeschoBfldchenzahl,
um zum Ortsrand hin eine Bauhdhenabstufung zu erwvirken.

Durch die neue Darstellung "SO-Laden" soll filir eine vorhandene
Einrichtung die Mdglichkeit erdffnet werden, neue Bemessungen
der baulichen Nutzung vornehmen zu kdnnen.

Ein in der Mitte des Anderungsbereiches gelegenes WA-Gebiet wird
zwecks Anpassung an den benachbarten Bestand und die Neuplanung
in ein WR-Gebiet umgewandelt.

Zur Deckung des erforderlichen Spielplatzbedarfes ist ein Stand-
ort "Grinfliche-Spielplatz"” im Schwerpunkt des Neubaubereiches
vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des neuen Baulandes kann durch Netzer-
weiterungen, die keine besonderen Vorkehrungen oder Vorleistun-
gen erzwingen, sichergestellt werden.

Fiir die Vorbereitung eines.baldigen Planvdllzuges sind bereits
Finanzierungsmittel bereitgestellt worden.
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Planbegrindung zum Bebauungsplan Nr.
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142 - Anlage 3 -
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Erstmalige Herstellung der Verkehrsfl&chen

gm DM/gm Kosten (DM)
Grunderwerb 9900 25 247 500, --
Befestigung 10500 120 1.260 000, --
Regenwasserbeseitigung ) 144 000, --
Beleuchtung 42 000, ~--
Bepflanzung 25 000,--
Sonstiges 17 000, -~
insgesamt 1.735 500, --
davon 10% Stadtantei | 173 550, --
verbleiben zu verteilen 1.561 950,~-
Erstmalige Herstellung des Kinderspielplatzes

gm DM/gm Kosten (DM)

Grunderwerb 750 25 18 720,--
Befestigung, Ausstattung 750 100 75 C00, -~
Bepfianzung
Sonstiges 10 C00,--
insgesamt 103 750,--
keine Verteilung auf Dritte
Leitungsbau

[ fdm DM/ | fdm Kosten (DM)
Schmutzwasser 850 350 297 5C0,--
Regenwasser ) 900 320 144 CCO, -~
Trinkwasser 800 150 120 CCO,--
insgesamt 561 5C0,--

zu finanzieren aus NKAG - Beitragen

") Kostenverteilung : 50% StraBenbau u. 509% Leitungsbau
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