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Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2014 B rLeLn

Landesamt ftir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze volistandig nach (Stand vom 07/2013).

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 215 ,Nahversorgungszentrum Schulenburg" und die
Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS,
Beratender Volkswirt fiir kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Februar 2015

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 10.07.2014
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 215 ,Nahversorgungszentrum Schulenburg”
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB und den Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Ziffer 2 BauGB wurde
ortstiblich bekannt gemacht. Sie erfolgte vom 29.07. bis 29.08.2014 in der
Stadtverwaltung wahrend der Sprechzeiten. Aus der Offentlichkeit sind keine
AuRerungen eingegangen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 20.11.2014
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 215 ,Nahversorgungszentrum Schulenburg”
und der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemag § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 215 ,Nahversorgungszentrum Schulenburg" und
die Begriindung dazu haben von Montag, den 15. Dezember 2014 bis einschlieRlich
Freitag, den 16. Januar 2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat der Bebauungsplan Nr. 215 ,Nahversorgungs-
zentrum Schulenburg” nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 26. Februar 2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen. '

Der Bebauungsplan Nr. 215 ,Nahversorgungszentrum Schulenburg" ist nach § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen
entwickelt. Der Bebauungsplan Nr. 215 ,Nahversorgungszentrum Schulenburg"
bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde nach § 10
Abs. 2 BauGB.

Pattensen, den 26. Februar 2015 Die Biirgermeisterin

Inkrafttreten

Die Stadt Pattensen hat gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am &1 OR. (OAS™ im
Gemeinsamen Amtsblatt fiir die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 215 ,Nahversorgungs-
zentrum Schulenburg" beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 215 ,Nahversorgungszentrum Schulenburg" ist damit am
J3+0%. ol rechtsverbindlich geworden.

Pattensen, den 5/‘ 08, 20AS

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 215
~Nahversorgungszentrum Schulenburg” ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel
des Abwé&gungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
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Die Burgermeisterin

780 x 594

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| §1
Grundfldchenzahl

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung festgesetzte
Grundflachenzahl durch Stellpldtze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75
Uberschritten werden darf.

§ 2

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von
Grundstuckseinfriedungen, Sickermulden und Feuerwehrumfahrten und die Zuldssigkeit von
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO werden im Plangebiet auf den nicht berbaubaren
Grundstucksflachen  ausgeschiossen. Stelplatze sind auf den nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

§3

Pflanzgebot fiir Baume

Fur jeweils 4 Stellplatze ist ein groRkroniger, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. Die
angepflanzten Baume sind zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang méglichst gleichwertig zu
ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 84 der Niedersidchsischen Bauordnung)

§1
Dacher

1. Bei den Hauptdachflachen von Geb&uden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von mindestens 18 Grad zuldssig. Das gilt nicht fur Dachaufbauten, Wintergarten, Garagen
und Nebenanlagen.

2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton oder Trapezbleche in
den Farbt6nen rot bis rotbraun (Farbténe nach RAL 2001, 2002, 3000 bis 3005, 3009, 3011,
3013 und 8004), braun (Farbténe nach RAL 8002 und 8007 bis 8015) und anthrazit (Farbton
nach RAL 7016) zulassig. Das gilt nicht fir Wintergérten, Garagen und Nebenanlagen sowie
bei Verwendung von Solarelementen und Dachflichenfenstern.

§2

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer der 6rtlichen Bauvorschrift gem. § 1
zuwiderhandelt.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbue geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus
§ 80 Abs. 5 NBauO. |

!

Pattensen, den 26. Februar 2015

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748), auf Grund des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206) und auf Grund
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434), hat der Rat der Stadt Pattensen
diesen Bebauungsplan Nr. 215 ,,Nahversorgungszentrum Schulenburg” mit
ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschrift, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Urgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur den Bebauungsplan Nr. 215 ,Nahversorgungszentrum Schulenburg"
gelten aul3er den in der Prdambel genannten Rechtsgrundlagen:

die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER

GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in

der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) und

die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE

UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung -

PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gednd. durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet Mi
Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

I Zahl der Voligeschosse, als Hochstmaf

0,4 Grundfiachenzahl, als Hochstmafd Vgl. § 1 der textiichen Festsetzungen!

OK100m Oberkante baulicher Anlagen, als HochstmaB, in m tber
’ gewachsener Gelandeoberflache gem. § 5 Abs. 9 NBauO

s 75 T Baugrenze Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
Verkehrsflachen

offentliche Strallenverkehrsflache

e StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

ms mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Region Hannover

Stadt Pattensen

Bebauungsplan Nr. 215
"Nahversorgungszentrum
Schulenburg"

mit ortlicher Bauvorschrift
MaRstab 1 : 1.000

Satzung - Urschrift
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Bearbeitung:

KonkordiastraBe 14A

30449 Hannover

= (05 11) 44 82 89

Fax (05 11) 45 34 40

Internet: www.eike-geffers.de
E-Mail: gefters@eike-geffers.de

Oiplom-Volkswirt

Eike Geffers

Beratender Volkswirt
flir kommunale und
staatliche Planung




