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Planzeichenerklarung

Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StrafRenbegrenzungslinie
ﬂ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zweckbestimmung: Parkplatz

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitgung sowie Ablagerungen; Anlagen Einrichtungen und sonstige
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
@ Zweckbestimmung: Sendeanlage

Griinfliachen

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Sportplatz (Multi-Sport-Court)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zurPflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

O— Hauptversorgungsleitung unterirdisch (Wasser) der Harzwasserwerke GmbH

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Pattensen
diesen Bebauungsplan Nr. 164 , Multi-Sport-Court”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung besc

Pattensen, 42 .05, 2%
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausg
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Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Pattensen

Flur: 15

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

©2023

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 27.06.2023). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hannover, den 0?05'_. 25——

Haase & Bette
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
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Aufstellungsbeschluss i‘

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 19.09.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 164 ,Multi-Sport-Court”, mit 6rtlichen Bauvorschriften iber Gestaltung gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. '

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB a 024 ortsiiblich bekanntgemacht.

Pattensen, 42 05.25

Offentliche Auslegung

fiir den Bebauungsplan Nr. 164 ,Multi-Sport-Court” gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.12.2024 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben vom 08.01.2025 bis
einschliellich 08.02.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Parallel wurde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Pattensen, A2.05.25%

Satzungsbeschluss 1
Der Rat der Stadt Pattensen hat den Bebauurgsplan Nr. 164 ,MultiSport-Court”, nach Prifung der

Stellungnahmen, in seiner Sitzung am 27.03.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehdrige Begriindung
beschlossen. '

Pattensen, A2-05.2%

Blrgermeisterin

Inkrafttreten f
Der Bebauungsplan Nr. 164 ,,Multi-Sport-Coul%
Hannover und die Region Hannover Nr..22 am 29.05 2% ortsiiblich gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am.24. 05 2.5 chhtsverbin ich gewvrden. :
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‘. Grgermeisterin

schriften und Mangel der Abwagung

Pattensen, 05,04, 24

Verletzung von Verfahrens- und Form

‘ :
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Verletzungen von Verfahrens- oder

Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und 215‘1 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des
Abwdgungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Pattensen, \'
|

Blirgermeisterin

§1

§2

Textliche Festsetzungen

Offentliche Griinfliche ,Sportplatz Multi-Sport-Court” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz (Multi-Sport-
Court)” ist ein Sportplatz mit Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem Freizeitsport die-
nen. Insbesondere sind folgende Anlagen und Einrichtungen zulassig:

e Multisportfeld bzw. Bolzplatz mit maximal 800 m? Grundfléche,

e Skate- und Bikeanlage,

e Sport- und Spielgeréte,

e eingeschossige Lagergebiude sowie Gebdude und Uberdachungen, die dem voriiberge-
henden Aufenthalt dienen, mit insgesamt maximal 60 m? Grundflache.

Die Ubrigen Flachen sind als Rasenflachen, Blihwiese und sonstigen Bepflanzungen sowie mit |

Gehdlzen zu gestalten, um den Griinanlagencharakter zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist
unter Einbeziehung der Flache flir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 2), ist eine Durchgriinung und Rahmenbegriinung zu entwi-
ckeln, die den Charakter der Fldche mitpragt, so dass sich der Multi-Sport-Court in den
Grincharakter der Grinanlage insgesamt einordnet.

Flachen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gewdsserrandstreifen

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist ein 5 m breiter naturnaher Uferrandstreifen entlang der
Schille zu entwickeln. Die Flache ist mit einer Regio-Saatgutmischung fiir die Region U 6: Obe-
res Weser- und Leinebergland mit Harz fiir den Bereich Ufer anzusaen.

Zusatzlich sind 30 % der Fldache mit geeigneten Geholzen der Weich- und Hartholzaue wie

§3

Bodenschutz

Es ist unzulassig, Abfalle, Fremd- und Stérstoffe (z. B. Bauschutt, Ziegel/ Ziegelbruch, Glas,
Holz, Metall, Schlacken, Plastik etc.) in den durchwurzelbaren Boden bis 2 m u GOK einzu-
bringen oder einzuarbeiten. Eingebrachte oder eingearbeitete Abfille, Fremd- und/ oder
Storstoffe sind zu beseitigen.

Durchwurzelbare Boden diirfen keine Bodenschadverdichtung aufweisen. Bodenschadver-
dichtungen liegen im Boden bis 1,5 m u GOK vor bei einer Luftkapazitdat von < 5 Vol-%, einer
gesattigten Wasserleitfahigkeit von < 10 cm/Tag und bei einer Lagerungsdichte der Stufe 4
und 5. Der Eindringwiderstand soll 2 MPa bei 80 — 100 % Feldkapazitat nicht berschreiten.

Die oberste Bodenschicht ist durch durchwurzelbaren Béden von 0 —0,3 m u GOK mit humo-
sem Oberboden (Mutterboden) mit einem Corg-Gehalt (gesamter organischer Kohlenstoff)
von mindestens 1 Masse-% herzustellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind wie folgt festgesetzt:

GFL1: Zugunsten der Harzwasserwerke GmbH bzw. des Betreibers der bestehenden Trink-

wasserleitung.

Innerhalb des Schutzstreifens der Trinkwasserleitung ist die Errichtung von Hochbau-
ten und das Einbringen von Fundamenten unzuldssig. Die Trasse ist von Gehélzan-
pflanzungen frei zu halten.

GFL2: Zugunsten des Landes Niedersachsen bzw. des Betreibers der bestehenden der Sen-

deanlage.
GFL3: Zugunsten des Unterhaltungspflichtigen fir die Gewasserbewirtschaftung der Schille.

Ein Verschieben der festgesetzten Flachen flir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist zuldssig, so-
fern das ErschlieBungsziel gewahrt bleibt.

Weiden, Erlen oder Eichen zu bepflanzen. Es sind ausschliellich gebietsheimische Gehdlze zu |

verwenden. Der bestehende Gehdlzbestand kann bei der Gestaltung der Flache einbezogen
und angerechnet werden.

Gehdlzqualitdt der Neupflanzungen: Strducher mind. zweimal verpflanzt, 60 — 100 cm hoch,
Bdume als Hochstamm, mind. zweimal verpflanzt, 12 -14 Stammumfang.

Hinweis zur Pflege: Der Bliihstreifen ist ein- bis zweimal im Jahr zu mahen, das Mahgut ist zu
entsorgen. Der erste Mahtermin sollte nicht vor dem 15.07. liegen. Die Flache zwischen den

Gehdlzen ist mit zu mahen, dabei sind die gepflanzten Bdume und Straucher sowie vereinzelt |

neu auflaufende Gehdlze zu schonen.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert wor-
den ist.

Archdologische Hinweise

Im Plangebiet ist eine archdologische Fundstelle bekannt. Mit dem Auftreten weiterer archa-
ologischer Funde und Befunde im Plangebiet ist dringend zu rechnen.

Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet bediirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung gemal § 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Region Hanno-
ver zu beantragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden, damit si-
chergestellt wird, dass die archdologischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch
die BaumalBnahmen sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.

Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG (Veranlasserprinzip) wird explizit hingewiesen.

Unabhangig davon gelten flir alle Erdarbeiten die Bestimmungen des § 14 NDSchG (Anzeige-
und Meldepflicht von Zufallsfunden).

Hinweise zum Bodenschutz und zum Baugrund, Altlasten

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen die einschldgigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung
finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen
sollen sich auf das notwendige MaR beschranken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtge-
treu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in moglichst kurzer Dauer und ent-
sprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindli-
chen Flachen sollen geeignete MalRnahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren
flr die betreffende Flache zu beteiligen.

Sollten im Plangebiet bei der Durchfiihrung von baulichen MaRnahmen Bodenkontaminatio-
nen festgestellt werden, ist die Abfallbehdrde der Region Hannover zu informieren.

Grundsatzlich ist durch die Untersuchung des Oberbodens festgestellt worden, dass der
Oberboden in den Mischprobenfeldern NW und SW erhéhte Fremd-/ Storstoffanteile auf-
weist. Bei BaumaRnahmen und Erdarbeiten ist sicherzustellen, dass keine Vermischung von
Bodenmaterial mit Fremd-/ Storstoffen mit Bodenmaterial ohne Fremd-/ Stérstoffe erfolgt.
Bodenmaterial mit erh6hten Fremd-/Storstoffanteilen ist separat auszubauen, zu lagern und
die Wiederverwertbarkeit zu priifen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hannover - zu benachrichtigen.

5 Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhéngig vom Bebauungs-
plan und unabhdngig von Baugenehmigungen.

Auf die Vorgaben des Artenschutzes ist insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bis-
lang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzu-
stellen, dass es im Zuge der BaumaRnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Gehdlzfallun-
gen, Gehélzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung zu kei-
nen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestianden nach § 44 BNatSchg, z. B. Tétung von V6-
geln, Zerstorung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung geschitzter wild le-
bender Tier- und Pflanzenarten kommt.

Baufeldfreimachungen sollten grundsatzlich auerhalb der Brutzeiten zwischen 1. September
und 31. Marz erfolgen. Nur wenn durch einen Fachgutachter keine aktuellen Brutstatten
nachgewiesen werden, kann die Baufeldfreimachung auch innerhalb der Brutzeit erfolgen,
ohne dass die Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Fiir Ansaaten und die Verwendung von Gehdélzen zur freien Landschaft ist nach § 40
BNatSchG seit 1. Mé&rz 2020 autochthones Pflanz- bzw. Saatmaterial zu verwenden. Fiir die
Gehdlzpflanzungen und Ansaaten im Plangebiet sind daher gebietsheimische Gehélz und zer-
tifiziertes Saatgut der Region Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz (UG 6) zu verwen-
den.

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Vogel, Flederméuse) ist die Un-
tere Naturschutzbehdérde der Region Hannover einzubinden.

Zum Insektenschutz ist bei AuRenbeleuchtungen folgendes zu beachten:

e Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten Spekt-
ralbereich (Spektralbereich 570 bis 630 nm), wie z.B. warmweilSe LED (3000-2700 K). So-
fern diese in bestimmten Bereichen aufgrund der Anforderungen an die Arbeitssicherheit
etc. nicht verwendet werden kdnnen, sind andere insektenvertragliche Leuchtmittel nach
dem Stand der Technik ausnahmsweise zuldssig.

e Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer Lichtab-
schirmung (Abblendung) nach oben und zur Seite.

6 Alilgemeine Hinweise zur ErschlieBung

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten sind den Ver- und Entsorgungstragern so friih
wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale (2013), zu beachten. Durch die Baumpflanzungen soll der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der unterirdischen Leitungsnetze nicht behindert werden.

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Stralen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung)
sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit
den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

7 Hinweise der Harzwasserwerke zum GFL 1

Durch das Plangebiet verlaufen WL Grane-West, mit einem Durchmesser von 1000 mm und
WL Sése-Nord mit einem Durchmesser von 600 mm, der Harzwasserwerke. Oberhalb der Lei-
tungen ist ein betriebseigenes Steuer- und Fernmeldekabel verlegt. Die Leitungen liegen in
der Regel in einem nach DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 vorgeschriebenen Schutzstreifen von 10
m (Grane-West) und 8 m (Sose-Nord) Breite. Der Abstand der parallel verlaufenden Leitun-
gen liegt bei ca. 5 m, wodurch sich eine Gesamtschutzstreifenbreite von 14 m ergibt. Auf
dem Schutzstreifen diirfen Veranderungen jedweder Art (z. B. Errichtung von Bauwerken je-
der Art, Verlegung von Fahrbahndecken, Bepflanzung mit Bdumen, Einfriedung, aufschiitten
von Willen etc.) nur mit Einwilligung der Harzwasserwerke GmbH durchgefihrt werden, eine
Zuganglichkeit zu den Leitungen ist zu jederzeit zu gewahrleisten. Es ist zwingend erforder-
lich, dass die Abstande nach DVGW-Arbeitsblatt 400-1 und genannte Auflagen jederzeit ein-
gehalten werden. Im Bereich der Leitung darf kein Abtrag und keine Erh6hung des Geldndes
vorgenommen werden. Der 14 m breite Gelandestreifen ist frei von jeglicher Bepflanzung
und Einfriedung zu halten, um die Zuganglichkeit in jedem Fall gewahrleisten. Bei der Planung
und Verlegung neuer Versorgungs- und Entsorgungsleitungen ist zu beachten, dass bei Kreu-
zungen ein lichter Abstand von 0,5 m zu Wasserleitung der Harzwasserwerke einzuhalten
und im rechten Winkel auszufiihren ist. Bei einer Diikerung ist die aus dem Mindestabstand
resultierende Verlegetiefe im ganzen Kreuzungsbereich innerhalb der Schutzstreifenbreite
am offenen Kabelgraben nachzuweisen. Bei einer Parallelverlegung und Einrichtung oder Er-
neuerung von Einzelbauwerken ist gemal DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 ein Achsabstand von
5,0 m bei einem Leitungsdurchmesser DN 1000 vorzusehen und im dariiber liegenden Tras-
senband zu verlegen. Im Achsabstand von 1,0 m zur Leitung der Harzwasserwerke sind Such-
und Schachtarbeiten ausschlieflich in Handschachtung durchzuftihren. Die Verlegung mittels
Erdrakete, Horizontalspiilbohrung, Frase o. a. ist im Nahbereich der Leitung nicht gestattet.
Die Einhaltung der Abstdnde ist am offenen Rohrgraben nachzuweisen. Der Rohrgraben darf
erst, nachdem die Vermessungsabteilung der Harzwasserwerke alle neu verlegten Leitungen
aufgemessen hat, verflllt werden.

Bei jeglichen Arbeiten in Leitungsnahe benétigen die Harzwasserwerke zur Abschatzung not-
wendiger Sicherungsmalnahmen an den Wasserleitungen entsprechende Planunterlagen zu
dem Bauvorhaben.

8 Inkrafttreten und Teilaufhebung von Bebauungspldnen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 164 ,Multi-Sport-Court” treten die bisher gelten-
den Festsetzungen der Bebauungsplane Nr.116 ,Sportgelande” und Nr. 129 ,An der Bleiche”
fur den neu Uberplanten Bereich auRer Kraft und werden durch die neuen Festsetzungen er-
setzt.
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