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PLANBEGRUNDUNG

Allgemeine Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, durch planungs-.
rechtliche Festsetzungen die bauliche und sonstige Nutzung der
vom Geltungsbereich erfaBten Grundstiicke nach MaBgabe der im
folgenden ndher dargelegten stddtebaulichen Ordnung zu gewdhr-
leisten. Der Bebauungsplan ist auch Grundlage flir weitere der
Sicherung und Durchfiihrung der Planung dienende Mafnahmen nach
Vorschriften des Bundesbaugesetzes.

Die Notwendigkeit des Bebauungsplanes, d.h., ihn aufzustellen,
sobald und soweit es erforderlich ist, ergibt sich aus folgen-
den Sachverhalten: 2

1. Flir die planerfaBten Flichen, deren urspringlich durch die
Landwirtschaft geprigte Nutzung seit etwa 10 Jahren nicht
mehr ausgeiibt wird, sind neue, teilweise schon betriebene
Nutzungen zu bestimmten.

2. Es ist ein besonderes Anliegen der Stadt, durch diesen ?lan
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen zu

schaffen, die die Grundversorgung der Stadt sichern bzw. auch
verbessern.

3. Die neuen, vor allem verkehrerzeugenden Nutzungen erfordern

die Festsetzung &ffentlicher und zusdtzlicher ErschlieBungs-
anlagen.

4. Es ist Absicht der Stadt, die Planfestsetzungen umgehend
durchzufiihren, soweit dies nicht schon durch Vorgriffe ge-

schehen ist (z.B. Umbau des Herrenhauses in ein Verwaltungs-
gebdude) .

Der Geltungsbhereich des Bebauungsplanes ist ein Teilbereich des
im AufstellungsbeschluB raumlich groBer festgelegten Planungs-
raumes. Wegen der bereits abgeschlossenen Meinungsbildung {iber
die stddtebauliche Gestaltung in diesem Teilbereich ist der Ge-
samtbereich unterteilt worden. Der jetzt verfahrensmédBig vorge-
zogene Bereich erhdlt deshalb die Bezeichnung "Nr. 134 a".

Planungen anderer Trdger werden nur im Bereich der OPNV-Umsteigean-
lage und -Haltestelle von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
beeinfluBt. Die Zusammenhdnge und Bedingungen, die sich aus der fiir
einen spdteren Zeitpunkt beabsichtigten ZOB-Erweiterung ergeben, sind
wie an anderer Stelle niher dargelegt, berlicksichtigt worden. - Gel-

tungsbereiche anderer, schon bestehender Bebauungsplidne werden nicht
bertihrt oder erfaft.

’

-2 -



Lage des Tellbereiches "a" Fléchenputzungsplan"
im Planbereich Nr. 134 Aps;chnltt
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Der Bebauungsplan ist aus den Fldchennutzungsplan entwickelt
worden. Die in ihm dargestellte "Gemischte Baufldche" (M) ist
entsprechend der Planungsabsicht als Fldchenuntergliederung
"Kerngebiet" (MK) festgesetzt worden. Die Ubrigen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes dargestellten Ziele des Fl&chen-
nutzungsplanes "Fldche filir den Gemeinbedarf - Verwaltung",
"0ffentliche Griinfliche - Parkanlage" und das "MaB der bau-
lichen Nutzung" sind beachtet worden.

Das st8dtebauliche Konzept des Bebauungsplanes hat seine Prid-

gung sowohl durch die bau- u. stadtgeschichtlichen Vorgaben,

die mit dem Begriff "Burg und Domdne Pattensen" zu beschrei-

ben sind, als auch durch die Planungsabsicht erhalten, den
Planbereich wegen seiner verkehrsgiinstigen Lage vor allem fiir
die Einrichtung 6ffentlicher und privater Versorgungseinrich-
tungen vorzuhalten, deren Einzugsbereiche iiber den Ortsteil hinaus
reichen. - Fiir den 8rtlichen Bedarf sind dariliber hinaus &ffent-
liche Griinflichen als Parkanlage und Kinderspielplatz,vorgesehen,

Konzeptionelle Vorgaben fiir die GebietserschlieBung sind:

1. Die UPNV-Anlagen einschlieBlich ihrer Erweiterungen k&nnen
nicht fiir die FahrwegerschlieBung genutzt werden.

2. Eine FahrwegerschlieBung von der SteinstraBe aus ist auszu-
schlieBen, um eine Beeintrédchtigung der Parkanlagen und eine

Einengung der FuBwegverbindung Altstadt-Plangebiet zu ver-
meiden.

Das ErschlieBungskonzept sieht folglich eine GebietserschlieBung
vor, die von der derzeitigen StraBenanbindung ausgeht und wie
bisher das StichstraBenprinzip bericksichtigt.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird sich in der Hauptsache
aus den zwel Teilaufkommen Kundenverkehr und Verkehr, den das
Rathaus und die Obergeschoﬁbelieferung erzeugen, 2zusammensetzen.
Da der letztgenannte Verkehrsanteil geringen Umfangs und weg-
gen des Parkens und Anlieferns langsam fahrender Art ist, kann
dieser Verkehr zusammen mit den FuBgdngern auf einer gemeinsamen
Fldche abgewickelt werden, die verkehrsrechtlich als "verkehrs-
beruhigter Bereich" nach Zeichen 325/326 StVO zusbhestimmen ist.
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- Das ErschlieBungskonzept geht ferner davon aus, daB alle pri-
vaten Einstellplatzverpflichtungen nach der NBauO auf den Bau-
grundstiicken erfiillt werden, so daB sich Bedarf an &ffentlichen
Parkpldtzen lediglich im Rathausbereich ergibt.

Fir die Neubebauung war in stadtgestalterischer Hinsicht rich-
tungweisend, daB die von der "Burg" verursachte, heute partiell
schon als natilirlich empfundene Gel&dndegestalt erhalten bleibt
bzw. noch sichtbarer gemacht wird. Daraus ergab sich zwingend,
gegeniiber dem Burgberg und dem Rathaus eine GebiudehShe zu
erzielen, die hSher als ein GeschoB iiber Gelinde liegt bzw. von
der ZOB-Ebene aus mindestens einem zweigeschossigen Gebidude ent-
spricht. In Anlehnung an den frilheren Burghof ist der Platz vor
dem Rathaus als "geschlossener Raum" gestaltet worden. Dies und
die geringere HOhe der Neubebauung fdrdern die gewlnschte Domi-
nanz des Rathauses.

Anlage der Begriindung ist ein im Auftrage der Stadt von den
Architekten Hiilbotter, Ledeboer und Busch erarbeiteter Bebauungs-
entwurf, der Grundlage fiir die MaBe der getroffenen Festsetzun-
gen ist. Das im Bebauungsentwurf berlcksichtigte Bauprogramm ist
von der Stadt vorgegeben worden und beinhaltet in erster Linie
die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsfliche
von rd. 1300 m?. Als Ergidnzung sind mehrere Kleinstldden und
eine Gaststdtte bzw. ein Cafe vorgesehen. Von der Gaststatte wird
u.a. erwartet, daB sie nach GeschidftsschluBf zu einer Belebung des
Z0B-Bereiches und der Parkanlagen beitrigt.

Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Bei der Wahl der Festsetzungen und der Priifung ihrer Auswirkungen
unter Beachtung des Gebots einer gerechten Abwdgung O6ffentlicher
und privater Belange war von erheblicher Bedeutung, daB im Zeit-
punkt der Entwurfsaufstellung die Stadt nicht nur Planungstrédger
sondern auch Eigentiimer der im Geltungsbereich gelegenen Grund-
sticke war.

Art der baulichen Nutzung - Kerngebiet (MK)

Neben der Berlicksichtigung des bestehenden Verwaltungsgebdudes
(Rathaus) soll diese Festsetzung die Voraussetzung fiir gewerb-

liche Ansiedlungen fiir die Grundversorgung der Bevdlkerung schaffen.
Durch textliche Festsetzungen sind eine Reihe von Vorhaben und An-
lagen ausgeschlossen worden, um nicht nur das vorgenannte Nutzungs-
ziel zu sichern sondern auch das System und den Aufwand der Gebiets-
u. GrundstiickserschlieBung nur objektorientiert bestimmen zu k&nnen.



MaBe der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

Die getroffenen Festsetzungen sind aus. dem Bebauungsentwurf ab-
geleitet worden. Die gesetzlichen RegelmaBe wurden nicht iiber-
schritten. Die VermaBung der Baugrenzen nimmt auf vorhandene
Katastergrenzen und Gebdude Bezug, so daB die Ubertragung in die
Ortlichkeit gesichert ist.

Offentliche Verkehrsfldchen allgmeineru. besonderer Zweckbestimmung

Es wird davon ausgegangen, daB der von den zuldssigen Anlagen
und Vorhaben verursachte Verkehr aufgrund seiner Art, Menge und
Zusammensetzung eine Offentliche ErschlieBung erfordert.

Die Dimensionierung des nordlichen Streckenabschnittes der Er-
schlieBungsstraBe wird in erster Linie vom Verkehrsaufkommen des
geplanten Geschdftsgrundstiicks beeinfluBt. Die vermutete Hiufig-
keit der Fahrten und die Sicherheitsiiberlegungen erfordern eine
Trennung der Fahr- u. Gehwege durch einen Hochbord. Die Breite der
Fahrbahn fiir zwei Fahrspuren von 5,5 m und die Breite des Gehweges
von 2,0 m werden als ausreichend angenommen.

Der sidliche Streckenabschnitt der ErschlieBungsstraBie ist unter der
Annahme dimensioniert worden, daB der motorisierte Ziel- u. Quell-
verkehr des Rathauses und ein Teil der Geschédftsanlieferung zu-
sammen mit den FuBgdngern auf einer gemeinsamen Fliche bewdltigt
werden k&nnen. Dies erfordert allerdings die verkehrsbehdrdliche
Anordnung eines "verkehrsberuhigten Bereiches".

Die Bereiche ohne Zu- u. Ausfahrt ergeben sich aus bautechnischen
Grinden (Stiitzmauer) und der Sicherstellung des OPNV-Verkehrs.

Die besondere Verkehrsfldche "OPNV" wurde gemidB dem Wunsch des
Verkehrstrdgers zur Sicherung der Erweiterungsmdglichkeit der
bestehenden Umsteige~ u. Haltestelle festgesetzt. Die Erweiterung
berilicksichtigt die Anlage einer zweiten Fahr- u. Haltespur.

Fir die GroBe der Offentlichen Parkfliche war maBgebend, daB der
vom Geschdftsgrundstiick und vom Verwaltungsgebiude verursachte
ruhende Verkehr durch private Einstellpldtze auf den Baugrundstiik-
ken bewdltigt werden soll. Die angenommenen Zahlen fiir den ruhen-
den Verkehr lauten: ’

Geschdftsgrundstiick: 53 + Anlieferzonen
Rathaus: 20
Private Stellpldtze: 73

Offentliche Stellpl&dtze: 10

Stellplédtze insgesamt: 83
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Ergédnzung

zur Erfiillung der Auflage in der Genehmigung des Bebauungsplanes
vom 14.12.1984

Im AnschluB nach Seite 4:

Neben den vorgenannten allgemeinen stddtebaulichen Griinden fiir
die Prdferenz bestimmter Nutzungen liegt dariiber hinaus fiir den
AusschluB von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und von Ver-
gniilgungsstdtten ein weiterer besonderer stddtebaulicher Grund
darin, zu vermeiden, daB die mit den ausgeschlossenen Anlagen
typischerweise verbundenen Emissionen (insbesondere Ger&dusche
und Verkehrsldrm in Feierabendzeiten und am Wochenende) eine
planmdBige Entwicklung herbeifiihren, die nicht der vorgegebenen
Eigenart der Nachbarschaft entspricht bzw. mit dieser nicht ver-
einbar ist.

Im Zeitpunkt der Planaufstellung ist das Gebiet des Ortsteils
frei von Vergniigungsstétten und die nihere das Plangebiet be-
grenzende Nachbarschaft dariiber hinaus frei von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes. Dieser Zustand wird somit als das o6rt-
lich bestimmende MaB fir die Anforderungen an gesunde Wohnum-
feldverhdltnisse angenommen.



Offentliche Griinfldchen - Parkanlageu.Spielplatz -

Die festgesetztenParkanlagen entsprechen im wesentlichen dem
gegenwdrtigen Bestand.

Der Festsetzunge Kinderspielplatz liegt das Planzungsziel zu-
grunde, den Spielplatzbedarf nach MaBgabe des Nds. Kinderspiel-
platzgesetzes fiir Teile der Altstadt und fiir den Bedarf des
Planungsbereiches sicherzustellen. Aufgrund der vermutlichen
Grundstiicksnutzung ist allerdings davon auszugehen, daB im Plan-
gebiet ein Spielplatzbedarf nicht entstehen wird. Die festge-
setzte Fldche ermdglicht einen Kinderspielplatz in der gesetz-—
lichen Mindestgr&Be von 300 m?.

Nachrichtliche Ubernahme

Der gekennzeichnete Standort "Naturdenkmal" bezieht sich auf die
etwa 400-jdhrige Rotbuche auf dem Burgberg. Sie ist im Naturdenk-
malverzeichnis des Landkreises Hannover unter der Nr. H 132 auf-
gefihrt und unterliegt damit dem Schutz des Nds. Naturschutzge-
setzes,

Durchfihrung des Bebauungsplanes

Die Baugrundstiicke sind an die &ffentlichen ErschlieBungseinrich-
tungen, wie StraBen und Wege, Schmutz- u. Regenwasserbeseitigung
sowie Trinkwasserversorgung angeschlossen bzw. anschlieBbar.

Die Gas- u. Stromversorgung erfolgt durch Anlagen der LANDESGAS
bzw. der HASTRA.

Bei der Plandurchfiihrung werden die Richtlinien fiir den Brand-
schutz beachtet.

Flir den Vollzug des Bebauungsplanes sind bodenordnende 6ffentliche
MaBnahmen zur Bildung bebauungsfihiger Grundstiicke und zur Bereit-
stellung 6ffentlicher ErschlieBungsflichen nicht erforderlich.

Soziale MaBnahmen zur Sicherung der persdnlichen Lebensumstinde
der im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind nicht
erforderlich.

Stddtebauliche XKosten

Die Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes 18st ErschlieffungsmafBnahmen
in erstmaliger Herstellung aus. Die dadurch entstehenden Kosten sind
Gberschlédglich ermittelt worden und betragen:

GrojBe Preis Kosten

Mafnahmen m? DM,/m? DM
Bereitstellung der Verkehrsfl. 1550 100 155 000
Fldchenbefestigung " 115 178 250
Gebihren u. Sonstiges 23 000
Regenwasseranteil (50%) 41 500
StraBenbeleuchtung 22 000
Bepflanzung 20 000
zusammen 439 750
davon 10% Stadtanteil 43 975
verhleihen 208 7R —lm



Der Anteil der Stadt in H8he von mindestens 10% wird durch Ent-
nahme aus dem Vermdgenshaushalt der Stadt gedeckt.

Kosten filir die Erweiterung des Leitungsnetzes entstehen nicht,
da die Anschliisse bereits vorhanden sind.

Auf eine Kostenermittlung fiir den Kinderspielplatz wurde verzich-
tet, da im Zeitpunkt der Entwurfsaufstellung erkennbar war, daB
mit einer baldigen Herstellung noch nicht zu rechnen ist.

Aus den vorstehenden Kosten- u. Finanzierungsangaben k&nnen Rechts-
anspriiche nicht hergeleitet werden.

Pattensen, den 5.10.1984

gez. Morawitzky Ds. gez. Driicker
Blirgermeister Stadtdirektor

Die Begriindung hat gemdB8 § 2a Abs. 6 BBauC zusammen mit dem Bebau-
ungsplan 6ffentlich vom 27.7.1984 bis 27.8.1984 ausgelegen und
wurde vom Rat der Stadt in seiner Sitzung am 4.10.1984 als Begriin-
dung gem&dB § 9 Abs. 8 Satz 1 BBauG beschlossen.

Pattensen, den 5.10.1984

DS, gez., Driicker
Stadtdirektor

Die Ubereinstimmung der Abschrift
mit der Urschrift wird hiermit
beglaubigt.

Pattensen, den 05, JAN, 1985
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Anlage: Bebauungsentwurf
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Anlage zur Begriindung
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