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Vorbemerkung

»,Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Aus-
wirkungen des Bebauungsplans darzulegen.” Soviel regelt § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB). Damit ist die
Begriindung zwar nicht Bestandteil des als Satzung zu beschlieRenden Bebauungsplans. Es besteht aber die
zwingende Verfahrensvorschrift, dem Bebauungsplan eine Begriindung beizufligen. Sie ist VVoraussetzung fur
die Wirksamkeit des Bebauungsplans.

Rechtsprechung und Literatur haben die Anforderungen an die Begriindung tber die knappe Formulierung des
8 9 Abs. 8 BauGB hinaus verdeutlicht. Daraus ergibt sich folgendes (vgl. die Ausfiihrungen von Gaentzsch in
Berliner Kommentar zum BauGB, § 9 Rn 82 - 85 und die dort angegebene Literatur):

Die Begriindung hat eine doppelte Aufgabe:

e Erstens soll sie die Rechtskontrolle des Plans ermdglichen (Rechtsschutzfunktion). Sie muR dazu die stadte-
bauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit des Bebauungsplans darlegen und die rechtliche Vertretbarkeit
der Abwégung, und zwar sowohl in Bezug auf den Abwdagungsvorgang also auch auf das Ergebnis der
Abwégung dokumentieren.

e Zweitens soll sie die Festsetzungen des Bebauungsplans verdeutlichen und Hilfe fir ihre Auslegung sein.

Dazu sind zunachst die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen, und
zwar nicht nur des Plans insgesamt, sondern auch seiner wesentlichen Festsetzungen. Denn die Begriindung muf3
geeignet sein, die wesentlichen Aussagen, die zentralen Punkte des Bebauungsplans auch in Anbetracht der
Auswirkungen des Plans zu rechtfertigen.

Zu den wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans gehéren die Auswirkungen

auf die Kosten der Stadt,

auf die Notwendigkeit bodenordnender und sonstiger Mafnahmen,

auf die sozialen Verhaltnisse der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen und
vor allem auf die Umwelt.

Die vorliegende Begriindung erfullt diese Anforderungen in 5 Abschnitten:

Im 1. Abschnitt werden die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die Erforderlichkeit des Bebauungsplans darge-
stellt (§ 1 Abs. 3 BauGB). AnschlieRend wird die Abgrenzung des Plangebiets erldutert (ZweckméaRigkeit,
Grundsatz der Konfliktbewéltigung).

Im 1l. Abschnitt werden die Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan dargestellt. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans missen die rdumlichen, landschaftlichen, wirtschaftlichen, sozialen und historischen
Gegebenheiten als Rahmenbedingungen in Rechnung gestellt werden. Sie werden durch Bestandsauf-
nahmen und Prognosen ermittelt. Deren Ergebnisse sind im I1. Abschnitt dokumentiert.

Im 1. Abschnitt werden die Notwendigkeit und ZweckmaRigkeit der Festsetzungen des Bebauungsplans
erlautert. Die allgemeinen Ziele und Zwecke, die in Abschnitt | dargestellt sind, werden konkretisiert. Es
wird dargelegt, daB sich die Festsetzungen als Mittel zu ihrer Verwirklichung eignen, und daf sie
erforderlich sind.

Im IV. Abschnitt werden die oben angefiihrten Auswirkungen des Bebauungsplans dargestellt, ohne die Aus-
wirkungen auf die Umwelt. Sie werden gesondert im Rahmen der Abwégung behandelt.

Im V. Abschnitt wird eingehend dargestellt, dal der Bebauungsplan das Abwéagungsgebot (§ 1 Abs. 6 BauGB)
erflllt. Zum Inhalt dieses Abschnitts vgl. die gesonderte Vorbemerkung am Anfang des Abschnitts!



. Allgemeines

1. Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt am Siidwestrand der Ortslage von Pattensen auf der Ostseite der Strafe
»Auf der Bleiche”. Es wird im Osten und Siiden von der Schille (Gewisser II. Ordnung)
begrenzt.

fd

: ‘ ~ F
Lage des Plangebiets
Ausschnitt aus der topographischen Karte 1 : 25.000

Ziele der Planung sind

e cine Wohnbebauung aus Einfamilienhdusern auf den bisher landwirtschaftlich genutzten
Flidchen,

e ecine Absicherung des vorhandenen Fuhrunternehmens,

e cine Eingriinung des Plangebiets nach Osten und Siiden zur freien Landschaft und eine
Absicherung des Gewisserrandstreifens entlang der Schille.

Die Planung hat den Zweck, den Wohnbedarf in Pattensen zu decken und Flichen fiir rd. 3
Einfamilienhausgrundstiicke bereitzustellen.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung der Wohnhiuser und fiir die Herstellung der notwendigen ErschlieBungsanlagen
zu schaffen. Die Fliachen im Plangebiet gehdren zum AuBenbereich. Die geplante bauliche
Nutzung kann daher nur durch einen Bebauungsplan erméglicht werden.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet mull so abgegrenzt werden, dafl die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt auBerdem der Grundsatz, dal von einem Bebau-
ungsplan die Bewiltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muf3. Nach
diesen Kriterien wurde das Plangebiet abgegrenzt:

Im Norden wird die StraBe ,,Auf der Bleiche* bis zum Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 144 ,Vor dem Dammtore” in das Plangebiet einbezogen. Die weitere Abgrenzung im
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Norden des Plangebiets bildet der Nordrand des bereits bebauten Grundstiicks ,,Auf der
Bleiche 19“. Die ndrdlich angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen werden nicht
in das Plangebiet einbezogen. Sie liegen im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Tennis-
platze auf der Westseite der Stralle ,,Auf der Bleiche®. Hier soll zur Vermeidung von
Immissionskonflikten mit der Tennisplatznutzung auf eine Wohnbebauung verzichtet werden.
Da die Tennisplatze gerade bei schonen Wetter im Sommer besonders intensiv genutzt
werden, ergeben sich hier haufig Konflikte mit der Nutzung der Freiflachen auf den Wohn-
grundstiicken. Nach den im RdErl. des MU vom 14.11.1988 ,,Hinweise zur Beurteilung der
durch Freizeitanlagen verursachten Gerdusche” empfohlenen Mindestabstanden ist zwischen
einem WA und einer Tennisanlage mit bis zu 8 Platzen ein Abstand von 50 m erforderlich. Da
die Tennisplatze sehr dicht an die StralRe heranreichen, kommt ein relativ grof3er Teil der
Flachen auf der Ostseite der Strale ,,Auf der Bleiche* flir eine Wohnnutzung nicht in Frage.

Im Stiden und Osten bildet die Schille die Grenze des Plansgebiets.

Im Westen grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129 ,,An
der Bleiche®. Die an das Plangebiet grenzenden Flachen in seinem Geltungsbereich sind als
,offentliche Grinflache”, Zweckbestimmung ,,Sportplatz* festgesetzt.

Unzumutbare nachteilige Auswirkungen sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
und die damit angestrebten Nutzungen flr die angrenzenden Flachen auflerhalb des Plan-
gebiets nicht zu erwarten:

e Am Nordrand des Plangebiets liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das an die
Flachen angrenzende Grundstuck im Plangebiet ist schon mit einem Wohnhaus bebaut.
Auf das mussen die Landwirte bereits jetzt Riicksicht nehmen.

e Im Osten und Siden grenzt die Schille an das Plangebiet. Durch die Festsetzung eines
breiten Gewasserrandstreifens wird mit der geplanten Bebauung ein ausreichender Abstand
zu dem Gewasser eingehalten.

e Im Westen liegen die Sportanlagen von Pattensen. VVon den Tennisplatzen im nérdlichen
Teil des Sportzentrums ist nach den empfohlenen Mindestabstanden im oben erwéhnten
RdErl. des MU zu dem WA ein Abstand von 50 m erforderlich. Bei diesem Abstand kann
davon ausgegangen werden, dass die Immissionsrichtwerte der 18. Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung -
18. BImSchV) eingehalten werden. Dieser Abstand wird von den geplanten Wohn-
grundstiicken eingehalten. Lediglich bei dem bereits bebaute Grundstiick ,,Auf der Bleiche
19* kann dieser Abstand nicht vollstandig eingehalten werden. Der westliche Grund-
stiicksteil liegt naher als 50 m an den Tennisplatzen. Der bebaute Teil des Grundstiicks
liegt jedoch weiter als 50 m von den Tennispléatzen entfernt. Auf den Freiflachen gibt es
larmgeschiitzte Bereiche stdlich und 6stlich des Geb&udes.

Im sidlichen Teil des Sportzentrums gibt es den Hartplatz. Dieser wird wahrend der
Sommermonate kaum genutzt, da zu dieser Zeit der Spielbetrieb tberwiegend auf dem
weiter westlich gelegenen Rasenplatz stattfindet. Dafur findet dort im Winter, wenn der
Rasenplatz nicht bespielbar ist, der gesamte Spielbetrieb statt:

e Montag bis Freitag von 17.00 bis 20.30 Trainingsbetrieb,

e Samstag und Sonntag insgesamt rd. 4,5 Stunden Spielbetrieb.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV sind bei dieser Nutzungs-
intensitéat folgende Abstande erforderlich: zu dem geplanten WA rd. 30 m und zu dem Ml
rd. 15m (Vgl. ,Sport und Umwelt“, Ermittlung der Schallemissionen und Schall-
immissionen von Sport und Freizeitanlagen, TUV Norddeutschland, Marz 1987, im Auf-
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trage des Niedersédchsischen Umweltministers). Diese Abstinde werden mit der Planung
eingehalten.

Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird damit bei der Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereichs eingehalten.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen ent-
wickelt. Dieser ist an die Ziele der Raumordnung angepalit. Dariiber hinausgehende Ziele der
Raumordnung gibt es fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt (vgl. den Plan-
ausschnitt). Die Fldchen im Plangebiet sind als ,,Allgemeines Wohngebiet* mit einer durch-
schnittlichen Geschossfldchenzahl von 0,5 dargestellt.

Abweichend von der Darstellung im Flachennutzungsplan wird fiir das vorhandene Fuhr-
unternehmen ein ,,Mischgebiet” dargestellt. Damit wird auf den vorhandenen Betrieb Riick-
sicht genommen. Das ist aus der Sicht der Stadt vertretbar, da ein ,,Mischgebiet auch dem
Wohnen dient.

Solche Abweichungen sind typisch fiir den Ubergang von der vorbereitenden zur verbind-
lichen Blauleitplanung. Sie sind zuléssig, soweit sie sich im Rahmen des ,,Entwickelns“ gem.
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB halten. Aus der Sicht der Stadt ist das bei der Festsetzung ,,Misch-
gebiet” fiir einen kleineren Teil des Plangebiets noch der Fall.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen
MafRstab 1 : 10.000
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Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. Gelandeverhiltnisse und Entwasserung

Die Hohenverhaltnisse im Plangebiet ergeben sich aus dem folgenden Bestandsplan. Die
Stralle ,,Auf der Bleiche* hat leichtes Gefélle in sudlicher Richtung. Am Nordrand des Plan-
gebiets liegt sie am hoéchsten mit rd. 65,20 m UNN, im Siden liegt sie auf einer H6he von
64,99 m UNN. Das gewachsene Gelénde hat leichtes Gefélle zur Schille hin, die am Sid- und
Ostrand des Plangebiets flieR3t. Es liegt in etwa auf einer Hohe von 64,5 m GNN.

Die Oberflachenentwasserung des Plangebiets erfolgt damit zur Schille hin.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Fur den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fir die
geplante Bebauung eignet. Aufgrund der Erfahrungen mit der vorhandenen Bebauung im
Plangebiet, sind hier keine Schwierigkeiten zu erwarten.

Im Plangebiet ist jedoch aufgrund der N&he zur Schille mit hohen Grundwasserstanden zu
rechnen. Die Stadt empfiehlt daher den kiinftigen Bauherren den Verzicht auf eine Unter-
kellerung.

Der Stadt liegen keine Informationen vor, dal innerhalb des Plangebiets Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten).

3. GroBe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GroRRe von rd. 1,47 ha.

Von den Flachen im Plangebiet gehort nur die StralRenparzelle ,,Auf der Bleiche* der Stadt
Pattensen. Die (brigen Flachen sind Privateigentum.

4. Baulich genutzte Flachen, Leitungen, Freiflachen, Zustand von Natur und
Landschaft

Bebaute Flachen im Plangebiet gibt es am Nord- und am Sudrand. Das Grundstiick ,,Auf der
Bleiche 19 (Flurstuick 431) ist mit einem Wohnhaus bebaut.

Auf dem Grundstiick ,,Auf der Bleiche 25/ 27* gibt es das Fuhrunternehmen Karl Stenzig
OoHG. Durch den Betrieb entstent Zu- und Abgangsverkehr mit den betriebseigenen LKW.
Dabei handelt es sich um etwa 10 Fahrten am Tag, zeitweise konnen auch mehr Fahrten
erfolgen. Auf dem siidlichen Teil des Betriebsgeldande gibt es in geringem Umfang Lager-
haltung. Die Wartung der LKW wird in einer geschlossenen Werkstatt durchgefuhrt. Insge-
samt halt sich der Betrieb nach Einschatzung des Planbearbeiters im Rahmen eines ,,nicht
wesentlich stérenden Betriebs”, der in einem ,,Mischgebiet* zuléssig ist. Den bei einem Fuhr-
unternehmen typischerweise stattfindenden LKW-Verkehr wéhrend der Nachtzeit gibt es hier
nicht. Er ist aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung an der Stral3e ,,Auf der Bleiche* auch
nicht moglich.

Die Freiflaichen im Plangebiet werden als Pferdeweide genitzt. Vgl. dazu den beigefugten
Bestandsplan!
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lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.1
dargelegt wurden. Im folgenden wird begrindet, dal die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

Als Planungsgrundlage fur den Bebauungsplan wurde vom Planbearbeiter der auf Seite 15
beigefligte Bebauungsvorschlag entwickelt. Er illustriert die mogliche Nutzung des Plan-
gebiets und erldutert die Festsetzungen.

1. Art der baulichen Nutzung

a) Mischgebiet (MI)

Im Suden des Plangebiets gibt es das Fuhrunternehmen Stenzig. Aufgrund ihrer Emissionen
handelt es sich um einen ,,nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieb*. Das Betriebsgelédnde
wird daher als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Das nordlich angrenzende Grund-
stiick, das im unmittelbaren Einwirkungsbereich des Betriebsgelandes liegt, wird ebenfalls als
»Mischgebiet” festgesetzt. Damit macht die Stadt deutlich, das hier die fiir ein ,,Mischgebiet*
typischen Emissionen hingenommen werden mussen.

Die Ausweisung eines ,,Gewerbegebiets“ ist erwogen worden. Damit wirde eine emittierende
Nutzung zugelassen, die nicht den Zielvorstellungen der Stadt entspricht. Nach der Dar-
stellung im Fl&chennutzungsplan soll ein ,,Allgemeines Wohngebiet* entstehen. Ein ,,Misch-
gebiet” l&sst sich vertreten, weil auf den vorhandenen Betrieb Ricksicht genommen werden
soll. Das ,,Mischgebiet* dient auch dem Wohnen.

b) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die nordlich angrenzenden Flachen werden als ,,Allgemeines Wohngebiet” (8§ 4 BauNVO)
festgesetzt. Neben Wohnhdusern sollen nicht stérende Gewerbebetriebe wenigstens aus-
nahmsweise zugelassen werden konnen. Eine scharfe Funktionstrennung von Wohnen und
Arbeiten, wie sie mit der Festsetzung eines ,,Reinen Wohngebiets* verbunden waére, ist fur
einen Ort im landlichen Raum wie Pattensen untypisch. Sie entspricht nicht den Zielen der
Stadt.

2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, hochstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden, tiberbaubare Grundstiicksflache

Die geplante Wohnbebauung besteht aus freistehenden Einfamilienhdusern. Das entspricht
der Nachfrage. AuBerdem soll keine verdichtete Bebauung zugelassen werden.

Ausgangspunkt fur das MaR der baulichen Nutzung ist das Ziel, die Bodenversiegelung durch
bauliche Anlagen zu begrenzen. Deshalb wird die Grundflachenzahl (GRZ) so weit einge-
schrankt, wie das mit der geplanten baulichen Nutzung und der Lage der Flache im unmittel-
baren Randbereich der Schille vereinbar ist: Sie wird sowohl im ,Allgemeinen Wohn-
gebiet* (WA) wie auch im ,,Mischgebiet” (MI) mit 0,2 festgesetzt.

Ausgangspunkt fur die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist die geplante Wohn-
bebauung aus Einfamilienhdusern als freistehende Einzelh&user oder als Doppelh&user. Fur
sie wird ein Vollgeschol? zugelassen.

Die geplante Einfamilienhausbebauung wird in offener Bauweise als Einzel- oder Doppel-
hduser errichtet.
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Auch Wohnh&user mit Geschollwohnungen sind Einzelhduser. Schon bei einem Vollgeschol3
kdnnen leicht Einzelhduser mit 4 Wohnungen gebaut werden. Das widerspricht den Zielvor-
stellungen der Stadt. Sie mdéchte, dass Einfamilienhduser mit mdglicherweise einer Einlieger-
wohnung entstehen. Um das zu erreichen, wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&duden auf zwei begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Da eine Doppelhaushalfte aber
als ein Wohngeb&ude zahlt, konnten in einem Doppelhaus insgesamt vier Wohnungen ent-
stehen. Um das zu vermeiden, wird in einer Doppelhaushélfte nur eine Wohnung zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uberall durch Baugrenzen festgesetzt. Eine

Ordnung der Bebauung durch Festsetzung von Baulinien ist nicht notwendig, da stadtebau-

liche Zielvorstellungen fur bestimmte Raumwirkungen, die erreicht werden sollen, nicht

bestehen. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dal folgende Zielvorstellungen verwirklicht
werden:

e Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden grundsétzlich moglichst klein gehalten, da-
mit der durch die erforderlichen Geldndeaufhéhungen verursachte Verlust an Retentions-
raum maoglichst gering bleibt.

e Auf den bereits bebauten Grundstiicken werden die Baugrenzen so festgesetzt, dass der
Bestand zulassig bleibt und gewisse Erweiterungen moglich sind.

e Fir die geplante Bebauung werden die Baugrenzen so festgesetzt, dass zur Stral3e ,,Auf der
Bleiche* ein Abstand von 30 m eingehalten wird. Damit kénnen auf den Grundstuicken
Freiflachen nach Westen entstehen, die als Garten genutzt werden kénnen.

e Von der privaten Grunflache am Ost- und Sidrand des Plangebiets soll die Bebauung
einen Mindestabstand von 10 m einhalten, damit sie die Entwicklung der Griinflache nicht
beeintrachtigt.

Zusatzlich wird fur die tberbaubare Grundstiicksflache die Hohenlage gem. 89 Abs. 2
BauGB festgesetzt. Damit wird vermieden, dass die geplante Bebauung bei Hochwasser tiber-
schwemmt wird (vgl. Abschnitt 111.6).

3. Ortliche Bauvorschrift

Durch die Ortliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der
geplanten Bebauung gestellt. Es soll erreicht werden, dass die neuen Hauser wenigstens die
wichtigsten Merkmale einhalten, die das Erscheinungsbild der vorhandenen ortstypischen
Bebauung von Pattensen pragen. Die Ortliche Bauvorschrift kann nur einen Rahmen setzen,
der Raum fir individuelle Losungen laRt.

Charakteristisch fiir das Erscheinungsbild sind in erster Linie die Dacher. Bei den AuRen-
wanden fiihrt eine einheitliche Gestaltung schnell zu unerwiinschter Uniformitat. Deshalb
werden nur Regelungen fir die Dachform und die Dachfarben getroffen, um ein Mindestmal3
an Einordnung zu gewahrleisten. Weiterhin wird die Hohenlage der Geb&ude begrenzt.

a) Hohen

Die HoOhenlage der H&user wird begrenzt, um Unzutréglichkeiten zwischen benachbarten
Hé&usern zu vermeiden. Sie entstehen z. B. wenn einer ohne Keller baut und der Nachbar ein
Sockelgeschol mit 1,40 m tber Geldndeoberfléache. Deshalb wird die Hohe der Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens auf eine Hohe von 0,50 m Uber der festgesetzten Geldndeober-
kante begrenzt.

b) Dacher

Die Gestaltung der Dé&cher soll sich an den traditionellen Dachformen im l&ndlichen Raum
von Pattensen orientieren. Das fordert die Einbindung der neuen Wohnbebauung in ihre
Umgebung. Typisch fur den Raum sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher mit einer
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Neigung zwischen 30 und 50 Grad. Bei einer bestimmten Geb&udetiefe kann sich bei diesen
Dachneigungen ergeben, dass das ausgebaute Dachgeschoss ,,Vollgeschoss® im Sinne von § 2
Abs. 4 NBauO ist. Ein zusétzliches Vollgeschoss soll durch die 6rtliche Bauvorschrift aber
nicht zugelassen werden. Geb&udetiefe und Dachneigung mussen daher so aufeinander abge-
stimmt werden, daR das ausgebaute Dachgeschoss kein ,,Vollgeschoss* ist.

Garagen, Nebenanlagen und Wintergarten werden von der Regelung der Dachneigung ausge-
nommen. Fir sie kdnnen sich geringere Neigungen ergeben, ohne daR das Erscheinungsbild
des Grundstiicks beeintrachtigt wird. Aullerdem werden Wirtschaftsgebdude ausgenommen,
um zu vermeiden, dal} den Bauherrn durch den Nutzungszweck (kein Dachausbau) nicht zu
rechtfertigende und unwirtschaftliche Losungen aufgezwungen werden. Im Plangebiet kommt
diese Regelung wohl in erster Linie fir das MI in Betracht. Und schlie3lich werden im
Interesse eines dkologischen Bauens begriinte Flachdacher zugelassen. Sie mdégen zwar nicht
so ins Ortshild passen. Hier wird aber dem 6kologischen Belang ein groReres Gewicht einge-
raumt.

Damit die Dachflachen zu einem harmonischen Gesamtbild beitragen, wird als Dach-
deckungsmaterial Ziegel oder Beton in den Farben rot bis rotbraun vorgeschrieben. Das ent-
spricht der Farbe der flr Pattensen typischen Ziegeldécher.

Garagen, Nebenanlagen, Vordacher und Wintergarten werden von der Regelung des Dach-
deckungsmaterials ausgenommen. Das gleiche gilt fiir Dachflachenfenster und Solarelemente.
Aus der Sicht der Stadt ist das vertretbar, weil diese Gebdudeteile fir das Ortsbild nur unter-
geordnete Bedeutung haben. AuBerdem werden begriinte D&cher aus 6kologischen Grinden
von der Regelung ausgenommen.

c) Versickerung

Das Oberflachenwasser soll auf den Baugrundstiicken versickert werden. Dies wird in der
ortlichen Bauvorschrift verbindlich vorgeschrieben. Vgl. dazu unten Abschnitt V.A.1.b
(S.17).

4. Offentliche Verkehrsflachen

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tber die StralRe ,,Auf der Bleiche®. Sie wird in der Breite
der vorhandenen Stralenparzelle festgesetzt. Vor dem letzten Grundstuck wird ein Wende-
platz erforderlich. Er wird in der Grof3e von 18 x 22 m festgesetzt.

5. private Grinflachen

Zur Schille hin wird ein breiter Streifen als ,,private Grinflache* mit der Zweckbestimmung
»~Gewadsserrandstreifen festgesetzt. Auf den bereits bebauten Grundstiicken gibt es in diesem
Bereich bereits Geholzbestdnde (vgl. den Bestandsplan auf Seite 9). Fir die vorhandenen
Bdume und Straucher werden Erhaltungsbindungen festgesetzt.

Auf den unbebauten Grundstiicken sollen die vorhandenen Gehdlzbestande erganzt werden.
Um dieses Planungsziel deutlich zu machen, wird die Flache zusatzlich als ,,Fl&che zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern® festgesetzt.

6. Flache fur Aufschuttungen

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Schille und des Hiipeder Bachs. Damit
bei Hochwasser die geplante Bebauung nicht Gberschwemmt wird, wird, wie bereits oben
ausgefuhrt, auf den Grundstiicken im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen die
»Gelandeoberkante* mit 65,30 m ber NN festgesetzt. MaRgeblich ist dabei die HOhe des
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Stralendamms ,,Dammtor®, der tiber den Hiipeder Bach und die Schille fiihrt. Sie betragt
65,30 m iiNN. Hoéher kann das Wasser nicht steigen, da es dann iiber die Straf3e abflieft.

Um eine Verkleinerung des Retentionsraums der Schille und eine Erh6hung der Hochwasser-
stinde zu vermeiden, wird eine textliche Festsetzung getroffen, wonach die Aufschiittungen
auf den geplanten Baugrundstiicken nur zuldssig sind, wenn in gleichem Umfang Boden-
massen entlang der Schille abgegraben werden. Dazu wird die private Griinfldche gleichzeitig
als ,,Fliche fiir die Regelung des Hochwasserabflusses“ festgesetzt. Aufgrund der Hohenver-
hiltnisse ist dies moglich. Der Wasserspiegel der Schille liegt im Normalfall rd. 1 m unter
Gelidndeoberkante. Wie das Gelidnde nach der Aufschiittung und Abgrabung in etwa aussehen
wird ergibt sich aus dem folgenden Querschnitt:

buzo €8.00 cs.%

- ! $ — -

OK GHALDE AVE Sclbtrobe,
STrASSE UBerBAOBARE  ABGRABOVG

"Aut- der Bleicke" FlAcHE SCHLUE

Schnitt A-A (vgl. den Bebauungsvorschlag auf Seite 15)
Mafstab 1 : 1.000, 5-fach iiberhdht

Bislang flie3t bei Hochwasser das Wasser an der Westseite der Strafe ,,Auf der Bleiche® ent-
lang nach Norden, staut sich dort in gewissem Umfang auf, bis es iiber die Straf3e flieit und
dann tiber das bislang unbebaute Flurstiick 428 wieder zur Schille abfliet. Um diese Ab-
flussméglichkeit nach wie vor offen zu halten und Beeintrichtigungen der Grundstiicke ,,Auf
der Bleiche 25727 und 19 zu vermeiden, wird auBlerdem eine Regelung getroffen, wonach
die Aufschiittungen mit ihrer Oberkante 5 m Abstand zur Grundstiicksgrenze einhalten
miissen.

Fiir die bereits bebauten Grundstiicke wird auf die Verpflichtung zur Durchfithrung von
Abgrabungen verzichtet: Auf den Flichen entlang der Schille gibt umfangreichen Baum-
bestand der erhalten werden soll. AuBerdem sind hier kaum noch Verdnderungen am Geldnde
zu erwarten, da dazu der Gebaudebestand abgebrochen werden miisste.

7. Flache zur Regelung des Hochwasserabflusses

Die Flachen entlang der Schille werden auf dem Flurstiick 428 neben der Festsetzung ,,private
Griinflache™ auch als ,,Flache zur Regelung des Hochwasserabflusses® festgesetzt. Damit wird
sichergestellt, das hier der erforderlich Masseausgleich fiir die Aufschiittungen auf den Bau-
grundstiicken zuldssig ist. Damit wird eine Verkleinerung des Retentionsraums der Schille
vermieden.

8. Flacheniibersicht

Mischgebiet 0,37 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,46 ha
Offentliche StraBenverkehrsfliche 0,17 ha
Private Griinfliche 0.47 ha

Gesamtfliche 1,47 ha
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IV. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans muss die Strale ,,Auf der Bleiche* einschliellich
Wendeplatz ausgebaut werden. In der StraRe muss auflerdem eine Druckrohrleitung fir die
Schmutzwasserbeseitigung verlegt werden.

Die Stadt beabsichtigt, mit dem beglnstigten Grundstiickseigentiimer einen stadtebaulichen
Vertrag zur schlieen, in dem auch die Durchfiihrung dieser Mafinahmen geregelt wird.

Die Kosten der MaRnahmen sollen von dem Grundstiickseigentlimer aus den Wertsteige-
rungen gedeckt werden, die durch die Umwandlung der Freiflachen in Wohngrundstiicke
entstehen. Nach der Kostenschatzung fir die aufgefiihrten MaRnahmen und nach der
Schatzung der zu erwartenden Erldse ist das aus der Sicht der Stadt moglich.

2. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Aufgrund des Zuschnitts der Flachen im Plangebiet konnen sie ohne Schwierigkeiten nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans neu aufgeteilt werden. Eine Bodenordnung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches ist daher im Plangebiet nicht erforderlich.



Auf der Blejche

Auf der Bleiche

Stadt Pattensen

Bebauungsplan Nr. 155
"An der Bleiche"

- Bebauungsvorschlag -

Quelle: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Stadt Pattensen, Stand 05/99
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V. Abwagungsgebot

Vorbemerkung

In diesem Abschnitt wird eingehend dargestellt, dal der Bebauungsplan das Abwagungsgebot (8 1 Abs. 6
BauGB) erfiillt. Die rechtlichen Anforderungen an die Abwagung hat das Bundesverwaltungsgericht in zahl-
reichen Entscheidungen geklért. Sie beziehen sich sowohl auf den Abwdagungsvorgang als auch auf das
Abwagungsergebnis. Das Abwégen als VVorgang besteht aus zwei Stufen:

e der Ermittlung und Zusammenstellung des Abwégungsmaterials und

e der Gewichtung des Abwégungsmaterials.

In der ersten Stufe erfolgt also die Ermittlung und Zusammenstellung des Abwéagungsmaterials. Die Stadt
hat alle 6ffentlichen und privaten Belange,

o die nicht objektiv geringwertig und schutzwiirdig sind und

¢ die von dem Bebauungsplan mehr als geringfligig und zumindest wahrscheinlich betroffen werden

zu ermitteln und zusammenzustellen.

Die wichtigsten offentlichen Belange, die bei der Abwagung zu beriicksichtigen sind, wenn sie von dem
Bebauungsplan mehr als geringfiigig und zumindest wahrscheinlich betroffen werden, sind in § 1 Abs. 5 Satz 2,
Ziffer 1 - 10 BauGB aufgelistet. Im vorliegenden Fall missen berticksichtigt werden:

1.  die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Sicherheit der Wohnbevdlkerung,

2. die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Bevdlkerungsstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung,

3. die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung,

7. gemaR §la BauGB die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens ... sowie das Klima,

8.  die Belange des Verkehrs einschlieBlich des éffentlichen Personennahverkehrs, des Post- und Fernmelde-
wesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasser-
beseitigung.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf diese Belange werden im folgenden dargestellt. Zunéchst werden in
Abschnitt V.A die 6ffentlichen Belange ohne die Umweltbelange behandelt und anschlieRend in einem ge-
sonderten Abschnitt V.B die Umweltbelange.

Die betroffenen privaten Belange werden in Abschnitt VV.C dargestelit.

In der zweiten Stufe erfolgt die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials (Abschnitt V.D).
Ein Teil der Gewichtung, insbesondere der verschiedenen Auswirkungen des Bebauungsplans auf ein und
denselben Belang, erfolgt schon bei der Ermittlung und Zusammenstellung des Abwégungsmaterials. Bei der
zusammenfassenden Gewichtung geht es um die Abwagung der beteiligten Belange gegeneinander und unter-
einander. Hier kommt die planerische Gestaltungsfreiheit der Stadt zur Geltung. Es ist Sache der Stadt, die
stadtebaulichen Ziele zu setzen. Mit ihnen bestimmt sie, welches Gewicht einzelnen Belangen in der konkreten
Situation zukommt. Das Ergebnis muf ein abgewogener Plan sein.
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A. Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange
(ohne Umweltbelange)

1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs einschlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs, des Post- und

Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfall-

entsorgung und der Abwasserbeseitigung (8 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB) sowie die Sicherheit der

Wohnbevolkerung (81 Abs.5 Nr. 1 BauGB) erfordern fir den Geltungsbereich des

Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des 8 5 NBauO geniigende VerkehrserschlieRung,

e den Anschlul an den Offentlichen Personennahverkehr,

e den AnschluB an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gas-
versorgungsnetz und an das Fernmeldenetz,

e die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post,

e den Anschluf? an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

¢ eine geordnete Oberflachenentwasserung und

e eine ausreichende Loschwasserversorgung.

Dies ist gewéhrleistet.

a) VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in Abschnitt 111.4) (S. 12) erldutert. Durch die fest-
gesetzten Verkehrsflichen wird eine den Anforderungen des 8 5 NBauO geniigende
VerkehrserschlieRung gewahrleistet.

b) Ver- und Entsorgung

Tréger der Wasserversorgung ist die Stadt. Die geplante Bebauung kann an das vorhandene
Leitungsnetz angeschlossen werden.

Die Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet erfordert nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW fir die festgesetzten Baugebiete WA und MI (weniger als drei Vollgeschosse, GFZ
bis 0,6 und Gefahr der Brandausbreitung: klein) 800 I/min (iber einen Zeitraum von zwei
Stunden. Diese Wassermenge kann aus dem Trinkwassernetz zur Verfugung gestellt werden.

Tréger der Elektrizitatsversorgung und der Gasversorgung ist die Avacon AG. Die
geplante Bebauung kann an das vorhandene Leitungsnetz angeschlossen werden.

Trager der Kommunikationsnetze sind die Deutsche Telekom AG und die BOSCH
Telecom GmbH. Die geplante Bebauung kann an das vorhandene Leitungsnetz ange-
schlossen werden.

Tréager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt. Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutz-
wasserkanalisation angeschlossen. Das Kanalnetz wird dafur erweitert. Das ist moglich:
Geplant ist eine offentliche Druckrohrleitung, die in der StralRe ,,Auf der Bleiche” verlegt
wird. Die Anlieger pumpen mit privaten Hebeanlagen ihr Schmutzwasser in die Druckrohr-
leitung hinein.

Tréger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Hannover. Die Verkehrsflachen sind so fest-
gesetzt, dal3 die Miullfahrzeuge die Baugrundstiicke ohne Schwierigkeiten erreichen kdnnen.
Das gleiche gilt fiir die Erreichbarkeit der Grundstlicke durch die Deutsche Post AG.

Zur bestehenden Oberflachenentwasserung vgl. oben Abschnitt 1.1 (S. 8). Das Ober-
flachenwasser soll an Ort und Stelle versickert werden. Fir das Wasser von der StraRe ,,Auf
der Bleiche® sind Sickermulden im StralRenseitenraum geplant. Das Oberflachenwasser, das
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auf den Baugrundsticken anféllt, mull ebenfalls versickert werden. Dies wird verbindlich in
der ortlichen Bauvorschrift vorgeschrieben.

2. Wohnbedarf der Bevolkerung

Durch den Bebauungsplan werden Grundsticke fir den Bau von Wohnh&usern geschaffen.
Geplant sind Einfamilienhduser als Einzel- und Doppelhduser. Insgesamt entstehen
ca. 0,83 ha Nettobauland, die als WA und MI festgesetzt sind. Nach dem Bebauungs-
vorschlag kénnen darauf rd. 3 Wohnhauser entstehen. Damit leistet der Bebauungsplan
einen kleinen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs in der Stadt. Das ist das wesentliche
Ziel des Bebauungsplans.

3. Soziale Bediirfnisse der Bevolkerung und Belange des Bildungswesens

Die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender 6ffent-
licher Spielflachen. Der Bedarf wird im einzelnen durch das Nieders. Gesetz uber Spielplatze
vom 06.02.1973 (NdsGVBI. S. 29) geregelt. Danach wird fiir die Kinder im Alter von 6 bis
12 Jahren eine nutzbare Spielplatzflache benétigt, deren GroRe 2 % der zulassigen Geschoss-
flache (8 20 BauNVO) im WA und MI betragt. Bei der Grolie der festgesetzten Baugebiete
und des dafiir festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung (GRZ, Zahl der Vollgeschosse)
errechnet sich eine zulassige Geschossflache von rd. 2.700 m2. Das ergibt im Plangebiet einen
Bedarf an nutzbarer Spielplatzflache von 55 m2. Aufgrund der geringen GroRe der erforder-
lichen Spielplatzflache wird auf die Anlage eines Spielplatzes im Plangebiet verzichtet. Der
Bedarf kann durch die vorhandenen Grinflichen am Sudrand der Sportanlagen gedeckt
werden. Diese Flachen sind im Bebauungsplan Nr. 129 ,,An der Bleiche* als ,,6ffentliche
Griunflache* festgesetzt. Sie stehen in ausreichender GroRe zur Verfligung. Die Flachen sind
Eigentum der Stadt. Die ErschlieBung ist tber den im Bebauungsplan festgesetzten ,,6ffent-
lichen FuBweg“ gewéhrleistet. Die fuBlaufige Entfernung von den Grinflachen zum entfern-
test gelegenen Grundstiick im Plangebiet betragt rd. 250 m.

4. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (81
Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BauGB). Aufgrund seiner Grofe und Infrastrukturausstattung ist
Pattensen der zentrale Ort (Grundzentrum) in der Stadt. Durch die neuen Wohngrundstiicke
kdénnen Bewohner mit gewachsenen Wohnbedrfnissen, die sonst wegziehen miften, im Ort
gehalten werden. Neue Einwohner kommen hinzu. Das sichert die Auslastung der vorhande-
nen Infrastruktur und verbessert die Tragféhigkeit des Ortes fur Versorgungseinrichtungen.

B. Auswirkungen des Bebauungsplans auf Umweltbelange,
Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Dieser Planungsleitsatz ist fir die
Stadt ein Optimierungsgebot (so Gaentzsch, Berl. Komm. z. BauGB, § 1 Rn. 43). Die Stadt ist
aufgefordert, die damit zusammenhangenden Einzelbelange so weit wie moglich zu fordern
und so wenig wie moéglich zu beeintrachtigen.

Einzelbelange, die bei der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, der Sicherung einer
menschenwirdigen Umwelt und bei Schutz und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrund-
lagen zu bericksichtigen sind, sind gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 und 7 BauGB inshesondere
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o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung und

e gem. 8 1a BauGB die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer
Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts,
des Wassers, der Luft und des Bodens einschlielRlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das
Klima.

1. Vermeidung oder Minderung von Emissionen und Immissionen,
Umweltvorsorge

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung erfordern vor allem die Vermeidung oder Minderung
von Emissionen und Immissionen (Immissionsschutz). Sie erfordern auch die Umweltvor-
sorge. Folgende Aufgabenbereiche sind besonders zu beriicksichtigen:

die Reinhaltung der Gewaésser,

die Abfallbeseitigung,

die Luftreinhaltung und

die Larmbekampfung.

a) Reinhaltung der Gewasser

Die Reinhaltung der Gewésser wird grundsatzlich durch den Anschluf? des Plangebiets an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation gewadhrleistet. Eine Verunreinigung des Oberflachen-
wassers ist aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Bei der geplanten Wohn-
bebauung ist nicht damit zu rechnen, dass verunreinigtes Oberflachenwasser von den
Grundsticken abflief3t und in die Schille gelangt. Auch bei Grundstiicken im Mischgebiet ist
eine Verunreinigung nicht zu erwarten. Im Mischgebiet sind nur ,,nicht wesentlich stérende*
Betriebe zuldssig. Das sind Betriebe mit geringen Emissionen, deren Betriebsabldufe kaum
Gefahren fiir die Verunreinigung des Oberflachenwassers mit sich bringen.

Eine Verunreinigung des Grundwassers ist ebenfalls nicht zu erwarten. Es ist zwar geplant,
das Oberflachenwasser innerhalb des Plangebiets zu versickern. Aus der Versickerung
ergeben sich grundsétzlich Gefahren fir das Grundwasser. Bei Wohngrundstiicken sind diese
Gefahren aber gering. Das Oberflachenwasser wird auf den Wohngrundstiicken kaum verun-
reinigt. AulRerdem gelangt das versickerte Wasser nicht in Grundwasservorkommen, die flr
die Trinkwassergewinnung genutzt werden; denn das Plangebiet liegt stdlich des ,,Vorrang-
gebiets fur die Trinkwassergewinnung®, das im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996
des Kommunalverbandes Grofiraum Hannover nérdlich der Ortslage von Pattensen dargestellt
ist.

b) Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehen-
den Abfalle erforderlich. Dies ist durch den AnschluB an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Hannover gewahrleistet.

c) Luftreinhaltung

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitit entsteht durch die geplante Wohnbebauung
nicht.
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d) Larmbekampfung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung von schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm. Das
festgesetzte Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) beinhaltet schutzbedurftige Nutzungen,
die vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden missen.
Emittierende Nutzungen mit Gewerbeldarm, die zu unzumutbaren Beldstigungen fiihren
kénnten, sind im Plangebiet und seiner Nachbarschaft weder vorhanden noch geplant. Der
vorhandene Betrieb am Stuidrand des Plangebiets ist aufgrund seiner Emissionen als nicht
wesentlich stérender Gewerbebetrieb einzustufen. Zur Vermeidung von Immissionskonflikten
wird das nordlich angrenzende Grundstiick, das im unmittelbaren Einwirkungsbereich des
Betriebsgeléndes liegt, ebenfalls als ,,Mischgebiet* festgesetzt. Damit macht die Stadt deut-
lich, das hier die fir ein ,,Mischgebiet” typischen Emissionen hingenommen werden missen.

Westlich des Plangebiets liegen die Sportanlagen des Sportzentrums von Pattensen. Schad-
liche Umwelteinwirkungen durch den L&rm, der bei der Sportplatznutzung entsteht, sind
ebenfalls nicht zu erwarten (vgl. Abschnitt 1.2, Seite 5).

2. Umweltschiitzende Belange in der Abwagung (§ 1a BauGB)

In 8 1a BauGB ist aufgefiihrt, welche umweltschitzenden Belange in der Abwdagung zu
beriicksichtigen sind:

das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 1 BauGB,

Darstellungen in umweltschutzbezogenen Planen gem. 8 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB,
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB,
Umweltvertréglichkeitsprifung gem. § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB,

Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gem. § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

a) Bodenschutzgebot

Gem. 8 1a Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Sparsam bedeutet, dafll vor allem naturhafter Boden fur Zwecke, die mit einer Versiegelung
verbunden sind, nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden darf, wie es dem Wohl
der Allgemeinheit unter Abwégung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und unter-
einander entspricht. Im vorliegenden Fall 4Rt sich die geplante Wohnbebauung nur auf vor-
handenen Freiflachen schaffen.

Schonend bedeutet, dass bei der erstmaligen unvermeidbaren Inanspruchnahme noch natur-
haften Bodens nach Maglichkeiten zu suchen ist, die Versiegelung gering zu halten. Mit der
Festsetzung der GRZ von 0,2 bleibt die Stadt 50 % unter der Obergrenze der Baunutzungs-
verordnung fir ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) von 0,4 (8 17 Abs. 1 BauNVO).

b) Darstellungen in umweltschutzbezogenen Planen

In der Abwdagung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind gem. § 1a Abs. 2 Nr. BauGB auch die Dar-
stellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts zu beriicksichtigen. Fir das Plangebiet gibt es solche umwelt-
schutzbezogenen Planungen nicht.

c) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

In der Abwégung sind nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.
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Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach
§ 9 als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich (8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

8§ 8a BNatSchG, der das Verhdltnis der Eingriffsregelung des BNatSchG zum BauGB regelt, enthélt jedoch fiir
die stadtebauliche Planung keine eigenstandige Eingriffsregelung. Er verweist vielmehr auf die VVorschriften des
BauGB zuruck: Sind, wie im vorliegenden Fall, auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Giber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Festsetzungen fir Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich im
Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB umfassen auch ErsatzmalRnahmen nach den Vorschriften des Niedersdchsischen
Naturschutzgesetzes (vgl. § 200a BauGB).

Als sachinhaltliche Anforderungen an die stdtebauliche Planung ergeben sich aus § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 8a Abs. 1 BNatschG die ,,Vermeidung* und der ,,Ausgleich® von ,,Eingriffen in Natur und Landschaft".
Beide Gesetzesbestimmungen enthalten zu diesen Tatbestandsmerkmalen keine Erlauterungen. Es ist deshalb
geboten, auf die Bestimmungen der Naturschutzgesetze zurtickzugreifen:

87 Abs. 1 Nieders. Naturschutzgesetz (NNatG) legt zunéchst fest: Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes sind
Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Aus 8 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ergibt sich: Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb
einer zu bestimmenden Frist durch Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen,
soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Erganzend
ergibt sich aus § 8 NNatG: ,,Eingriffe diirfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.*

Aus 8 8 Abs. 2 Satz 4 BNatSchG ergibt sich: Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Aus diesen Vorschriften ergeben sich folgende Anforderungen an die Entscheidung der Stadt Gber die Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

e Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft missen unterlassen werden. Ein Vorhaben muf
so gestaltet werden, dafl die Auswirkungen auf Natur und Landschaft so gering wie mdglich sind.
(Vermeidungs- und Minimierungsgebot)

e Unvermeidbare Beeintrdchtigungen missen durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ausgeglichen werden (Ausgleichspflicht).

§ 1la Abs. 3 BauGB legt fest, wie der Ausgleich erfolgt: Durch Festsetzungen nach § 9 als Flachen oder MaR-
nahmen zum Ausgleich.

Bei den folgenden Ausfiihrungen orientiert sich die Stadt an den ,,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
1/94), die das Niedersichsische Landesamt fiir Okologie (NLO) herausgegeben hat (Bearbeiter: Wilhelm
Breuer). Sie werden im folgenden kurz als ,,Hinweise* bezeichnet. Sie sollen nach den Vorstellungen des NLO
»landesweit zu einer einheitlichen praxisorientierten Vorgehensweise beitragen” (Vorwort, S. 2).

Die Gemeinden arbeiten, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist, ... Grunordnungsplédne zur Vorbereitung oder Erganzung ihrer Bauleitplanung ... aus und
flhren sie im Rahmen ihrer Zustandigkeit durch (8§ 6 Satz 1 NNatG).

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft im vom Eingriff betroffenen
Raum

Der vom Eingriff betroffene Raum ist im vorliegenden Fall das Plangebiet des Bebauungs-
plans. Die Flachen im Plangebiet, auf denen die geplante Bebauung entstehen soll, werden als
Weide genutzt. Diese Fldchen haben nur eine geringe Bedeutung fur Naturschutz und Land-
schaftspflege. Vgl. dazu oben Abschnitt 11.4 (S. 8). Die Stadt hélt daher die Ausarbeitung
eines Grunordnungsplans zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nicht fiir erforderlich (§ 6 NNatG).
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Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Ausgleichs-
maBnahmen

Um Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
so weit wie moglich zu vermeiden, erfolgt die Ausweisung des geplanten Wohnbebauung auf
Flachen, die nur eine geringe Bedeutung flr den Naturschutz haben: Die Weide im Plangebiet
hat nach den ,,Hinweisen* (Tabellen 9 bis 14) bei den Schutzgutern ,,Wasser*, ,,Luft und
Klima®, ,,Arten und Lebensgemeinschaften* nur geringe Bedeutung fir den Naturschutz
(Wertstufe 3). Durch die Wohnbebauung werden diese Schutzgiter nicht erheblich beein-
trachtigt.

Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes ent-
stehen aber durch die Bodenversiegelung. Das Schutzgut ,,.Boden® hat bei der Weide auf-
grund des ,,Natirlichkeitsgrads“ allgemeine Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts (Wertstufe 2). Durch die bauliche Nutzung wird der Boden versiegelt. Er hat
anschlieBend flr das Schutzgut ,,.Boden* nur noch geringe Bedeutung (Wertstufe 3). Diese
Verschlechterung bedeutet eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts. Sie muss ausgeglichen werden. Nach den ,,Hinweisen* (S. 30) sollen bei
Boden mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz Kompensationsmanahmen im
Verhaltnis 1: 0,3 fir Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbeldge (z. B. Zufahrten)
durchgefuhrt werden:

Fur das geplante WA und MI wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Bei der zulassigen Uber-
schreitung dieses Wertes durch Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten um 50 % ergibt
sich eine zulassige Versiegelung von 0,3. Das ergibt einen Kompensationsbedarf von
rd. 0,03 ha.

Der Ausgleich soll nach den Hinweisen (S. 30) u.a. durch die Entwicklung von Siedlungs-
geholzen aus standortheimischen Arten erfolgen.

Im Plangebiet wird der Ausgleich innerhalb der privaten Grinflachen erbracht. Im Bereich
der geplanten Baugrundstiicke sind rd. 0,18 ha als private Griinflachen festgesetzt. Die
Flachen werden mit heimischen Gehdlzen bepflanzt. Das bedeutet aus der Sicht des Schutz-
guts ,,Boden* eine Aufwertung, die dem Ausgleich im Sinne der Hinweise entspricht. Die
Bodenversiegelung auf den Baugrundstiicken wird durch diese Grunflachen ausgeglichen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entsteht durch die bauliche Nutzung
des Plangebiets nicht. Im Westen des Plangebiets liegt das Sportzentrum von Pattensen. Im
Norden liegt die Ortslage von Pattensen. Im Siiden und Osten wird eine Eingriinung erhalten
und neu geschaffen.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfiihrung der geplanten AusgleichsmaRnahmen keine
erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und des Landschafts-
bildes.

d) Umweltvertraglichkeitspriifung

Gem. § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist in der Abwégung auch die Bewertung der ermittelten und
beschriebenen Auswirkungen eines VVorhabens auf die Umwelt entsprechend dem Planungs-
stand (Umweltvertraglichkeitsprifung) zu berlcksichtigen, soweit im Bebauungsplanver-
fahren die bauplanungsrechtliche Zul&ssigkeit von bestimmten VVorhaben im Sinne der Anlage
zu 8 3 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet werden soll.

Im vorliegenden Fall soll mit dem Bebauungsplanverfahren keine bauplanungsrechtliche
Zuléssigkeit von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage zu § 3 des Gesetzes (ber die
Umweltvertréglichkeitsprufung begriindet werden.
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e) Priufung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

In der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind gemaR § 1a Abs. 2 Nr. 4 schlieBlich auch die
Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu bertick-
sichtigen.

Von der Planung sind Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogel-
schutzgebiete nicht betroffen.

C. Auswirkungen des Bebauungsplans auf private Belange

Zu den von der Planung beruhrten privaten Belangen gehdren im wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohn- oder Geschaftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstlcks.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird vom Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt. Betroffen sind die beiden bebauten Grundstiicke am Nord- und Siidrand des
Plangebiets. Die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben richtet sich dort bisher nach § 35 BauGB. In
Zukunft richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB. Danach kdnnen auf den
als Ml und WA festgesetzten Flachen alle VVorhaben verwirklicht werden, die in einem Ml
bzw. WA zulassig sind. Lediglich die an die Schille grenzenden Flachen werden als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gewasserrandstreifen” festgesetzt. Im Uferbereich
durfte eine Bebauung derzeit kaum zuldssig sind. Insgesamt wird damit das Interesse an der
Erhaltung eines vorhandenen Bestandes gewahrt.

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, betrifft die Grundstiickseigentiimer im
Plangebiet nicht.

Das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiicks wird durch den Bebauungsplan sehr
stark gefordert. Die Weide wird zu Baugrundstiicken aufgewertet. Das bedeutet fiir den
betroffenen Grundstlickseigentiimer einen Vermdgensgewinn.

D. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Der Bebauungsplan schafft Wohnbaugrundstiicke fir ca. 3 Wohneinheiten. Er leistet damit
einen kleinen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevilkerung in der Stadt
Pattensen. Das ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

Die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile wird geférdert.

Ein geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewahrleistet. Die davon beriihrten Belange
werden beachtet.

Die Belange des Immissionsschutzes und die Belange der Landschaftspflege und des Natur-
schutzes werden weitgehend gewabhrt.

Private Belange werden kaum beeintrachtigt aber auch in erheblichem Malie gefordert.

Insgesamt fordert der Bebauungsplan den gewichtigen 6ffentlichen Belang der Deckung des
Wohnbedarfs der Bevolkerung und weitere wichtige 6ffentliche Belange ohne andere 6ffent-
liche und private Belange erheblich zu beeintrachtigen.
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Auf der Bleiche* mit ortlicher Bauvorschrift und diese
Begrindung dazu wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender
Volkswirt fir kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im November 2000 gez. Geffers

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 16.11.2000 den Bebauungsplan Nr. 155
,»Auf der Bleiche* mit drtlicher Bauvorschrift als Satzung und diese Begriindung beschlossen.

Pattensen, den 16. November 2000 Der Burgermeister
gez. Griebe

Siegel

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 155 , Auf
der Bleiche* der Stadt Pattensen mit der Urschrift wird beglaubigt.

Pattensen, den Der Birgermeister




