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1. Grundlagen

Der Bebauungsplan ist die verbindliche Bauleitplanung, die ftir die von ihr erfaBten
Grundstiicke und Grundstiicksteile die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
bauliche und sonstige Nutzung im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung schafft. Der Bebauungsplan bildet damit die Grundlage zur Sicherung und
Durchfiihrung der Planung auf der Grundlage der Vorschriften des Baugesetzbu -

ches (BauGB).

In Pattensen besteht fiir den Stadtteil Jeinsen seit dem 26.06.1997 der rechtskraf -
tige Bebauungsplan Nr. 308 ,Meierkamp und Reuteranger”. Die Stadt Pattensen hat
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 308 zu andern.

Da der Anderungstatbestand die Grundzlige des Ursprungsbebauungsplanes nicht
wesentlich bertihrt, wird das Verfahren als vereinfachte Anderung geman § 13
BauGB durchgefiihrt. Demnach entfallt die frihzeitige Beteiligung der Birger gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB. Den betroffenen Birgern sowie den beriihrten Tragern o&ffentli -
cher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen
Frist einzuraumen. Wahlweise kann auch die éffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) bzw. ein Beteiligungsverfahren (§ 4 BauGB) durchgefiihrt werden.

2. Ziele und Zwecke der Planéanderung

Fir den Bebauungsplan Nr. 308 ,Meierkamp und Reuteranger” ist die 1. Anderung
geplant. Stadtebauliches Ziel der Anderung ist die Nutzbarkeit der Flachen, die
durch ein Leitungsrecht betroffen sind, zu verbessern. Im Ursprungsbebauungsplan
sind die Leitungsrechte grundsétzlich in einer Breite von 3 m festgesetzt. Die unmit-
telbar anschlieBenden Baugrenzen halten zu diesen Leitungsrechten einen Abstand
von 2 bis 5 m ein. Damit ergeben sich, aus heutiger Sicht, unverhaltnismasig breite
Zonen, in denen keine Bebauung maglich ist. Grundlage dieser Festsetzung waren
konkrete Planungsabsichten von potentiellen Bauherren, fur die, diese Festsetzung
unproblematisch waren. Nach heutiger Erkenntnis werden diese Vorhaben in der
vorgesehenen Form nicht realisiert. Vielmehr behindern die Leitungsrechte die
zweckentsprechende Grundstiicksnutzung.

Allgemeines Ziel der Anderung ist es nun, unter Beachtung der ursprtinglichen
stadtebaulichen Zielsetzung, der Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern, den
Bauwilligen ein moglichst groBes Maf3 an Gestaltungsfreiheit fur die Stellung der
Gebaude auf dem Grundstiick zu gewahren. Dazu soll die Breite der Leitungsrechte
auf das tiefbautechnisch notwendige MindestmaB beschrankt werden. Die Baugren -
zen werden bis auf einen Meter an die Leitungsrechte herangefiihrt. Im Ergebnis
wird die Bebaubarkeit im Geltungsbereich der Anderung verbessert.
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3. Lage und Abgrenzung

Der Bebauungsplan Nr. 308 rundet die Ortslage von Jeinsen nach Sidosten hin ab.
Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich der Gestorfer Beeke. Er grenzt im
Norden an den Leineweg, im Osten an die Jeinser Landwehr, im Siden an die
Flurstiicksgrenze der Beeke und im Westen an die Geltungsbereichsgrenze des
Ursprungsbebauungsplanes. Der Anderungsbereich umfaBt die Flurstlicke 124/18,
124/31 bis 124/38, 124/53 und 124/54 (teilweise) Flur 7, Gemarkung Jeinsen und
hat eine GréBe von ca. 5600 m2.

4. Begriindung des Planinhaltes

Im Rahmen der 1. Anderung wird das Leitungsrecht, das den Anderungsbereich in
Ost-West-Richtung durchschneidet, auf eine Breite von 2 m begrenzt. Diese Breite
ist ausreichend bemessen, um die von der Stadt Pattensen geplante Trinkwasser-
ringleitung in der Ortlichkeit herzustellen und spater ggf. zu warten.

Das Leitungsrecht, das in Nord-Std-Richtung verlauft, beinhaltet die bereits vorhan-
denen Schmutzwasservorflutkanale der Stadt. Lage und Breite des Leitungsrechtes
stehen daher nicht zur Disposition. Sémtliche Baugrenzen werden entsprechend
den aktualisierten stadtebaulichen Zielen, wie zuvor beschrieben, in ihrer Lage
angepaBt. Zu den nachstliegenden StraBenbegrenzungslinien halten die Baugren-
zen weiterhin einen Abstand von 3 m ein. Das westliche Baufenster an der Beeke
erhalt einen geanderten Zuschnitt, weil auch fiir diesen Bereich wegen des
Leitungsrechtes bislang keine zweckentsprechende Nutzung moglich ist. Dabei
orientieren sich die geénderten Baugrenzen an dem Platzbedarf fir zwei Einfamili-
enhausgrundstiicke angrenzend an das eingetragene Leitungsrecht, unter Bertick-
sichtigung der Grenzen des Geltungsbereiches.

Die Plananderung erméglicht eine groBziigigere Ausnutzung der tberbaubaren
Grundstiicksbereiche. Dabei steht im Vordergrund die Planungsabsicht, die Nachtei-
le, die fiir einzelne Grundstiicke aus der Festlegung der Leitungsrechte resultieren,
zu minimieren. Aus gleichem AnlaB wird fir den Geltungsbereich dieser Anderung
eine Festsetzung erganzt, die besagt, daB eine Uberbauung der Leitungstrassen
durch bauliche Nebenanlagen, wie z. B. offene Garagen (Carports), zulassig ist.
Dabei ist vom Bauherrn sicherzustellen, daB die Leitungen weiterhin erreichbar sind
und durch die bauliche Anlage an den Leitungen kein Schaden verursacht wird.

Alle weiteren Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes, einschlieBlich der
ortlichen Bauvorschrift, werden unverandert ibernommen. Die Art der baulichen
Nutzung bleibt WA (Allgemeines Wohngebiet) gemaB § 4 BauNVO. Als Maf3 der
baulichen Nutzung gilt weiterhin eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 , eingeschos-
sige Bauweise und die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern. Ebenfalls
iibernommen wird die Héhenlage der Oberkante des fertig ausgebauten
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ErdgeschoBfuBbodens. Sie ist mit einer Mindesthéhe von 64,5 m . N. N festgelegt.
Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern werden unverandert
tibernommen. Die einzelnen Festsetzungen werden in der Begriindung zum
Urspungsbebauungsplan néher erlautert. Auf die weiterhin geltende Rechtsverbind-
lichkeit der textlichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrift des Ursprungs-
bebauungsplanes wird per textlicher Festsetzung auf der Planzeichnung dieser
Anderung hingewiesen. Die textlichen Festsetzungen und die ortliche Bauvorschrift
kdnnen im Anhang zu dieser Begriindung nachgelesen werden.

5. Griinordnung

Bei der Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist gege niberzustel-
len, inwieweit durch die Anderung zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt und in
das Landschaftsbild vorbereitet werden. Wenn die Anderung zusétzliche Eingriffe
vorbereitet, sind diese nach den Vorgaben des Niederséchsischen Naturschutzge-
setzes (§ 15 NNatG) zu kompensieren.

Die betroffene Teilflache des Bebauungsplanes liegen innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 308 ,Meierkamp und Reuteranger”. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wurde im Zuge der Planaufstellung im Rahmen einer Eingriffsregelung
beurteilt. Er stellt die maBgeblichen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
durch Umbau und Beseitigung von Vegetation und die Versiegelung von Boden fest.
Betroffen sind die Schutzgiiter Boden, Wasser (Grundwasser), Arten und Lebensge -
meinschaften und Landschaftsbild.

Berechnungsgrundlage fiir die versiegelbare Flache war hierbei die Grundflachen-
zahl, welche die maximal iberbaubare Flache festschreibt. Weiterhin wurde von
einer vollstandigen Beseitigung der bestehenden Vegetation in den Uberplanten
Neubaubereichen ausgegangen. Samtliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen werden fur die Anderung ibernom-
men. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen werden in der gednderten Planzeichnung unverandert dbernommen.
Im Rahmen der Anderung finden keine Veranderungen von Daten bzw. von Beein-
trachtigungen oder AusgleichsmaBnahmen statt. Mit dieser Anderung des Bebau-
ungsplanes werden somit keine weitergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet.

6. Hinweise

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird vom Landkreis Hannover darauf
hingewiesen, daB der Loschwasserbedarf fur das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt
W 405 des DVGW mit 800 I/min. iber zwei Stunden sicherzustellen ist. Sofern das
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aus dem Leitungsnetz zu entnehmende Wasser der erforderlichen Menge nicht
entspricht, sind zusatzlich noch unabhangige Léschwasserentnahmestellen in Form
von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder dhnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Die Landesgasversorgung Niedersachsen AG weist darauf hin, daB die geplanten
und vorhandenen Bauten mit Erdgas versorgt werden konnen.

7. Verfahren

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren geméaB § 13 BauGB durchgefhrt.
Den betroffenen Biirgern (Grundstiickseigentimern und Nachbarn) sowie den
beriihrten Tragern dffentlicher Belange wurde Gelegenheit zu einer Stellungnahme
gegeben.
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Anhang: Textliche Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes

’ .
1. Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 GemaP § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die gemdP
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig und
| ' somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

i

' 1.2 Die Mindesthohe fir die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens muP
: 64,5 m 4. N.N. betragen. Sie darf maximal 0,60 m Uber dem Niveau der
erschlieBenden StraBenverkehrsflache, mittig vor dem Grundstuck, liegen.

1.3 Die Firsthohe aller Hauptbaukdrper betrdgt maximal 9,80 m tber dem Niveau
der erschlieBenden StraPenverkehrsflache, mittig vor dem Grundstiick.

2. Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 Auf den offentlichen und privaten Grinflachen sind Wege und sonstige
‘ befestigte Flachen nur als wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuldssig.

2.2 Nicht iiberdachte Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO sowie Parkplatze auf offentlichen
Verkehrsflachen sind so anzulegen, daP eine Versickerung von Oberfldchenwasser
(Regenwasser) gewdhrleistet ist. Ein Anteil voll versickerungsfdhiger Fldche
(Pflasterfugen) mup zumindest 20% betragen.

2.3 Grundstiicksgaragenzufahrten bzw. Zuwege dirfen nur in einer Breite von maximal
3 m befestigt werden, wobei bodenversiegelnde Ausfertigungen unzuldssig sind.

2.4 Das in den WA—Gebieten anfallende Dachflachenwasser ist zur Brauchwassernutzung
zu verwenden oder auf den Grundstiicken dauerhaft zu versickern.

3. Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

3.1 Auf allen Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
: Bepflanzungen ist eine flichendeckende Eingrinung mit standortheimischen
! Laubgehdlzen entsprechend der Pflanzliste vorzunehmen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

3.2 In den WA—Gebieten ist je vollendete 250 gm Grundstiicksflache mindestens
ein groBkroniger, standortheimischer Laubbaum als Hochstamm entsprechend
der Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. '

3.3 In den Kleingarten ist je vollendete 200 gm Grundstiicksfliche mindestens
ein groPkroniger, standortheimischer Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3.4 Die bachgegleitenden Pflanzstreifen (Fiache zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) ist mit einem Gefdlle von
| mindestens 15% zum Bach hin heruzstellen.

4. In den Kleingarten sind nur Lauben als zweckgebundene bauliche Anlagen
1.S.v. § 3 Abs. 2 des Bundeskleingartengesetzes mit einer Firsthohe von
45 m und einer maximalen Grundfldache einschlieBlich Freisitz von 20 gm
| zulgssig. Gegeniiber den Grenzen der Baugebiete miissen Lauben einen
; Abstand von 10 m, gegeniiber allen sonstigen Grenzen 1 m Abstand einhalten.
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Ortliche Bauvorschrift
gemdp 88 56, 97 und 98 NBauO

1. Die &rtliche Bauvorschrift gilt nicht fiir die Flurstiicke 41/2, 124/28
124/29, 132/6, 132/9 und 124/31.

Die Dachneigungen der Hauptbaukdrper werden auf 30 © bis 48 ° begrenzt.

Ll

Die Dachflachen sind in den natiirlichen Farbtonen '"rot" bis "rotbraun™
entsprechend des RAL-Farbregisters herzustellen:
RAL— 2001, 2002, 3000 — 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012

' 4. Alle Garagen und Nebenanlagen i.S. der §§ 12 und 14 BauNVO sind mit
Flachdach oder in gleicher Dachneigung wie der Hauptbaukdrper zu errichten.

5. Alle Flachdacher sind extensiv zu begrinen bzw. als Grasddcher auszubilden.
Wahlweise sind die AuBenwidnde der Garagen und Nebenanlagen auf eigenem
Grundstiick durch Kletter— oder Rankgewdchse zu begrinen.

Hinwels

Im Plangebiet kann es zu driickendem Grundwasser kommen. Keller oder andere gefahr—
dete Bauteile sind daher nach den anerkannten Regeln der Bautechnik zu schutzen

' siehe dazu die Begriindung unter 8.1.

Pflanzenliste fur Bdume und Stréucher (Empfehlung)

- Béume:

- Berg—Ahorn — Acer pseudoplatanus
- Eberesche — Sorbus aucuparia

- Esche — Fraxinus excelsior

- Feldahorn — Acer campestre
Hainbuche — Carpinus betulus
Rotbuche — Fagus silvatica
Spitz—Ahorn — Acer platanoides
Stieleiche — Quercus robur

alle hochstammigen Obstbaume

- Straucher:

. Faulbaum — Rhamnus frangula

' Hartriegel — Cornus sanguinea

- Hasel — Corylus avellana
. Hundsrose — Rosa canina

§ Pfaffenhiitchen ~ Euonymus europaeus

i Schwarzer Holunder — Sambucus nigra

| Wald GeiBblatt — Lonicera periclymenum
| Weide — Salix spec.

' WeiBdorn — Crataegus monogyna



Hinweis

Die vorstehende Begrundung gehért zum Inhalt des Bebauungsplans, hat aber
keinen Satzungscharakter. Festsetzungen, die als Satzung beschlossen werden,
enthélt nur der Plan in Form von Text und Zeichnung.

Pattensen, den 12.07.1999

Burgermeister





