VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Gemarkung Pattensen,
Flur 2 und 7. Stand: Oktober 2004

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom
12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 140 "Steintoranger" mit ortlicher Bauvorschrift und die
Begrundung dazu wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS,
Beratender Volkswirt fur kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im August 2005

gez. Geffers

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 12.09.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 140 "Steintoranger" mit értlicher Bauvorschrift beschlossen und
den Aufstellungsbeschluss in seiner Sitzung am 30.09.2004 geandert. Der

Aufstellungsbeschluss und die Anderung sind gemaB § 2 Abs. 1 des BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 30.06.2005
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 140 "Steintoranger" mit 6rtlicher Bauvorschrift

und der Begrundung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaft § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 140 "Steintoranger" mit ortlicher Bauvorschrift
und die Begrindung dazu haben von Dienstag, den 16. August 2005 bis

einschliefllich Freitag, den 16. September 2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pattensen hat den Bebauungsplan Nr. 140 "Steintoranger" mit
Ortlicher Bauvorschrift nach Prifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 05.10.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung
beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 140 "Steintoranger" mit ortlicher Bauvorschrift ist nach § 8
Abs. 2 Satz 1 des BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pattensen
entwickelt. Der Bebauungsplan Nr. 140 "Steintoranger" mit 6rtlicher Bauvorschrift

bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde nach § 10
Abs. 2 des BauGB.

Pattensen, den 05.10.2005 Der Burgermeister

gez. Griebe

Siegel

Inkrafttreten

Die Stadt Pattensen hat gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 06. Oktober 2005 im
Gemeinsamen Amtsblatt fur die Region Hannover und die Landeshauptstadt
Hannover bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 140 "Steintoranger" mit
Ortlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 140 "Steintoranger" mit &rtlicher Bauvorschrift ist damit am
06. Oktober 2005 rechtsverbindlich geworden.

Pattensen, den 10. Oktober 2005 Der Burgermeister

gez. Griebe
Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 140
"Steintoranger" mit értlicher Bauvorschrift ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den Der Burgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 140 "Steintoranger"
mit ortlicher Bauvorschrift der Stadt Pattensen mit der Urschrift wird beglaubigt.

Pattensen, den Der Blrgermeister
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Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Pattensen, Stand Oktober 2004

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(8§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)
§1

§1 hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Hoéhenlage der Gebaude
1. Als Wohngebaude gilt bei einem Doppelhaus die sog. ,Doppelhaushalfte”.

1. Die Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens von Gebauden darf im Mittel

_ N O 2. Durch die Festsetzung ,2/1Wo" der Planzeichnung werden in einem Einzelhaus
nicht mehr als 0,80 m Uber der Bezugshohe liegen.

hochstens zwei Wohnungen zugelassen. In einer ,Doppelhaushalfte” wird nur eine
Wohnung zugelassen.

2. Bezugshdhe ist die Achse der BaustraBe in dem Abschnitt, der das Grundstick
erschlieBt, plus 0,15 m. 3. Bei der Nutzungsanderung von Gebauden, die beim Inkrafttreten des
§2 Bebauungsplans vorhanden waren, sind abweichend von der Planzeichnung in einem
Dicher Wohngebaude mehr als zwei Wohnungen zulassig, wenn die Grundstucksflache je
Wohnung mindestens 400 m? betragt.
1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Satteldacher
oder Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad zulassig.
Das qilt nicht fur Garagen, Nebenanlagen, Wintergarten und gewerblich oder ) §2
landwirtschafschaftlich genutzte Wirtschaftsgebaude. Mansarddécher sind nicht Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
zulassig.
2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton in den Garagen im Sinpe d.es § 12 BauNVO einschliellich Qberdachte Stellplatze (Carports) und
Farbtdnen rot bis rotbraun zulassig. Das gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von
Vordacher und Wintergarten sowie bei Verwendung von Solarelementen und Grundstuckseinfriedungen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
Dachflachenfenstern und bei begriinten Dachern. der StralBenbegrenzungslinie und nachstgelegenen Baugrenze (Vorgartenbereich) nicht
zulassig. Sie kdonnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie beim Inkrafttreten des
3.  Abweichend von Absatz 1 kénnen Décher mit einer geringeren Dachneigung Bebauungsplans rechtmalig vorhanden waren.

zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begrunt werden.

§3 HINWEIS

Versickerung
Bei den Grundstiicken Jeinser Stralde 18 und Gottinger Stralle 74 handelt es sich um

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundstiicken altlastenverdachtige Flachen gemaf § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes. Im Bau-
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische MaBnahmen auf dem genehmigungsverfahren fir Vorhaben auf diesen Flachen ist die Untere Bodenschutz-
Grundstiick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von behorde der Region Hannover zu beteiligen.

Brauchwasser bleiben hiervon unberuhrt. Das gleiche gilt fur die Versagungsgrunde nach
§ 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

§4

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
als Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausflhrt oder veranlasst, auch
wenn sie geman §§ 69 und 69a NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern
sie gegen die Vorschriften dieser Ortlichen Bauvorschrift verstoBen.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Héchstbetrag
ergibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. I, S. 1818), auf Grund der §§ 56,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i.d.F. der Neubekanntmachung
vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23.06.2005 (Nds. GVBI. S. 208), und auf Grund der §§ 6 und 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds.
GVBI. S. 382), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.2005
(Nds. GVBI. S. 110), hat der Rat der Stadt Pattensen diesen Bebauungsplan
Nr.
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der

nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung und die Begrundung
beschlossen.

140 "Steintoranger" mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der

Pattensen, den 05.10.2005

gez. Griebe

Siegel Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

FUr den Bebauungsplan Nr. 140 "Steintoranger" mit 6rtlicher Bauvorschrift
gelten auBer den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen

die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466) und

die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA

Dorfgebiet MD, Mischgebiet MI

2/1Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Val. § 1 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalf}
o offene Bauweise
A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

_______ Baugrenze Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

——9—80— Abhgrenzung unterschiedlicher Nutzung

m == mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gruppe baulicher Anlagen (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterligen,
gem. § 3 Niedersachsiches Denkmalschutzgesetz

Stadt Pattensen

Region Hannover

Bebauungsplan Nr. 140

"Steintoranger”
mit ortlicher Bauvorschrift

MaRstab 1 : 1.000
Satzung - beglaubigte Abschrift -
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Q-uelle: Auszug aus der Topographischen Karte 1

Bearbeitung:

KonkordiastraBe 14A | Diplom-Volkswirt
30449 Hannover

=05 11) 44 82 89 | EmIKE@ (Geffers

Fax (05 11) 4534 40 Beratender Vaolkswirt
Internet: www.geffers-planung.de | ftr kommunale und

E-Mail: geffers@geffers-planung.de | staatliche Planung




