ABSCHRIFT

BEGRUNDUNG

fir die 1. Anderung (Ergidnzung) des Bebauungsplanes Nr. Lok,

Im Kreuzfeld, Hipede

Diese Anderung ist eine Ergédnzung der Textlichen Festsetzungen mit
dem Ziel, das Uberschreiten der Baugrenze und des Hbchstwertes der
Grundfléchenzahl durch bestimmte bauliche Anlagen im maximal-bemes-

senen Umfang zulassen zu kdnnen.

Die praktische Anvwendung wird die Errichtung sogenannter Wintergir-
ten sein, durch die der Wohnwert und die Bewirtschaftung der Gebiu-
de deutlich verbessert werden kann. Damit wird den gednderten Wohn-
bedlrfnissen der Bevdlkerung Rechnung getragen. Die Mdglichkeit der
substantiellen Wertverbesserung ist ein Beitrag fiir die Erhaltung

und Weiterentwicklung der fir Wohnzwecke genutzten Flichen.

Das Entstehen nachbarlicher Konflikte wird nicht erwartet,

da sich

die baulichen Erweiterungsm&glichkeiten in der Regel auf den Umbau

schon bestehender Terrassen beschréanken.

Die Grundzlige der Planung werden nicht beriihrt. Dies gilt auch fiir.
die stddtebaulich-gestalterischen Merkmale des Ortsbildes im Planbe-
reich. Die AuBenwirkung der auf das ErdgeschoB beschrinkten Gebiude-
erwvelterung 1st gering, da die Ansicht vom Sffentlichen Aufenthalts-—
raum aus durch Hausgarten-Grin und Grenzbepflanzungen oftmals ver-—

wehrt 1st.

Uberschreiten der Baugrenze

Die Baufluchten beriihren die rlckwirtigen Baugrenzen nicht
Fall, so daB das UberschreitungsmaB teilweise geringer ist
maximal zugelassene Bauwerkstiefe von 3,5 m.

Uberschreiten der Grundfléchenzahl

Eine bestimmte Grundflédchenzahl ist nicht festgesetzt. Aus
fenen Festsetzungen "GeschoBflichenzahl 0,8" und "Zahl der
se II" 18Rt sie sich mit dem Wert O,4 ableiten.
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Wegen unterschiedlicher GrundstlicksgrdRen ist das Uberschreitungsmal
nicht einheitlich. Flr die gréBte Uberschreitung steht beispielhaft

das Grundstick Im Krugfeld Nr. 23
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Grundstiicksfldche + Garagenhofanteil = 108 qm + .30 qm = 138 q.

Gebdudegrundflidche ohne Erweiterung = 43,6 qn N

Maximale Erweiterung 4,5 m x 3,5 m = 15,8 qm

Maximale Gebidudegrundfléche = 59,k gm
ergibt GRZ = 0,43 qm
als zuldssig angenommener HOchstwert = O,MO qm
maximale Uberschreitung = 0,03 qm

Wie vorstehend schon ausgefiihrt wird unterstellt, daB diese Uberschrei-
tung stéddtebaulich vertretbar ist.

Auswirkung der Plan#nderung auf die GeschoBflé&chenzahl

Fliir das Beispiel-Grundstiick ergibt sich folgende tatsédchliche Geschol-
flachenzahl:

Summe der GeschoBflidchen 59,4 gqm + 43,6 gm = 103,0 aqm

ergibt GFZ = 0,75qm
festgesetzt = 0,80qm

Stadtebauliche Kosten und FolgemaBnahmen werden durch diese Planédn-
derung nicht ausgeldst.

Pattensen, den 31.08.1988

gez. Morawitzky Siegel gez. Storz
_____________ DS R AT AN -
Blrgermeister Stadtdirektor

Diese Begrindung hat zusammen mit der Plan&nderung O6ffentlich
vom 01.07.,198% .. ., pis .01,08.1988

ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt in seiner Sitzung am
25.08.1988 |, als Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB heschlossen,

Pattensen, den 31.08.1988

Siegel gez. Storz

DS  mmmmmeeeie—e-
Stadtdirektor

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit der Urschrift wird hiermit

beglaubigt.
adt{/direktor
uftyag
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Pattensen, den DS Der
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