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Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 110A ,,Am Fuchsbach* ist am 19.07.2001 in Kraft getreten. Er hat
seinerzeit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau des ,,CMS Pflegewohn-
stifts Pattensen* geschaffen. Die Grenze des radumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus dem
folgenden Plan. Der Bebauungsplan Nr. 110A hat den Bebauungsplan Nr. 110 ,,Am Fuchs-
bach* ersetzt, der nur eine eingeschossige Wohnbebauung vorsah.

Fiur den Bebauungsplan hat die Stadt bereits die 1. Anderung aufgestellt. Sie ist am
19.08.2010 in Kraft getreten. Mit der 1. Anderung wurde der Bau von Altenwohnungen neben
dem Pflegewohnstift und neben dem Betriebsgrundstiick der Fa. Budzinski ermdglicht.
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1. Anlass und Inhalt der 2. Anderung

Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 110A ,,Am Fuchsbach“ sind Pline der
Fa. Budzinski Glas- und Fenstertechnik Pattensen fiir den Bau eines Lagergebdudes (8 x 12 m
oder 7 x 14 m) auf dem Betriebsgrundstick Koldinger Stral3e 13. Das Lagergebaude ist direkt
an der Grundstucksgrenze zur Koldinger Stral3e geplant. Das ist nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 110A nicht zuldssig (vgl. die folgende Planzeichnung des Bebauungs-
plans Nr. 110A ,,Am Fuchsbach* in Fassung vor der 1. und 2. Anderung).
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Planzelchnung des Bebauungsplans Nr. 110A ,Am Fuchsbach®
in der Fassung vor der 1. und 2. Anderung

Die Situation in diesem Bereich ergibt sich aus dem Luftbild auf der folgenden Seite.

Aus der Sicht der Stadt ist durch das Lagegebaude eine Beeintréchtigung des Ortsbildes nicht
zu befurchten. Im Gegenteil: Die Fa. Budzinski kann kinftig die bisher im Freien gelagerten
Fenster in einem Gebaude unterbringen. Das wird das Erscheinungsbild des Betriebsgelandes
wesentlich verbessern. AuRerdem kann das Lagergeb&ude durch einen Pflanzstreifen an der
Koldinger StraRe eingegriunt werden. Das StralBenflurstiick ist am Grundstiick Koldinger
Strale 13 sehr breit: Zwischen Gehwegrand und Grundstiicksgrenze steht ein Streifen von
3,50 m zur Verfugung, auf dem sich bisher eine Hecke und ein flacher Wall befinden. Dieser
Streifen kann zu einem Pflanzstreifen ausgestaltet werden. Durch die 2. Anderung wird der
Bebauungsplan Nr. 110 A so geéndert, dass das geplante Vorhaben bauplanungsrechtlich
zul&ssig ist.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung (= Anderungsbereich) umfasst das Flur-
stiick 77/9 (Grundstiick Koldinger StraRe 13), auf dem die geplante Lagerhalle errichtet
werden soll.

Fur das geplante Vorhaben wird eine tberbaubare Grundstiicksflache von 10 x rd. 21 m un-
mittelbar im Anschluss an das StraBenflurstiick der Koldinger Strale festgesetzt.

Die Erschliefung erfolgt, wie bisher Uber die vorhandene Grundstiickszufahrt des ,,CMS
Pflegewohnstifts Pattensen®.

Durch die Integration des Lagergebaudes in den geplanten Larmschutzwall kann der Larm-
schutz im Anderungsbereich deutlich verbessert werden.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 110A gelten unverandert weiter.



4| Betriebsgelande
Fa. Budzinski

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2011 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild von den Grundstucken zwischen der Koldinger Straf3e und dem Weg ,Am
Fuchsbach” (Stand: April 2010)

2. Abwagung

Durch die 2. Anderung wird die bauliche Ausnutzbarkeit auf dem Betriebsgrundstiick der Fa.
Budzinski verbessert. Das fordert die Belange der Wirtschaft und die Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplitzen. Das ist das wesentliche Ziel der 2. Anderung.

Die Schaffung einer zuséatzlichen Uberbaubaren Grundstlcksflache fuhrt insgesamt nicht zu
einer zusatzlichen Bodenversiegelung, da das Mal? der baulichen Nutzung gegentiber der bis-
herigen Festsetzung nicht veréndert wird.
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Die 2. Anderung fordert damit wichtige offentliche Belange. Andere private und offentliche
Belange, die vom Bebauungsplan splrbar betroffen werden, sind fiir die Stadt nicht
ersichtlich

Verfahrensvermerke

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 110A ,,Am Fuchsbach“ und die Begriindung dazu
wurden ausgearbeitet von Dipl.-Volkswirt Eike Geffers, Beratender Volkswirt fir kommunale
und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Juni 2011

gez. Geffers

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07. Juli 2011 die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 110A ,,Am Fuchsbach* als Satzung und diese Begriindung beschlossen.

Pattensen, den 07 Juli 2011 Der Birgermeister

gez. Griebe
Siegel

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begrindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 110A ,,Am Fuchsbach* der Stadt Pattensen mit der Urschrift wird
beglaubigt.

Pattensen, den Der Burgermeister




