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1 Allgemeines

Der Bebauungsplan ist die verbindliche Bauleitplanung, die fur die von ihr erfalten Grund-
stlcke und Grundsticksteile die planungsrechtliche Voraussetzung fur die bauliche und
sonstige Nutzung im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung schafft.

Im Verfahren der Planaufstellung sollen 6ffentliche und private Belange gegen- und unter-
einander gerecht abgewogen werden. Divergierende Schutzanspriiche unterschiedlicher ,
Nutzungen sind hierbei unter dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme angemessen

zu beachten. Der Bebauungsplan bildet damit die Grundiage zur Sicherung und Durchfih-

rung der Planung auf der Grundlage der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB).

Der Rat der Stadt Pattensen hat in seiner Sitzung am 03.05.89 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 308 "Meierkamp" beschiossen.

FUr diesen Bereich hat bereits im Juni 1989 eine Beteiligung der Burger entsprechend § 3

(1) BauGB und der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB stattgefunden. Wegen _
bodenrechtlicher Schwierigkeiten kam zu diesem Zeitpunki die Bauleitplanung jedochiins -~ g
Stocken. Mit der Wiederaufnahme der Bauleitplanung 1995 wurde der Geltungsbereich auf
das nérdlich der Beeke gelegene Flurstliick mit der Bezeichnung "Reuteranger” ausge-
dehnt. Fur den gesamten Bereich (Meierkamp und Reuteranger) wird im Parallelverfahren
die 10. Anderung des Flachennutzungspianes durchgefihrt.

-2 Lage und Geltungsbereich, Bestand

Jeinsen liegt ca. 20 km stdlich der Nieders&chsischen Landeshauptstadt Hannover. Geo-

graphisch gesehen befindet sich die Ortslage westlich der Leineaue an einer Niederter-

rasse zum angrenzenden LORbordebereich der Pattenser Ebene. Der Standort des geplan-

ten Wohngebietes befindet sich dstlich des zentralen Bereichs von Jeinsen im Ubergangs-

bereich der bestehenden Ortslage zur Talaue: Das FluRbett windet sich in ca. 200 m Ent-
fernung durch die weite Leineniederung.

Die Nachbarschaft des Plangebietes ist zum einen durch Wohnbebauung, vorwiegend in
eingeschossiger, offener Bauweise gekennzeichnet, zum anderen wird das Plangebiet im
Norden, Stiden und Westen weitgehend durch Ackerfluren eingerahmt. Am Ostende auf
der Flache des ehemaligen Kiarwerks befindet sich als Versorgungsanlagen unter anderem
eine Abwasserpumpenstation. Die sonstigen Flachen, die durch die Planung in Anspruch
genommen werden, unterliegen derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Die
Beeke trennt das Plangebiet in den noérdlichen "Reuteranger” und den stidlichen "Meier-
kamp". Hoherwertige Grinstrukturen {Baume und Straucher) konnten sich lediglich in den
Randbereichen, vorwiegend auf den angrenzenden privaten Grundstiicken entwickeln. Das
Gelénde ist nahezu eben. Die Bauflédchen weisen von Jeinsen her abfallend eine maximale
Hohendifferenz von einem Meter auf.

Der Umfang fur die geplante Entwicklung von Bauland liegt in einer GréRenordnung von
ungefahr 3 ha. Der gesamte Geltungsbereich umfalt eine Fl&che von ca. 7 ha und beinhal-
tet die volistandigen Flurstlicke 39, 40/2 (Beeke), 41/2,.124/17, 124/18, 124/22, 124/23,
124128, 124/29, 124/31, 132/3 bis 132/9 sowie 28/2 und den westlichen Abschnitt von Flur-
stlick 26 (beides Leineweg) der Fluren 7, 16 und 19 Gemarkung Jeinsen. v
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3 Erforderlichkeit def Planaufstellung, Planungsziele

Die Erforderlichkeit einer Wohnbauentwickiung in Jeinsen ergibt sich aus ‘d'em seit Jahren
bestehenden Mange! an Bauplatzen im Ort. Mit dem Bekanntwerden der Manahme durch

“die ersie bereits erfolgte frihzeitige Burgerbeteiligung hatsich-der Siedlungsdrucknoch———

erhoht. o

Ubergeordnetes stadtebauliches Ziel der Planung ist dementsprechend die Entwickiung
und Absicherung von Wohnbebauung im Ortsteil Jeinsen. Flachen fur eine anderweitige
Ortsentwicklung bzw. unbebaute Wohnbaugrundstiicke, stehen in absehbarer Zeit nicht zur
Verfligung. '

Schon der Verwaltungsbericht der Stadt Pattensen Uber die "stadtebauliche Entwicklung.
von Schulenburg” vom Okt. “94 (Drucksache 52/94), hat mit Bezug auf den Kommunalver-
band GroRraum Hannover fiir die Stadt Pattensen einen dringenden Wohnungsbedarf von
1000 Wohneinheiten (WE) ermittelt. Dabei liegt der Bedarf der nicht zentralen Orte im Rah-
men der Eigenentwicklung bei 200 WE. Aufgrund der glnstigen Standortfaktoren ist flr
Jeinsen jedoch ein tatsachlicher Bedarf vorhanden, der deutlich Gber die Eigenentwickiung
des Ortes hinausgeht. Bei einem gleichzeitigen Riickgang der Bevdlkerungszahien in Jein-
sen seit Mitte der 80er Jahre (Saldo: minus 141 Einwohnner), kann mit der Planung ein
Ausgleich geschaffen werden. Im Zuge dieser Ortsentwicklungsma®nahme soll ein Bedarf
von etwa 45 WE, das entspricht dem Raum fur etwa 135 Neubulrger, gedeckt werden.

Die Grundversorgung der Bevélkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs.ist durch die gute
Lage und Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen am Ort gewéhrleistet.
Mit dem Bevélkerungszuwachs kann u. a. die éffentliche und private Infrastruktur gestarkt
werden. ~

Die groke Anzahl konkreter Bauplaizbewerber (es liegen teilweise schon notarielle Kaufan-
gebote vor) erfordert eine kurzfristige Umsetzung der Bauleitplanung und der Erschlie-
Rungsmalknahmen. Insbesondere die reizvolle Umgebung in Verbindung mit einer weitge-
hend intakten landlichen Siedlungsstruktur fuhrt in Jeinsen zu einer erhohten Nachfrage
nach erschwinglichem Bauland. Enisprechend der Nachfrage soll auf den Bauflachen eine
landlich-differenzierte eingeschossige Bebauung in Form einer Einzel- und Doppelhausbe-
bauung entwickelt werden. Zur Kompensation und zur Einbindung in die Landschait wer-
den sowohl auf den Bauflachen wie auch auf den Grunflachen Pflanzbindungen
vorgesehen.

Mit der Ausweisung einer Kleingartennutzung im Zusammenhang mit der Anlage eines
Dorf- und Mehrzweckplatzes, werden ortliche Interessen (Gemeinschaftsiflachen fur die
Dorfbewohner) geschickt mit regionalen Interessen (z.B. im Zusammenhang mit Naherho-
lung im Leinetal) kombiniert. Auf dem Mehrzweckplatz sollen daher in erster Linie Parkfla-
chen fiir die Nah-Erholungssuchenden entstehen. Zusatzlich kdnnen hier gelegentlich, d.h.
in beschranktem Umfang, auch Dorffeste stattfinden. Mit diesen beiden sehr flachenintensi-
ven Nutzungen, auf 6ffentlichen und privaten Grunflachen, wird die neue Gstliche Ortsgren-
ze von Jeinsen auf Dauer festgelegt und abgesichert. Mit der Anlage der Grunflachen wird
gleichzeitig ein schonender Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft erreicht. Durch
einen Weg entlang der Beeke, der an einen vorhandenen innerdrtlichen Fuweg an-
schliefdt, wird die fuRldufige Anbindung zum Ort hergestelit.
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4 Ubergeordnéte Planungen, Vorgaben und Untersuchungen

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Zweckverband GrofRraum Hannover verfiigt (iber eine 1990 Uberarbeitete Fassung des
Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP). Die Grundsatze und Ziele der Landes-
und Regionalen Raumordnung wurden bei der Bauleitplanung bertcksichtigt.

4.2 Flachennutzungsplan / Bebauungsplian

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Pattensen stammt aus dem Jahr 1982. Die
Darstellungen im F-Plan (Wohnbauflache, Grunflache fur Kleingarten und Fest- bzw. Park-
platz) stimmen daher mit der Planung im wesentlichen Uberein. Mit der Erweiterung der
Wohnbauflachen im Bereich Reuteranger wird eine Anderung des F-Planes erforderlich.

Zur Anpassung und um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu gentigen, wird
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 308 "Meierkamp und Reuteranger” die
10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Pattensen betrieben.

Die angrenzenden Siedlungsbereiche unterliegen der planuhgsrechtlichen Bewertung nach
§ 34 BauGB. Andere bestehende Bebauungspléne von Jeinsen grenzen nicht an den Gel-
tungsbereich dieser Plaging. - :

4.3 Gutacnten

Bodenuntersuchung zur Versickerung

Zur Klarung der értlichen Bodenverhéltnisse sowie der Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes wurde durch das Institut flr technisch-wissenschaftliche Hydrologie, Prof. Sieker,
eine Bodenuntersuchung ausgearbeitet. Die Ergebnisse der Infiltrationsversuche weisen
den Boden als gut versickerungsfahig aus. Die schiufigen und sandigen Bodenproben be-
statigen, dal der Untergrund eine dezentrale unvernetzte Versickerung auf 6ffentlichen
und privaten Flachen weitgehend problemios ermdglicht. Storungen durch vereinzelt gefun-
dene Toneinlagerungen fiihren jedoch zu einer Einschrankung dieser Aussage. Die Erge2-
nisse der Untersuchung fanden zum einen bereits bei der stadtebaulichen Planung Bertick-
sichtigung und bilden andererseits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Grund-
lage fur alle textlichen Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16.

Hochwasseruntersuchung

Aufgrund der ersten Stellungnahme des Landkeises Hannover zur F-Plan-Anderung ergab
sich die Notwendigkeit, eine aktuelle Aussage Uber die Hochwassersituation vor Ort einzu-
holen. Vom Institut fiir Wasserwirtschaft, Hydologie und landwirtschaftlichen Wasserbau an
der Universitat Hannover konnte vor Abschiuf? der Hauptuntersuchung eine Stellungnahme
erreicht werden, die auf der Hochwassersituation vom Marz 1981 basiert. Danach iag die
Hochwassergrenze ostlich des Plangebietes mit 63,5 m G.NN, mehr als einen Meter unter-
—halb-der geplanten-Baufflachen. Im-Resimee der-Stellungnahme-heist es:- -
"Aufgrund der vorliegenden Hohensituation und der bisherigen Erkenntnisse ist
zugehen, daf selbst gréRere Hochwasser als das betrachtete HQ,; die Bebauungsflachen
nicht Uberfluten werden. GroRere Hochwasserereignisse bewirken zwar grof3flchigere

Ubersohv_vemmungen, jedoch werden diese aller Voraussicht nach nicht das Héhenniveau

davon aus-
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der Bebauungsgebiete erreichen. Zur Zeit ist davon auszugehen, daR in dem betrachteten
Gebiet eine Hochwassermarke von etwa 50 cm Uber der Hochwassergrenze vom Marz
1981 nicht Uberschritten wird."

'~Ergénzend»wird»-infderr—Stellungnahmevdarauﬁhingewiesen,_da&beLHochwasseréneignissen,,,, BT

auch mit héheren Grundwasserstanden zu rechnen ist, die eine Gefahr flr eventuelle Kel-
lerrdume darstellen.

5 Planinhalt

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der Ausweisung im F-Plan und hinsichtlich der geplanten und zu erwarten-
den Nutzung werden alle Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungspianes als "allge-
meines Wohngebiet" (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Sicherung der Wohnquali-
tat und zur Vermeidung von Konflikten sind Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zuldssig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das Bebauungskonzept geht von einer behutsamen Weiterentwickiung der landlich ge-
pragten lockeren Bebauung aus. Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 bei
eingeschossiger Bauweise wird dem Ortscharakter weitgehend entsprochen. Zur besseren
Einbindung in die Landschaft werden die maximalen H6hen von Sockelgescho und First
per textlicher Festsetzung festgeschrieben. Die relativ niedrige Bebauung soll gleichzeitig
den Eindruck zusatzlicher Geschosse vermeiden, unglinstig proportionierten Fassaden ent--
gegenwirken und zur "Wohnlichkeit" des StraBenraumes beitragen. Dabei sind hier grund-
sitzlich sowohl freistehende Einzel- als-auch Doppelhduser zuldssig. Durch die intensivere
Grundstiicksnutzung mit Doppelhdusermn soll u. a. dem Gedanken des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden Rechnung getragen werden.

Aufgrund der erfolgten Prifung ist ein Leinehochwasser innerhalb der Bauflachen, nach
heutigem Ermessen, auszuschiefen. Zur Absicherung der Wohngebaude wird dennoch die
Mindesthdhe fir die Erdgeschosse auf 64,5 m Uber N.N. festgesetzt.

Zur Eihbindung in die Landschaft soll die Hohenentwicklung der Gebaude begrenzt wer-
den. Daher darf der First maximal 9,80 m Uber der erschlieBenden Strafienverkehrsflache
liegen.

5.2 Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

Um die Freiheiten der Bauwilligen hinsichtlich der Anordnung der Gebaude auf dem Grund-
stiick nicht unndtig einzuschranken, werden in allen Bereichen lediglich Baugrenzen
festgelegt. = :

Die Siidgrenze des Plangebietes bildet auf absehbare Zeit den neuen Ortsrand und unter-
liegt daher besonderen Gestaltungsanpriichen. Bestimmendes Element im Ubergang zur
freien Landschaft soll die Dachfléche sein. Daher wird die Gebaudestellung (gleichzuset-
zen mit der Firstrichtung des Geb&udes) am Ortsrand aus gestalterischen Grinden
vorgeschrieben. B
Aus dkologischer Sicht soll die Versiegelung auf den Grundstticken so gering wie moglich
gehalten werden. Daher werden die Zufahrten und Zuwege in ihrer Breite auf 3 m
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begrenzt. Die GrundstiicksgroRen sind ausreichend bemessen, um Garagen und Stellplat-
ze auf den Privatflachen unterzubringen. : ~

5.3 Bepflanzung

Im Bebauungsplan sind auf den privaten Grundsttcken Flachen zur "Anpflanzung" oder
auch zum "Erhalt von Baumen und Strauchemn" festgesetzt. Sie sind in der Regel 3-5m
breit und entsprechend den Textlichen Festsetzungen mit standortgerechten, heimischen
Gehdlzen flachendeckend einzugrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Diese MaR-
nahme bedeutet fiir den Bauherren keinen erhdhten Aufwand, weil die Grundstlicke ohne-
hin eingegrint werden. Die Bepflanzungen dienen sowohl der inneren Durchgriinung des
Wohnquartiers als auch der besseren Einbindung in die Landschaft.

Die Bepflanzungen im &ffentlichen und privaten Bereich tragen im wesentlichen dazu bei,
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch Uberbauung und Versiegelung zu
minimieren. Dartber hinaus soll mit der Durchgriinung von standortgerechten Baumen und
Strauchern der gestalterische Gesamteindruck verbessert werden. Baume, insbesondere
hochstammige Obstbdume, sind ein charakteristisches Merkmal l&ndlicher Wohnsiedlun-
gen. Baumstandorte im 6ffentlichen StraRenraum sind im Rahmen der Ausbauplanung ex-
akt zu bestimmen. Die Gehdlze, die unter standortgerecht und heimisch zu verstehen sind,
gehen aus der Gehdlzliste hervor.

7 5.4 Verkehrsﬂéchen

Die VerkehrserschlieRung erfolgt in den beiden Teilbereichen der Planung Uber innerértli-
che Gemeindestrafen. Die fuBlaufige Verbindung zwischen den beiden Bereichen soll
durch eine Briicke gewahrleistet werden.

Die Erschlietung des "Reuteranger”, erfolgt von dem Leineweg aus. Far den sudlichen
Abschnitt "Meierkamp” ist eine RingerschlieRung vorgesehen, die Gber eine Zufahrt von der
innerortlichen Strake "Auf der Masch" erschlossen wird. ‘

Die éffentlichen Verkehrsflachen betragen optional 5 - 7,50 m Breite. Sie orientieren sich
an den unterschiedlichen Erfordernissen der Verkehrsablaufe im Zusammenhang mit flie-
Rendem und ruhendem Verkehr und einer 6kologisch sinnvollen Durchgriinung des Stra-
Renraumes mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat.

Der niveaugleiche Ausbau der StraRen soll im Mischprinzip mit Querschnittsbreiten von
_4,50m . (teilw. 5,25 m) erfolgen und dem Begegnungverkehr KFZ/KFZ bzw. KFZ/LKW gena- o
gen.;Fdr-den verbleibenden StraRenseitenraum sind Griinbereiche vorgesehen, in denen g
die offené Muldenentwasserung bzw. -versickerung, Baumanpflanzungen oder ggf. auch T
Parkplatze fur Besucher angeordnet werden. Offentliche Parkflachen in Senkrechtaufstel-

lung werden-an drei Punkten angeboten. Die Oberflache ist offenporig zu gestalten.

EEe

5.5 Grunflachen

Die 6ﬁehtliche Grinflache "‘Park" umfait den zumindest 5 m breiten Abschnitt stdlich der
Gestorfer Beeke. Ein integrierter Weg entlang des Bachs dient der Verbindung zwischen

—der Ortslage und-dem-Mehrzweckplatz:-innerhalb-der-Griinflache; parallel-zum-Graben; ver-—— ——————

Iduft die ortliche Hauptabwasserleitung, die von Bepflanzung freizuhalten ist.
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Der Mehrzweckplatz dient vorwiegend als PKW-Stellflache flr Naherholungssuchende. Die
Oberflache ist offenporig als wassergebundene Decke oder Schotterrasen zu befestigen.
Der Platz soll mit standortheimischen, groRkronigen Bdumen begrenzt werden. Ansonsten
sind die unterschiedlichen Nutzungsbereiche durch Griinzonen zu gliedern und entspre-
—chend den Vorsehlagen der Griunplanung maoglichst naturnahzu-gestaiten, um ein még--
lichst hohes MaR an Kompensation im Sinne des Naturschutzes zu leisten.

Die GroRRe des Plangebietes erfordert die Anlage eines Kinderspielplatzes. Entsprechend
den Anforderungen des Niedersachsischen Spieiplatzgesetzes (NSpPG §§ 3 - 5) wird in
der offentlichen Grinzone entlang der Beeke ein Spielplatz mit einer Bruttoflache von 400
m? festgesetzt. Er ist sowohl vom "Reuteranger” als auch vom "Meierkamp" gefahrios zu

- erreichen. Durch die zentrale Lage bedingt, betragt die Entfernung aus dem gesamten
Plangebiet weniger als 400 m. Gleichzeitig werden negative Beeintrachtigungen durch
Spiellarm aufgrund des Standortes sowie die geplante Eingriinung begrenzt. Nach dem
Berechnungsmodus ergibt sich eine Nettospielplatzfldche von 163,8 m2. Daher ist die ge-
setzliche Mindest-Netiospielplatzflache (300 m?) plus der Ublichen Nebenflachen bei der
Herstellung zu bertcksichtigen.

Berechnung: Nettobauland x GRZ x Geschossigkeit x 2% = Nettospielplatzflache
~27300m* x 0,3 x 1 X 2% = 1638 m?

5.6 Ortliche Bauvorschrift mit gestalterischen Festsetzungen

Zur behutsamen und geordneten Entwicklung des stédtebaulichen Erscheinungsbildes
werden ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung, auf der Grundlage der §§ 56, 97 und
98 NBauO, erlassen. Sie stellen eine rechtsverbindliche Erganzung der planungsrechtli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes dar. Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvor-
schrift bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 308 "Mei-
erkamp und Reuteranger” mit Ausnahme aller Grundstiicke, die schon vor Rechtskraft des
Bebauungsplanes bebaut waren.

Die festgesetzten Manahmen sollen im wesentlichen dazu dienen, das Erscheinungsbild
der l&ndlich gepragten Siedlung zu berlcksichtigen ohne den Bauwilligen zu viele Ein-

schrankungen in Bezug auf ihre Gestaltungsfreiheit aufzueriegen. Im Sinne eines einheitli-
chen Konzeptes werden Garagen und Nebengeb&dude in die Gestaltung mit eingebunden.

Die Aulenwirkung des Baugebietes wird im wesentlichen durch die Héhenentwicklung der
Gebaude und der Dacher bestimmt. Die Form und Farbe der D&cher prégen die Ortssilhou-
ette, das stadtebauliche  Erscheinungsbild aus der Ferne. Entsprechend der umgebenden
Bebauung werden daher die Dachneigungen der Hauptbaukérper auf 30° bis 48° be-
schrankt. Durch die Material- und Farbwahi soll eine zu groRe, stérende Vielfalt in der
Dachlandschaft vermieden werden. Als in der Region typisch sind nattrliche "rote" bis "rot-
braune” Farbténe entsprechend der angegebenen RAL-Farbpalette zu verwenden.

Zur Einbindung in das Gestaltungskonzept sollen die Dachfarben und -neigungen von Ga-
ragen und Nebengebduden denen der Hauptbaukdrper entsprechen. Flachere Dachnei-
gungen bei Nebengebduden und Garagen sind extensiv zu begriinen. Die Vergrofierung
der Verdunstungsoberflache derart flach gestalteter Baukorper, tragt wesentlich zur Ver-
besserung des Mikroklimas bei. Bei Nebengebduden und Garagen kénnen wahlweise auch
die grundstlickszugewandten AuBenwande berankt werden, um das Begrinungsziel zu
erreichen. '

Im Sinne des Natur- und Umweltschutzes wird empfohlen nur solche Baustoffe verwendet:
werden, die in ihrer Herstellung, ihrem taglichen Gebrauch und ihrer Entsorgung die Um-
welt in nur so geringem Umfang wie maglich belasten.
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6 Eingriff in Natur und Landschaft .

In-der Bauleitplanung wird nach § 1 Abs. 6 BauGB abgewogen, ob die Belange von Natur
und Landschaft gegeniiber den Erfordemnissen der geplanten BaumaRnahme zurtckge-
stellt werden missen. Davon ist in der Regel auszugehen, wenn die Planung genehmigt
ist. Findet ein Eingriff in den Naturhaushalt statt, ist nach § 8 a - c BNatG die Eingriffsrege-
lung anzuwenden.

Die genauere Anwendung der Eingriffsregelung beschreiben §§ 7 ff NNatG. Es ist zuerst
zu priifen, ob die geplanten Mafnahmen Gestalt oder Nutzung von Grundflachen verandert
und/oder die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (mit den Komponenten Boden, Was-
ser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt) oder das Landschaftsbild (mit den Komponenten Vielfalt,
Eigenart und Schénheit) erheblich beeintrachtigen kénnen. Die Erheblichkeit ist im Einzel-
fall zu prufen.

Wichtigstes Anliegen der Eingriffsregelung sind Vermeiden von Eingriffen und Vermindern
von Eingriffsfolgen. Durch gezielte Prifung und gegebenenfalls durch eine geanderte Pla-
nung lassen sich viele Beeintrachtigungen minimieren oder sogar ganz vermeiden. Nicht
vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 10 NNatG auszugleichen, d. h.
die verlorengegangenen Funktionen sind wiederherzustellen.

Sollte ein Ausgleich nicht moglich sein, ist der Verlust durch andere MaRnahmen, wie die
Aufwertung eines Biotopes, zu ersetzen (§ 12 NNatG). Im Gegensatz zum Ausgleich kann

. eine ErsatzmaRnahme die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft nicht.oeheben.
Dennoch sollte auch bei ErsatzmaRnahmen ein direkter Zusammenhang zum Eingriff nach-
vollziehbar sein. .

6.1 Bestandsaufnahme

Das Vermeiden von Eingriffsfolgen wie auch das Minimieren von Beeintrachtigungen kann
nur bei genauer Kenntnis der vorhandenen Situation ausreichend bericksichtigt werden.
Ebenso basieren die Bewertung des Eingriffs und die Bestimmungen zu Ausgleich und Er-
satz auf einer genauen Bestandsaufnahme.

6.2 Naturrdumliche Zuordnung

Jeinsen befindet sich in der naturrdaumlichen Einheit "Calenberger L6Rborde". Die Calen-
berger LoRbdrde erstreckt sich links der Leine vom Alfelder Bergland bis an das Steinhuder
Meer und ist in zahlreiche Untereinheiten geteilt. In Jeinsen treffen die Untereinheiten "Pat-
tenser Ebene" und "Eldagser LoRhigel" aufeinander: Ostlich grenzt die Leineaue an das.
Plangebiet. Diese dstliche Grenze ist heute deutlich nach Osten verschoben. Im ausgehen-
den 18. Jahrhundert lag dagegen eine Nutzungsgrenze im Plangebiet. Sie markierte den
‘Ubecgang in die Leineaue und damit den damaligen Uberschwemmungsbereich.

w--.;lDie!Pattens'e_rA Ebene liegt auf einer flachenhaft ausgedehnten Mittelterrasse der Leine. Die- .

_se von L6R tberdeckte Ebene ist seit ltesten Zeiten besiedelt und wird ackerbaulich
genutzt. : A : :
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Sudlich schlieRen sich an.die Pattenser Ebene die Eldagser Lof3htgel an. Mehrere Aufwdl-
bungen bedingen ein relativ bewegtes Relief, welches in das stdlich und westlich angren-
zende Weserbergland Uberleitet. Die auch hier iberwiegenden Ackerflachen werden durch
__die kleinen Anhdhen, den Bachlauf der Haller und die Alleen gegliedert. .

6.3 Klima

Das Klima ist maritim gepragt mit kontinentalen Einflissen. Dominierend sind milde Winter
und kiihle Sommer. Dennoch ist der Temperaturunterschied zwischen den Jahreszeiten
gréRer als in direkter Kistennahe. Das Plangebiet befindet sich im Klima-Bezirk "Unteres
Leinebergland”. Im langjdhrigen Monatsmittel betragen die Temperaturen im Januar

um 0 °C und im Juli.um 17 °C.

Die Niederschlagsmenge betragt um 600 mm / a. Der geringe Niederschlag ist auf déh Ré- .
genschatten von Deister und Osterwald zurtickzufiihren. Diese Lage bedingt auch gering-
fligig hdhere Sommertemperaturen als im westlich anschlieBenden Teil der Calenberger
LoRbdrde. ' ’

Der Wind kommt im Klima-Bezirk "Unteres Leinebergland" zu 60 % aus westlichen Richtun-
gen. Die geographische Situation des Plangebietes 1&Rt aufgrund ihrer Gelandemodellie-
rung keine lokale Abweichung erkennen. Die auf den bisherigen Ackerflachen entstehende
Kalt- bzw. Frischluft flieft in die Leineaue ab. :

6.4 Bdden

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine maRig degradierte Schwarzerde aus, die aus ei-
nem L6R-Rohboden entstanden ist. Der Bodentyp zeichnet sich durch einen oft méachtigen
A-Horizont (Mutterbodenschicht) aus und gehért zu den fruchtbarsten Béden der Welt. Die-
se Standorte sind zumeist schon seit der Jungsteinzeit beackert.

Ostlich schlieBt sich die Leineaue an. Im flach abfallenden Gelénde ist der Ubergang von
der Schwarzerde in den Auelehm nicht festzustellen. Der Ubergang ist im Lauf der Jahr-
hunderte durch standige Beackerung weitgehend nivelliert worden.

6.5 Potentiell natiirliche Vegetation !
Die potentiell naturliche Vegetation (pnV) beschreibt den Zustand der Natur, wenn alle
menschlichen Einflisse fir lange Zeit ausgeschlossen werden. Von Beginn an wurde sich
die Vegetation Uber verschiedene Pflanzengesellschaften zu einer Klimax-Gesellschaft ent-
wickeln, die abgesehen von Ereignissen wie Waldbrande oder Windwurf einen stabilen Zu-
stand erreichen. Der weitaus groite Teil des Landes Niedersachsen ware dann von Wal-
dern bedeckt. Die jeweils vorherrschenden Baumarten und die sie begleitende Strauch-
und Krautschicht wird von den klimatischen Voraussetzungen und den Bodenbedingungen
sowie von weiteren Faktoren wie der Hangexposition bestimmit.

Die pnV entspricht also nicht der Vegetation vor dem Eingréifen des Menschen, wenn es
sich um veranderte Standorte handelt.

Das Plangebiet gehort aufgrund seiner Ausstattung zum Standort des anspruchsvollen Ei-
chen-Hainbuchenwald. Leichte Feuchiigkeitsunterschiede differenzieren weiter in die
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feuchie bzw. trockene Ausprégung des Waldes. In die trockene Auspragung sind Arten der
Buchen- bzw. der Buchenmischwaélder eingestreut.

Die kennzeichnenden Baumarten sind:

Rotbuche , Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche ) Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche , Prunus avium
Esche Fraxinus excelsior
Flatterulme Ulmus laevis
Feldahorn - Acer campestre
Silberweide - Salix alba

In der Strauchschicht finden sich:

Hasel Corylus avellana
WeilRdorn ' Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schneeball Viburnum opulus
Bruchweide ‘ Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis

_ Charakterarten der Krautschicht sind:

Buschwindréschen Anemone nemorosa
Waldmeister Galium odoratum
Efeu Hedera helix ,
Scharbockskraut Ranunculus ficaria
Zweiblatt Listera ovata
Maiglockchen Convallaria majalis
Adlerfarn Pteridium aquilinum
- Sauerklee Oxalis acetosella

Bei zunehmend feuchten Verhéltnissen treten zahlreiche weitere Krautarten hinzu.

6.6 Biotoptypenerfassung

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juni 1995 unter Verwendung des "Kartierschlissels far
Biotoptypen in Niedersachsen”, Stand September 1994.

- Den grokten Teil des Plangebietes nimmt "Intensiv genutzter Acker” (AT) ein.

Von Westen nach Osten durchschneidet der Bachlauf der Gestorfer Beeke das Plangebiet.
Die Beeke ist als stark ausgebauter Bach (FXS) zu bezeichnen. Der Uferbewuchs besteht
aus haufig gemahter Grinlandvegetation, die Wasservegetation ist kaum bis gar nicht ent-
wickelt. Das Bachbett ist tief eingeschnitten. Die Sohle liegt bis zu 1,5 m unter
Gelandeoberkante. '

In der nordwestlichen Ecke des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Klaranlage

e v(OSK),—diefhe-ute—ais«ai1gemeine-\/-ersorgungs—anlagefgenutzt—WiFd-—SieWird—Von—eiﬂer——w e

Strauchhecke (HFX) umgeben, in die standortfremde Arten eingestreut sind.
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Der weitere Verlauf in Richtung Westen wird von einem Graben markiert, der als nahr-
stoffreicher Graben (FGR) anzusprechen ist. Die Ufervegetation entspricht der halbrudera-
len Gras- und Staudenbrache mittlerer Standorte.

" Die nordliche Grenze des Plangebietes bildet die Stralke "Leineweg" (OVS), die bituminds
ausgebaut ist.

Westlich des Plangebietes erstreckt sich Altbebauung (OEL), die grofitenteils von neuzeitli-
chen Ziergarten (PHZ) begleitet wird. Mit seinem Studwestrand leitet das Plangebiet in den
alten Ortskern (ODL) Uber. Hier fa3t der Plan kleinere Abschnitte bestehender Bebauung
mit ein.

6.7 Fauna

Den weitaus groRRten Teil des Plangebietes nimmt eine intensiv genutzte Ackerfldche ein.
Sie ist im Hinblick auf die Fauna nur im Zusammenhang mit ihrer Umgebung zu betrachten,
da sie selbst nur einer geringen Zahl von Tieren als ausschlieBlicher Lebensraum dient.
Dagegen kann der Acker ein wichtiger Teilbiotop fur Arten sein, deren Haupthabitat in Ge-
hélzstrukturen und Randstreifen zu finden ist. Laufk&fer bewegen sich auf der Suche nach
Nahrung aus Randbereichen weit in einen Acker hinein. Flr zahlreiche Vogelarten bieten
Gehdlzstrukturen Nistplatz sowie Ansitz- und Singwarte, wahrend sie auf der Ackerflache
einen Teil inrer Nahrung finden.

Fur das P'angebiet entscheidende Strukturen im Hinblick auf die Fauna finden sich in den
westlich angrenzenden Gérten und in den Gehdlzstrukturen der sich 6stlich anschlieten-
den Leineaue. Die alten, groRen Garten mit ihrem Baumbestand sind in der Verbindung mit
moglichen Geb&udehabitaten wertvoll fur typische Vertreter der ortlichen Fauna wie der
Schleiereule, dem Steinkauz und verschiedenen Fledermausarten. Auch aus dem Auebe-
reich heraus kann der Acker als Nahrungshabitat dienen.

Trotz dieses Potentiales ist dem Plangebiet keine Bedeutung fur die Fauna zuzusprechen.
Entsprechend konnten auch keine Beobachtungen geféhrdeter Tierarten gemacht werden.

6.8 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird von der Lage Jeinsens an der Leineaue gepragt. Der sich an die
Leineaue 0stlich anschlieRende Bereich ist durch die dort befindlichen Gewasser mit ihrer
Begleitvegetation gepragt. Im sehr eintdnigen Landschaftsraum der Pattenser Ebene sind
die Ortslagen und die Leineaue die entscheidenden Strukiuren im Hinblick auf Vielfalt und
Eigenart der Landschaft. In diesem Raum kommt den Ortsréndern daher eine hohe Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild zu.

6.9 Bilanzierung

Fir die Beurteilung naturlicher Gegebenheiten und Funktionen sowie fir die Einschatzung
von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen fehlen zur Zeit immer noch einheitliche und ver-
bindliche Bemessungskriterien. Um dennoch eine Bilanzierung vornehmen zu kénnen, wer-
den die folgenden Wertmafistdbe angenommen, die nach elgenem Ermessen aus derzeit
diskutierten Modellen abgeleiiet worden sind.
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Die Bewertung setzt den ungestorten Boden mit dem Faktor 1,0 an. Durch intensiven Ak-
kerbau gestorter Boden erhélt den Faktor 0,7. Eine Vegetationsschicht erhoht den Wert.
So erhalt eine einfache Grinflache, vergleichbar dem Intensiv-Grunland, den Faktor 1,5.
Der gleiche Faktor wird auch der Altbebauung zugeordnet, da hier die versiegelte Flache
durch das Griinvolumen der Gehélzstrukturren in den begleitenden Garten aufgefangen
wird. Mit steigendem Grunvolumen erhéht sich der Wertfaktor. Einer Strauchpflanzung ist
der Faktor 4,0 zuzusprechen. Fur Einzelbdume sind je nach Alter bzw. GroRe weitaus ho-
here Faktoren denkbar.

In der nachstehenden Tabelle werden die Werte vor dem Eingriff und nach dem Eingriff ge-
geniibergestellt. Die Pflanzgebote fuhren gegenuber dem Acker zu einem erhohten Gran-
volumen, welches Lebensrdume schafft und die Lebensbedingungen fur die Tier- und
Pflanzenwelt deutlich erhéht. Weiterhin gleicht das Grinvolumen die klimatischen Beein-
trachtigungen durch die Versiegelung aus. Die vorgesehene Regenwasserversickerung
schont das Grundwasser, so da® auch hier keine erhebliche Beeintrachtigung zu erkennen
ist. .

Ein groker Teil des Plangebietes besteht aus Kleingartenanlagen und einem Mehrzweck-
platz. Im Gegensatz zur Altbebauung haben die vorgesehenen Strauch- und Baumpflan-
zungen als Neuanpflanzungen nur ein geringes Alter. Dennoch erhoht sich der Faktor ge-
genliber der Ackerflache. Da der Mehrzweckplatz teilweise befestigt wird, kann der Faktor
nur 1 betragen. In den vorgesehenen Kleingarten ist mit Versiegelungen durch Wegefla-
chen und Gartenlauben zu rechnen. Weiterhin wird ein Teil der Flache als Grabeland ge-
nutzt, welches in der Wertigkeit dem Acker gleichzusetzten ist. Diese Verluste werden

durch das Grinvolumen der Baum- und Strauchpflanzungen aufgefangen, so daR sich
auch fur die Kleingérten ein Faktor von 1 ergibt.

Die Pflanzflachen im StraRenraum werden mit Baumen und Strauchern bepflanzt. So ergibt
sich ein hohes Griinvolumen. Strauchpflanzungen allein ist der Faktor 4 zuzuordnen, wah-
rend Baume héhere Faktoren haben. Da es sich im Stralenraum um Neupflanzungen han-
delt, ist das Griinvolumen zundchst gering, so dal der Faktor 4 trotz der Baumanpflanzun-
gen zutreffend ist.

Durch die Festsetzung von Baumanpflanzungen wird dieser Bereich auRerdem sehr gut
durchgriint. Ein Grunstreifen fat das gesamte Plangebiet gegen die offene Landschaft
ein. Der zur Zeit in Abschnitten offene Ortsrand wird gleichmagig eingegrint. Diese MaRk-
nahmen tragen zu einer nachhaltigen Verbesserung des Landschaftsbildes bei.
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6.10 Tabelle
Vor dem Eingriff Nach dem Eingriff ,
~— |Nutzung — |Fliche ~|MaR~ |{Wert ~ |Nutzung — |Fldche/  ~|MaR |Wert" |
(m?) Stiickzahl
Acker 55.816 0,71 39.071,2]Neubauten, 11.992 0 0
Versiegelung
, Gartenflachen 15.306 1| 15.306
Versorgungs 1.8131 =~ 1,5 2.719,5{Versorgungs- 1.813 1,5 2.719,5
anlage anlage
leinestrale 4.325 0 O{Leinestrale 4.325 0 0
Strafenraum, 4.413 0 0
versiegelt
Verkehrsgriin 490 4 1.960
Bachlauf 2.161 1,5 3.241,5|Bachlauf 2.161 1,51 3.241,5
Graben 290 1,5 435{Graben ‘ 290 1,5 435
Altbebauung 3.656 1,5 5.484|Altbebauung 3.656 1,5 5.484
off. Griin 2.772 1,5 4.158
Mehrzweck- 5.505 1 5.505
platz
Kleingarten : 15.338 1 15.338
50.951,2{Saldo 68.061 54 147
< mmm T D eV e A N A S S e A P e S T SRS S U AR

Gesamtsaldo 54147 - 50951,2 = 3195,3

Durch den hohen Anteil an Griinflachen und die vorgesehenen Pflanzgebote steigt der
Wert des Plangebietes. Gegenuber der vorherigen ausschlieBlichen intensiven Ackernut-
zung entsteht durch den Bebauungsplan trotz der zu erwartenden Versiegelung ein etwas
wertvollerer Bereich fir den Naturhaushalt und fur das Landschaftsbild. '

P
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SCHNITT 225 | Lo | 140 z.:sc? "L .50 p
CfEﬁI—ORFEK BEEKE. 5.25 ! min, 5.00 | 3/75 (7

Durch die Lage des Schmutzwasserkanals stdlich der Gestorfer Beeke ist es nicht mog-
lich, den Bach im Verlauf zu verandern.
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7 Stadtebauliche Werte

Flachenermittiung
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gesamt:............ 6,96 ha 100,0 %
Nettobauland gesamii........cccciiiiiiiiiiiiiieeieees 3,25 ha 46,7 %
davon: Reuteranger 1,06 ha

Meierkamp . '1,67 ha

Bestand ' 0,52 ha
Verkehrsflache gesamii.. ... 0,95 ha 13,6 %
davon: Planstrafien 0,49 ha

Leineweg 0,46 ha
Grunfléchen und Sonstige gesamt:............cccooeeeeeeennn 2,76 ha 39,7 %
davon: Park (inkl. Spielplatz) 028ha
‘ Mehrzweckplatz : 0,55 ha

~ Kleingérten , 1,54 ha
ehem. Klarwerk. 0,18 ha
Bachlauf 0,21 ha

Zum besseren Verstandnis der GréRenverhaltnisse, stellt die folgende Tabelle ledig-
lich die Flachenanteile zusammen, die sich auf das Bauland beziehen. (oben fett) .

Bruttobauland:...........coooeiii B0 BE - oo coenemommniia s 100,0 %
davon: »

NettobaUIaNd. ....vvveeeeeeeeeeee e 2,73 ha s 78,0 %
VerkenrSHACREN. ..o—vv oo 049 N8 e 14,0 %

G LITTIBIERIET, i eomrmen e ammsimmm i 4 558 5 B28 1A " cles eewiemamseiins - 8,0 %
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8  Abwdagung und Konflikte

Im Vordergrund der Planung steht das Ziel der Stadt Pattensen, der Entwickiung von Jein-

~sen Raum zu geben und gleichzeitig weiten Kreisen der Bevdlkerung die Moglichkeiten.zur

Eigentumsbildung zu eréffnen.

Die Lage am Ortsrand von Jeinsen sowie der Ubergang zur Leineaue stellt an die stadte-
bauliche Gestaltung besondere Anforderungen. Durch die Festsetzung der Firstrichtungen
soll daher ein méglichst harmonischer Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft ge-
wahrlejstet werdess s

Durch die geplante Bebauung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenommen. Dies
wird im Hinblick auf das vordringliche Ziel, eine ausreichende Wohnversorgung der Beval-
kerung zu erreichen, in Kauf genommen. Die nach § 8a BNatSchG notwendige Kompensa-
tion soll in geeigneter Weise auf den privaten Grundstlckflachen sowie auf den offentli-
chen Verkehrs- und Grinflachen erfolgen. Die genaue Bilanzierung wird unter Punkt 6,
Eingriff in Natur und Landschaft, behandelt. Mit der Berticksichtigung der vorgeschlagenen
MalRnahmen werden die Belange des Naturschutzes und der Lanschaftspflege beachtet.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen geschieht in Abstimmung mit den
Nutzungsberechtigten. Dies ist notwendig, weil andere Flachen fur die Wohnnutzung in
Jeinsen nicht zur Verfligung stehen. Bestehende- Betriebsstrukturen werden durch die
MaRnahmen nicht beeintrachtgt. Die Entwicklungsmdglichkeiten landwirtschaftlicher Betrie-
be werden nicht eingeschrankt. Die Interessen der beteiligten Landwirte werden beachtet.

- Immissionen

Derzeit ist bis zum Jahr 2002 vertraglich geregelt, daf im Leinetal im Bereich von Jeinsen
Kiesabbau stattfindet. Der Schwerlastverkehr, insgesamt 100 Fahrten pro Tag, wird Uber
den Leineweg gefthrt. Das hat zur Folge, daf’ die direkt an den Leineweg grenzende
Wohnbebauung, durch Larm und Staub beeintrachtigt werden Kann. Die Larmemissionen
liegen nach einer Einschatzung entsprechend der DIN 18005 (Beurteilungspegel berechnet
mit L T= 57,5 dB(A) in 20 m Entfernung vom Fahrbahnrand) in geringem, d.h. nicht erhebli-
chem Umfang Gber den Orientierungswerten fur allgemeine Wohngebiete. Zusatzlich mil-
dernd wirkt sich aus, daR die Fahrten in zeitlichen Abst&nden und nur tagsiiber, zwischen 6
bis 22 Uhr stattfinden. Die Nachtruhe bleibt also ungestort.

Die Staubentwicklung durch die vorbeifahrenden LKW's kann nur durch eine direkte Ab-
schirmung vermindert werden. Daher wird auf den privaten Grinflachen eine Pflanzbin-
dung festgesetzt. Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt aus dem Gebiet heraus.

Begrundet durch die geordnete stadtebauliche Entwicklung und im Hinblick auf das abseh-
bare Ende des Bodenabbaus, ist die umfassende Beplanung des Bereichs gerechtfertigt.
Insgesamt werden die Bedurfnisse der Wohnbevdlkerung nach gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaitnissen durch die Malnahme nicht betroffen.

Als gerigfugige Beeintrachtigung der ungestérten Wohnruhe, muf? der zu erwartende "Frei-

zeitldrm" vom Mehrzweckplatz in Folge der Dorffeste angesehen werden. Diese kann hin-

genommen werden wei:

- die Dorffeste als sogenanntes "seltenes Ereignis" an nur wenigen Tagen im Jahr Larm
erzeugen ‘

- der gewahite Standort sich zur freien Ackerflur orientiert und das Wohngebiet weitgehend
durch die Kleingarten abgeschirmt ist

- von einer allgemeinen Akzeptanz gegenltber Gemeinschafisveranstaltungen des Dorfes
ausgegengen werden kann.



Seite 17

8.1 Erginzungen nach der ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Denkmalschutz -

Es Ist mit dem Auftreten archaologischer Funde zu rechnen. Die MaRnahmentréager sind
deshalb verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten zwei Wochen vorher schriftlich beim Nds.
Landesverwaltungsamt - Institut fir Denkmalpflege, Scharnhorststra’e 1, 30175 Hannover
anzuzeigen. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar.

Wasserwirtschaftliche Belange

Die Hinweise auf der Planzeichnung beziiglich der VernaRungsgefahren von Kelleraumen
werden dahingehend ergénzt, daR eine Erlaubnis zur dauerhaften Grundwasserabsenkung
zum Trockenhalten der Gebaude gemaR § 10 Niedersachsischen Wassergesetz nicht in
Aussicht gestellt werden kann.

Bauliche Anlagen, deren Griindungen im Schwankungsbereich des Grundwasserspiegels
zu liegen kommen sind daher in druckwasserdichter Ausfuhrung (z. B. wasserdichte Beton-
wanne) herzustellen.

9  Ver-und Entsorgung

Die kunftige Ver- und Entsorgung wird durch die zustandigen Versorgungstrager sicherge-
stellt. Die Infrastruktur hierflr ist ausreichend vorhanden und kann gegebenenfalls pro-
biemlos erweitert werden.

- Die Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt durch den Anschlu® an das ortliche Lei-
tungsnetz. Die Wasserversorgung durch kann als gesichert angesehen werden.

- Das Schmutzwasser wird Uber die Pumpenstation im Plangebiet zur Kidranlage gefahrt.

- Das Regenwasser soll Uber ein Muldensystem in den begrlinten StralRenseitenrdumen
abgeleitet und zur Versickerung gebracht werden.

- Die Hastra versorgt das Gebiet mit Strom.

- Die Landesgas Ubernimmt die ErschlieBung mit Gas.

- Die Mullabfuhr wird von der Abfallentsorgungsgesellschaft des Landkreises Hannover
durchgefthrt. (

Altlasten oder eine sonstige Kontamination des Bodens oder Grundwassers sind nicht be-

kannt. Gegenteilige Hinweise, im Zuge der vorhabenbedingten Arbeiten sind umgehend

der Wasser- bzw. Abfallbehérde des Landkreises Hannover zu melden.

10 - Durchfiihrung und Bodenordnung

Aufgrund der groken Nachfrage in Jeinsen soll die verbindliche Bauleitplanung moglichst
kurzfristig durchgefiihrt werden. Die ErschlieBung erfolgt nach Rechtskraft in zwel
Abschnitten.

Die Stadt bedient sich der Nieders&chsischen Landgesellschaft (NLG) als Erschlieungs-
trager. Entsprechend eines ErschlieBungsvertrages zwischen der NLG und der Stadt Pat-
tensen, erwirbt die NLG alle Bauflachen, erschlieft sie und bietet die baureifen, parzellier-

- ten Grundstiicke zum Verkauf-an. Die notwendigen-bffentlichen-Grinflachen-werden von- -

der Stadt direkt vom Eigentimer erworben.

Ein Umlegungsverfahren ist voraussichtlich nicht erforderlich.
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11 Verfahren

Hinweis

" Die vorstehende Begriindung gehért zum Inhalt des Bebauungsplans, hat aber keinen Sat-
zungscharakter. Festsetzungen, die als Satzung beschlossen werden, enthalt nur der Plan
in Form von Text und Zeichnung.

Pattensen, den 12.06.1997

Blrgermeister Stadtdirektor

Bearbeiter

Entwurf des Bebauungsplanes nebst 'Be'gr'undu‘ng wurden ausgearbeitet von der Nieder-
sachsischen Landgesellschaft mbH, Arndtstrale 19, 30167 Hannover.

Hannover, im Mai 1997

- Entwurfsverfasser

Auslegung
Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, i. V. m.

§ 2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmengesetz, in der Zeit vom 13.03.1997 bis einschliellich
27.03.1997 offentlich ausgelegen. - : - :

Pattensen, den 12.06.1997 -

Burgermeister Stadtdirektor

'gez. Griebe ‘ ez MOMZ .

Beschluf

Der Rat der Stadt Pattensen hat den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB und
die Begriindung am 06.05.1997 beschlossen.
- Pattensen, den 12.06.1997

gez. Griehe...... gez.Storz

Blrgermeister Siegel Stadtdirektor



Die Obereinstimmung der Abschriit
- mit der Urschrift wird hiermit
beglaubigt.

.Datten_sén, den 01, 8. 97
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