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Prdambel und Ausfertigun_? des Bebauungsplanes
(mit ortlichen Bauvorschriften) '

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und deg § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der 8% 56, 97 und 98
der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Pattensen diesen Bebauungsplan Nr. 308,
bestehend aus der Planzeichnyng und den neben—
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber

die Gestaltung, als Satzung’beschlossen :

Planunteriage

Kartengrundlage: - A7
Liegenschaftskarte: .o. 25 £.20...
Gemarkung: Jeinsen Flur:7,16 u.19 MoBstab: 1/1000

Die Vervielfaitigung ist nur flir eigene, nichtgewerb—
liche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder—
sdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes
vom 2.7.1985 Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI.
S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
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Planverfa‘isser

Der Entwlrf des Bebauungsplans wurde
ausgearbeaitet von:

Niederséchsische Landgesellschaft mbH
ArndtstaPe 19

30167 HQ] nove
...... /(f“s hof b
(Piccnverfnhsse

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuP der Stadt hat in

seiner Sitzung am 27.02.1997 dem Entwurf des
Be.bouunfgsplons und der Begrindung zugestimmt und
seine offentliche Auste%ung gemap % 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB—MaBnahmenG beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 03.03.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be—
grindung haben vom 13.03.1997 bis 27.03.1997
geméB 8§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m 8 2 Abs. 3 BauGB-

Anzeige '
Einer Anzeige gemdap 5 11 Abs. 1 Halbsatz 2 des
BauGB bedurfte es gemdB § 2 Abs. 6 des MaPBnah—

mengesetzes zum BchB in der Fassung vom
28. April 1993 (BGBL | S. 622 ff) nicht.
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Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Pattensen, den .20.09.1999.......

Burgermeister

PLANZEICHEN (Planz VO ‘90 )

1. Art der baulichen Nutzung

Q.

Aligemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

2.3 Grundstiicksgaragenzufahrten bzw. Zuwege diirfen nur in einer Breite von maximd
3 m befestigt werden, wobei bodenversiegelnde Ausfertigungen unzuldssig sind.

2.4 Das in den WA-Gebieten anfallende Dachfidchenwasser ist zur Brauchwassernutzung

Zu4 verwenden oder auf den Grundstiicken dauerhaft zu versickern.
3. Festsetzungen gemdP § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

3.1 Auf dllen Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine flichendeckende Eingriinung mit standortheimischen
I_ Laubgehdolzen entsprechend der Pflanzliste vorzunehmen, zu pflegen und

y bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, yVege MaBnahmenG &ffentlich ausgelegen. Grundflachenzah! als Hochstgrenze ( dauerhaft zu erhalten.
Patt , den .12.06.1997. cciiee. und Platze vollstdndig nach (Stand vom .42 /176). | 0.3 j _ ‘
attensen, den gie o ?infiohwcih A Darst%lgngh der Grenzen un)d Pattensen, den 12.08.1997......... (8 19 BauNVvo) 3.2 In den WA-Gebieten ist je vollendete 250 gm Grundstiicksfliche mindestens
er baulichen Aniggen geometrisch einwandirei. 'S = . £ P
Die Ubertra bqueitg dergneu zu bildenden Grenzen s I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB ein groBkroniger, standortheimischer Laubbaum als Hochstamm entsprechend
in die Ortlichkeit ist einwandfrei maéglich. Stadtdirektor (§ 20 BauNVvO) der Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
3. Bauweise 3.3 In den Kleingdrten ist je vollendete 200 gm Grundstiicksflache mindestens
Einzel- und Doppelhéuser zuldssig ein groPkroniger, standortheimischer Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen,
Satzungsbeschiup Inkrafttreten Méngel der Abwagung (§ 22 (2) BauNVO) zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Der Bebauungsplan ist gemé&R § 12 BauGB Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des 3.4 Die bachgegleitenden Pflanzstreifen (Flache zum Anpflanzen von Bdumen
Priifung der Bedenken und Anregungen gemdp . am 26.06.1997 im Amtsblatt fir den Landkrei Beb | ind Méangel der Abwé i Baugrenze | 5 i i it ei 4 '
§ 3 At?& 5 BauGB in seiner Si_tzgun‘g : mg 06.05.1997 Horn s b 26' bekg?“ftggma :h" i ﬁgr q ;}: reis ggl tgﬁg“gggﬂgﬁﬁ tsworde%rjge er Abwagung nicht I (§ 23 (3) BauNvo) | St'rcuchern und sonstigen Eepﬂanzungen) ist mit einem Gefdlle von
als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Begriindung Der Bebcupn?_splun ist damit am 26.06.1997. ! mindestens 15% zum Bach hin heruzstellen. ;
beschlossen. rechtaverbindiich gewaiden. Pattensen, den ........c.cceovennie. e Stellung der baulichen Anlage — Hauptbaukérper f . ) . i
Pattensen, den .12.06.1997........ Pattensen, den .28.07,1997...... . 4 IP den Kleingdrten sind nur LOUb_en als Zwequebunqen? bau'_'Che “Anlogen l
oy ey 4. Verkehrsfldachen i.S.v. § 3 Abs. 2 des Eundeskiemgartengesetzes ‘rmt einer _F [rsthohe von
—& Sy g . adtdirekto 4,5 m und einer maximalen Grundfldche einschlieBlich Freisitz von 20 gm
Seadtdivertor Hdideeitar - StraBenbegrenzungslinien zulissig. Gegeniiber den Grenzen der Baugebiete miissen Lauben einen
5 (§ 9 (1) 11 BauGB) Abstand von 10 m, gegeniiber allen sonstigen Grenzen 1 m Abstand einhalten.
‘ _ StraBenverkehrsflache mit Versickerungsmulden Ortliche Bauvorschrift
y | (8 9 (1) 11 BauGB) gemdP §8 56, 97 und 98 NBauO
| | 9. Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 1. Die drtliche Bauvorschrift gilt nicht fir die Flurstiicke 41/2, 124/28
§ _ / | (§5(2) 489 (1) 12, 14 und 6 BauGB) 124/29, 132/6, 132/9 und 124/31.

‘ 2. Die Dachneigungen der Hauptbaukorper werden auf 30 © bis 48 ° begrenzt.

WAL I Flur 16| 3.

Flache fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Die Dachfldchen sind in den natiirlichen Farbténen "rot" bis "rotbraun"

0.3 A entsprechend des RAL-Farbregisters herzustellen:
e | | -, Helseeniogs - Gastageistation RAL- 2001, 2002, 3000 — 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012
645 m L.NN 2 , o 4. Alle Garagen und Nebenanlagen i.S. der §§ 12 und 14 BauNVO sind mit
7 7 6. Griinflachen /Wasserfléchen | Flachdach oder in gleicher Dachneigung wie der Hauptbaukdrper zu errichten.
BTy — ) 5. Alle Flachddcher sind extensiv zu begriinen bzw. als Grasddcher auszubilden.
7 - Pt Griinflache JUBEAAR - Wasserflache zur Regelung des Wasserablaufs Wahlweise sind die AuBenwidnde der Garagen und Nebenanlagen auf eigenem
i — (8 9 (1) 15 BaucB) (§ 9 (1) 16 BauGB) Grundstlick durch Kletter— oder Rankgewéchse zu begriinen.
LT e o/pr offentlich /privat Hinweis
e SN SE SR IHS 5 5 o - Zweckbestimmung: : ; Im Plangebiet kann es zu driickendem Grundwasser kommen. Keller oder andere gefahr— ;
P Mt et e B A SV APARRLK A ovadiy o ) 6 Spielplatz Parkanlage mit Verbindungsweg dete Baouteile sind daher nach den anerkannten Regeln der Bautechnik zu schiitzen, e
' . K Mehrzweckplatz . siehe dazu die Begriindung unter 8.1. ”

(Parken fiir Naherholung und Festplatz)
7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

4 \ -
o T jefelel N
o\ D [s[e]s] Kleingdrten

Entwicklung von Natur und Landschaft Pflanzenliste fir Bdume und Stréucher (Empfehlung)
(5 9 (1) 20, 25 BGUGB) Bdume:
il . Berg—Ahorn — Acer pseudoplatanus
o o Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern . Eberesche — Sorbus aucuparia
L o000 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGR) | Esche — Fraxinus excelsior
' 5 Feldahorn - Acer campestre
Anpflanzen von Einzelbdumen | Hainbuche — Carpinus betulus
(§ 9 (1) 25 BGUGB) Rotbuche - Fagus silvatica
. 3 Spitz—Ahorn — Acer platanoides
8. Sonstige Planzeichen Stieleiche ~ Quercus robur
S Umgrenzung von Flichen fiir Gemeinschaftsstellpldtze alle hochstammigen Obstbdume
- fiir Kleingdrten Stréucher:
_‘ (8 9 (1) 4 BauGB) Faulbaum — Rhamnus fron_guio
» R L Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrdger Hartriegel — Cornus sanguinea
7o _ il zu belastende Fldchen Hasel = Corylus avellana
i, (§ 9 (1) 21 und 6 BauGB) Hundsrose ~ Rosa canina
R Pfaffenhiitchen -~ Euonymus europaeus
: OKF — EG min. Festsetzung der Hohen des fertig ausgebauten Schwarzer Holunder = Sambucus nigra
ErdgeschoPfuPbodens als Mindesthéhe (m. . N.N.) Wald GeiBblatt — Lonicera periclymenum
(§ 9 (2) BauGB) Weide ~ Salix spec.
WeiBdorn — Crataegus monogyna
S - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Smms O 9 (7) BoucB) Lageplan M. 1:5000 w
: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung i
A -\-0-0 (§ 1 (4) BauNVvO) |
4 Nachrichtliche Ubernahme |
(§ 9 (6) BauGB) |
SV Gewdsser Il Ordnung (Gestorfer Beeke)
Textliche Festsetzungen
1. Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
_ 1.1 GemdP § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die gemap
Loy : § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig und ‘
LA T somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. \ £ Zentrale
1.2 Die Mindesthdhe fir die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens mup NIOdeSﬁChSlsche 67 e

64,5 m 4. N.N. betragen. Sie darf maximal 0,60 m (iber dem Niveau der
i erschlieBenden StraBenverkehrsflache, mittig vor dem Grundstiick, liegen.

WA| 1 |
0.3

OKF-EG min.
64,5 m 4NN

l.andgeselischaft m.b.H.:z 550,
1 STADT PATTENSEN

Urschrift

| Bebauungsplan Nr. 308
"' Meierkamp und Reuteranger "

t;bez.: Nu/He M. 1: 1.000
Ifiannover, 06.05.1997 Planverfasser Stand : 5/97

¥ i 5 :' i : ‘ = I \J

1.3 Die Firsthéhe aller Hauptbaukdrper betrdgt maximal 9,80 m dber dem Niveau
der erschlieBenden StraPenverkehrsfliche, mittig vor dem Grundstiick.

2. Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 Auf den &ffentlichen und privaten Griinflachen sind Wege und sonstige
befestigte Fldchen nur als wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuldssig.

2.2 Nicht iiberdachte Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO sowie Parkplatze auf éffentlichen
Verkehrsfldchen sind so anzulegen, daP eine Versickerung von Oberflachenwasser
(Regenwasser) gewdhrleistet ist. Ein Anteil voll versickerungsfdhiger Fldche

(Pflasterfugen) muB zumindest 20% betragen.




