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: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 03 |Frosm
PRAAMBEL Wiedergegeben sind alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 101
kursiv gedruckte Festsetzungen betreffen die Anderungsteilbereiche nicht 5 o A& 99
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge- 4 85
meindeordnung (NGO) hat der Rat des Fleckens Harpstedt diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Schul- Nr. 1 Allgemeines Wohngebiet TH siehe textliche v
straBBe - West", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzun Lo
beschlossen ¢ J 9 Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Ausnahmen (Garten- Festsetzung Nr. 3
baubetriebe und Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungs- Am Kleinen Wi -
Harpstedt, den 27.09.2005 planes. 351 20 QZ
- . . 2 22 et
gez. Pergande . gez. Cordes Nr. 2 Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden 18 2
"""""" (Burgeme!ster) legel (Gememdedurektor) Je Wohngebdude sind gemaR § 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB héchstens zwei Wohnungen zuléssig (d.h. je 452
Einzelhaus zwei Wohnungen, je Doppelhaushélfte zwei Wohnungen). Platz
448
Nr. 3 First- und Traufhdhe 450 . E
VERFAHRENSVERMERKE - _ , , o 2
Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten, maximalen First- und Traufhéhen ist die 7 4
Aufstellungsbeschluss o o Oberkante der 6ffentlichen ErschlieRungsstraRe im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt. 455
Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzung am 27.09.2005 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 3 24 2 @
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 03.06.2005 ortsdblich bekannt gemacht. Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzte, maximale Firsthohe ist der héchste Punkt des Daches. 456 457 458 Q
Antennen, Schornsteine und Ahnliches bleiben unberiicksichtigt. 2 g 5
gez. Cordes = 458 =
Harpstedt, den 27.09.2005 L . . . . . 292 4 1 )
P (Gemeindedirektor) Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der AuRRenflache 1 15 %
des aufgehenden Mauerwerks und der dulReren Dachhaut. Gebduderiickspriinge und -vorspriinge 457 4518 =
bleiben unbertcksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere ! 460
Planunterlage Gebéudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, auerdem Kriippelwalme, Wintergérten und Vor- 1212
bauten. 462 1 -
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) 456 %
MaBstab 1: 1000 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betrdgt die maximale Traufhéhe 4,50 m. An einer Seite des 4
Gemeinde Harpstedt Gemarkung Harpstedt ~ Flur 19 Gebaudes ist fir die Nutzung der Sonnenenergie eine maximale Traufhohe von 6,0 m zulassig. 52 21
4
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet ( § 5 Abs. 3 des Nds. Gesetzes (iber das Nr.4 Garagen 376 251
amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 geschditzt , Nds. GVBI. 2003, Seite 5 — VORIS 2116001-). . "~ . . . . 2]
. ( ) ¢ ) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Garagen und offene Garagen (Carports) im i 2
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli- Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVO) nicht zuldssig. =~ % %
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11.05.2005). v
o . ' S o Nr. 5 Leitungsrecht { 5 377 24
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Nutzungsberechtigter fiir das festgesetzte Leitungsrecht ist der zusténdige Leitungstréger. ///AL 0§ M. 1: 1000 2
368 263 / 25
Barnstorf,den 07.10.2005 gez. Lambers " . " .
Nr. 6 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(OBVI) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

sind Laubgehdlze anzupflanzen. Die Anlage entsprechend bepflanzter Walle ist beidseitig der Plan-
stralBe A zuldssig. Bestehende Vorschriften zum Schutz von unterirdischen Leitungen bleiben unbe-

Planverfasser rihrt. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen:

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von:

PLANZEICHENERKLARUNG

Spitzahorn, Bergahorn, Sandbirke, Vogelkirsche, Hainbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Rotdorn,

pk plankontor stadtebau gmbh Wildapfel, Birnbaum, Eberesche, Feldahorn, Felsenbirne, Buchsbaum, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Haselnug,

Oldenburg, den 22.09.2005

Lindenallee 23 Pfaffenhitchen, Faulbaum, Strauchhortensie, Hilse, Sadebaum, Liguster, Kreuzdorn, Johannisbeere, Hundsro-

26122 Oldenburg gez. Luders se, Brombeere, Holunder, Flieder, Eibe, Schneeball, Spierstrauch, Obstbédume (alte Sorten, Apfel, Birne, Kir- eC en arps e
Tel.: 0441/97201-0 ST— T ———— sche). Art der baulichen Nutzung

Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Luders)

Baume sind in folgender Qualitdt zu pflanzen: Hochstamm, mindestens zweimal verpflanzt, mindes-
tens 10 — 12 Zentimeter (bei Obstbdumen 8 — 10 Zentimeter) Stammumfang; Stréducher sind mindes-

Anderung im vereinfachten Verfahren tens zweimal verpflanzt, mindestens 40 - 60 Zentimeter hoch, zu pflanzen. Je zwei Quadratmeter

Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzung am 27.09.2004 dem Entwurf der Bebauungsplananderung und
der Begrindung zugestimmt und ein vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 3 Abs. 2 beschlos-
sen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 03.06.2005 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begrindung haben vom 15.06.2005 bis 15.07.2005 geman
§ 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen.

gez. Cordes
Harpstedt, den 27.09.2005
(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss )
Der Rat des Fleckens Harpstedt hat die Anderung des Bebauungsplans nach Prufung der Anregungen geman § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.09.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Cordes
Harpstedt, den 27.09.2005

(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung wurde gemali § 10 Abs. 3 BauGB am  30.09.2005 im
Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans wurde damit am 30.09.2005 rechtsverbindlich.
gez. Cordes

(Gemeindedirektor)

Harpstedt, den 04.10.2005

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Mangel der Abwagung

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans bzw. sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Harpstedt, den ... ... ... e
(Gemeindedirektor)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
46 ,SchulstraBe — West" (bereinstimmt.

Harpstedt, den Im Auftrag:

Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen geméafR Artenliste (siehe oben) an derselben Stelle
vorzunehmen.

Nr. 7 Pflanzen von Einzelbdumen auf den Grundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangener 600 Quadratmeter Grundsticksflache mindestens ein
Laubbaum (Arten- und Qualitatsauswahl siehe oben) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Statt
eines Laubbaumes kénnen alternativ auch zwei Hochstamm-Obstbdume gepflanzt werden.

Nr. 8 Begriinung des Parkplatzes

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) ist mit Laubbdumen zu begriinen, wo-
bei flir je finf Einstellplatze ein Baum anzupflanzen ist (Arten- und Qualitdtsauswahl siehe oben).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

§ 1 Dachgestaltung

Es sind ausschlieBlich Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 55 Grad zuldssig. Dies gilt
jedoch nicht fur untergeordnete Geb&dudeteile sowie fiir Garagen und Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO.

Ausnahmen von der vorgesehenen Dachneigung kénnen gewéahrt werden, sofern dies zur Anlage von
bepflanzten Dachern oder zur Nutzung der Sonnenenergie erforderlich ist, sowie flur Dachgauben,
Quergiebel und Kriippelwalme.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zu-
grunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
mal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege - Archéologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehor-
de des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Innerhalb der Sichtdreiecke ist im Bereich zwischen 0,8 m und 2,5 m tUber Fahrbahnoberflache jede
sichtbehindernde Nutzung unzuldssig. Ausgenommen davon ist im Plan festgesetzter Gehdélzbestand.

MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

TH siehe textliche
Festsetzung Nr. 3

o] offene Bauweise

Baugrenze

Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

- Allgemeine Wohngebiete

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaB in m, Traufthéhe

FH9,5m  Hbhe baulicher Anlagen als HochstmalB in m, Firsthéhe

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Umgrenzung von Fl&dchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 46

"SchulstraBe-West"
1.vereinfachte Anderung

mit &rtlichen Bauvorschriften

Am kieinen Wege

Ubersichtsplan : 1 : 5000

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




